PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DEL PROCEDIMIENTO
PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS
EN EL PARQUE LOGISTICO DE VALENCIA

Concurso de enajenacion de las parcelas M8/10 y M13 del Parque Logistico de Valencia.
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1. OBJETO DE LA ENAJENACION

El presente Pliego tiene por objeto regular el procedimiento de licitacion para la adjudicacidn en
régimen de compraventa o derecho de superficie de dos parcelas del Patrimonio Publico de Suelo de la
Generalitat Valenciana incluidas en el ambito del Parque Logistico de Valencia.

Las parcelas objeto de licitacién, cuya facultad de disposicion corresponde a la Entidad de
Infraestructuras de la Generalitat -en la actualidad Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo-, y en lo
sucesivo “La Entidad”; aparecen identificadas en el Plano del Parque Logistico de Valencia (PLV) que
se adjunta como Anexo LA. al presente Pliego y se describen como sigue:

Superficie de las parcelas: M9/M0: 24.621 m?

M13: B8.608m?

Inscripcion Registral: M9/10: Tomo: 1931 Libro: 587 Folio: 23 Inscripcidon 1 Finca registral:
29715
M13: Tomo: 1931 Libro: 587 Folio; 28 Inscripcion: 1 Finca registral:
29719

Datos catastrales: M9/10 ; 2537501YJ1723N0001KA
M13  ; 2636901YJ1723N0001Z1

Uso: M9/10 INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

M13  INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA
2.- REGIMEN JURIDICO

El contrato objeto de esta licitacion tiene caracter patrimonial privado y se regird por las cldusulas
contenidas en el presente pliego de condiciones particulares, por lo establecido en la Ley 14/2003, de
10 de abril de Patrimonio de la Generalitat Valenciana asi como por lo dispuesto en la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat Valenciana de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Generalitat Valenciana, en atencién al caracter del suelo objeto del presente procedimiento de
ficitacion.

3.- NECESIDADES A SATISFACER Y DESTINO DE |.LAS PARCELAS

El presente Pliego tiene como objeto regular la comercializacién de dos parcelas de suelo urbanizable y
uso industrial, incluidas en la Modificacion n® 2 del Plan Parcial de la Il Fase del PLV y en su
correspondiente Programa de actuacion integrada por Gestion Directa.

Dichas parcelas, cuya facultad de disposicidn corresponde a La Entidad, aparecen detalladas junto con
el Plano de Zonificacion del PLV, que se adjunta como Anexos |.A y LA bis, al presente Pliego.

La adjudicacion de las parcelas se ajustara a lo dispuesto en la Modificacion n® 2 del Plan Parcial de la
Il Fase del Pargue Logistico de Vaiencia, de conformidad con lo dispuesto en este pliego y en las
normas del referido Pian Parcial.

La finalidad publica de esta actuacion es la puesta en el mercado por la Generalitat Valenciana,
Conselleria d'Habitatge, Obres Publiques i Veriebracié del Territori, a través de La Entidad, de dos
parcelas destinadas a la consolidacion de un Parque Logistico de caracter metropclitano que permita
preferentemente la implantacion de empresas y servicios ligados al sector del transporte y la logistica,
gue potencie, mediante la concentracion de instalaciones y actividades, la competitividad del sector.

La finalidad a la que queda adscrita cada parcela es fa de construccion de instalaciones para la
realizacién de actividades ligadas al sector del transporte y la logistica y servicios vinculados a éstas,
acordes con los usos previstos en la segunda Modificacién del Plan Parcial de la || Fase del PLV,
aprobado definitivamente por Resolucion de la Honorable Consellera de d'Habitatge, Obres Plbligues i
Vertebracio del Territori, de fecha 21 de diciembre de 2016.

Concurso de enajenacion de las parcelas M9/10 y M13 del Parque Logistico de Valencia.




4. OBTENCION DE DOCUNMENTACION E INFORMACION

La informacion relativa a las parcelas objeto del presente procedimiento se encuentra disponible en el
domicilio social de La Entidad, en Valencia, Calle Vinatea, 14.

Cualquier interesado en participar en la enajenacion podra solicitar a La Entidad, ta informacién que le
permita conocer y/fo comprobar los datos registrales, catastrales, graficos y condiciones urbanisticas del
inmueble en cuya adquisicién se encuentre interesado, conforme al modelo de solicitud que se
incorpora al presente como Anexo ll, con una antelacién minima de tres dias a la finalizacion del piazo
de presentacion de ofertas.

La informacion contenida en los Anexos LA y LA bis y cualguier otra que pueda ser facilitada por La
Entidad, a los participantes en el proceso de licitacion en relacion con las parcelas objeto del concurso
tiene caracter meramente informativo y no vinculante, prevaleciendo la informacion derivada de
cualquier Registro u Organismo publico sobre la que, con caracter meramente informativo, pueda
facilitar La Entidad, a los participantes en el procedimiento de licitacion.

Para cualquier consuita relativa a la licitacién pueden contactar con La Entidad, en los teléfonos 96 196
47 72, o dirigir su consulta al correo electronico ventasplv_eige@gva.es

5. PRECIO MINIMO DE LICITACION

El precio minimo de licitacion det contrato, IVA no incluido, para la adjudicacion de las parcelas objefo
de este concurso, en régimen de compraventa es:

PRECIO MINIMO DE LICITACION EN REGIMEN DE
COMPRAVENTA

NUMERO DE PARCELA PRECIO

M9/10 125 €/m*

M13 125 €/m?

El precio minimo de licitacidén del contrato, IVA no incluido, para la adjudicacion de las parcelas objeto
de este concurso en régimen de derecho de superficie es de:

PRECIO MINIMO DE LICITACION EN REGIMEN DE
DERECHO DE SUPERFICIE

NUMERO DE PARCELA CANON
M9/10 6,25 €/m?lafio
M13 6,25 €/m?fafio

Dichas cantidades podran ser mejoradas al alza por los ficitadores en su oferta, conforme a los criterios
sefialados en la condicion 10 "CRITERIOS DE VALLORACION PARA LA ADJUDICACION".

Las ofertas que contengan un precio inferior al establecide come minimo, quedaran autormaticamente
excluidas.

6. CONDICIONES DE ADJUDICACION: PLAZO, FORMA DE PAGO Y SEGREGACION DE LA
PARCELA M9/10

6.1 Condiciones del derecho de superficie
6.1.1. Plazo
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El derecho de superficie tendra una duracion de treinta y cinco afios, prorrogable hasta un maximo de
50 afios, contados a partir de la fecha en que se otorgue escritura publica de constitucion y cesion del
citado derecho por La Entidad, - a favor del Adjudicatario.

La prérroga podra ser solicitada por escrito por la superficiaria un afto antes, como minimo, de la
finalizacion del plazo estipulado, y en la misma solicitud debera fijar el perfodo de prorroga, debiendose
instar por la superficiaria la inscripcion de la prorroga en el Registro de la Propiedad, sin que en ningun
caso la duracién inicial del derecho y el de sus prérrogas pueda exceder del maximo de 50 afios.

En caso de que se ejercitara el derecho de prorroga, se mantendra la vigencia de las estipulaciones del
presente Pliego en todos sus términos.

Al término del plazo fijlado como plazo de duracién del derecho de superficie y de sus eventuales
prorrogas revertira a La Entidad,- las construcciones edificadas en las parcelas, sin derecho a
indemnizacion alguna a favor del superficiario.

El derecho de superficie se regira por las disposiciones contenidas en los articulos 53 y 54 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre y Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, asl como disposiciones concordantes, por el titulo constitutivo del derecho vy,
subsidiariamente, por las normas de derecho privado.

6.1.2. Pago del precio.

El adjudicatario se obliga a abonar un canon anual, consistente en multiplicar el precio unitario de
adjudicacion por el nimero de metros cuadrados solicitados, mas el IVA que corresponda, debiendo
abonarse el canon correspondiente a la primera anualidad en el acto de formalizacion de la escritura
publica de constitucion y cesion del derecho de superficie, que debera realizarse necesariamente de
conformidad con lo establecido en la clausula 14 del presente pliege de condiciones particulares.

El pago del canon correspondiente al resto de los afios durante los que este vigente el derecho de
superficie se efectuara por anualidades anticipadas, computandose cada anualidad desde la fecha de
firma de la escritura publica de constitucion y cesién del derecho de superficie, siendo la fecha de pago
el dia habil siguiente al inicio de cada anualidad.

El importe del Canon, sera actualizado anualmente en funcion del indice de Garantia de
Competitividad, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica

La primera revision se producird en el mes de enero siguiente, una vez transcurrido un afio completo
desde fa fecha del otorgamiento de la escritura publica de constitucidén del derecho de superficie. La
segunda y posteriores revisiones se produciran de diciembre a diciembre de cada ejercicio, si
procediese,

El impago del canon superficiario, en la fecha establecida en el contrato, correspondiente a una
anualidad, facultara a La Entidad, para dar por resuelto el derecho de superficie, siempre y cuando el
pago no se produzca dentro del plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a la recepcion det
requerimiento que a tal efecto efectiie La Entidad.

En caso de quedar resuelto el derecho de superficie, revertiran a La Entidad, todas las construcciones
edificadas en las parcelas, en el estado en gue se encuentren, sin derecho a indemnizacion alguna a
favor del superficiario.

6.1.3. Constitucién dei derecho de superficie

Constituido el derecho de superficie, el suelo se entregard como cuerpo cierto con la superficie que
comprenda dentro de sus finderos y en la situacion fisica en que se encuentre, con cuantos derechos,
usos y cargas le sean inherentes, por lo que no cabra reclamacién de indemnizacion alguna por razén
de diferencias de superficie, en mas 6 en menos, ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas,
topograficas o analogas que pudieran encarecer la construccion.
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Todos los gastos de su elevacion a publico e inscripcién en el Registro de la propiedad, del derecho de
superficie, ya sea del plazo inicial, como de las posibles prérrogas, asi como el pago de los tributos e
impuestos correspondientes, seran satisfechos integramente por el superficiario.

6.1.4. Proyecto vy Direccién Facultativa

El adjudicatario, una vez constituido en titular del derecho de superficie, quedara obligado a realizar a
Su cargo, riesgo y ventura la redaccién de todos los Proyectos que sean necesarios, la designacion de
ta Direccion Facultativa de Obra, la redaccion de planes de Seguridad y cumplimiento de la normativa
de aplicacion en esta materia, la construccion del edificio, y obtencion de los permisos y autorizaciones
municipales previos a su ocupacién y puesta en marcha de la actividad que corresponda.

La Entidad, debera recibir copia de los Proyectos redactados por el adjudicatario con el fin de ser
conocedor de la obra a ejecutar, y constatar que las soluciones constructivas propuestas son
concordantes con las indicadas en las correspondientes ofertas para la adjudicacion.

Asimismo, la Direccion de Obra facultativa que contrate el adjudicatario, debera entregar a La Entidad,
mensualmente durante el transcurso de la Obra, un Informe de situacion y avance de las Obras. Y
debera notificar a la EUC-PLV cualquier obra o trabajo que vaya a realizar en la parcela y que suponga
una afeccion a alguno de los elementos o servicios comunes del parque.

Las condiciones arquitectonicas, técnicas y funcionales del edificio/s a construir en estas parcelas y
demas elementos constructivos habran de ajustarse a la normativa vigente que resulte de aplicacion.

6.1.5. Plazos y Calidad constructiva de la obra

En el plazo maximo de cuatro meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de constitucion y cesién del derecho de superficie a favor del adjudicatario, el superficiario
debera presentar ante La Entidad el correspondiente Proyecto Basico.

Tras el estudio de idoneidad del Proyecto por parte de La Entidad, el adjudicatario debera presentar
ante el Ayuntamiento la solicitud de la correspondiente licencia municipal de obras. Obtenida ésta, el
superficiario debera notificar de ello a La Entidad aportando plazo de ejecucion de las obras vinculado
al plan de obras propuesto. :

La Entidad, podra rechazar los Proyectos cuando constate que las soluciones constructivas propuestas
no soh concordantes con las indicadas en las correspondientes ofertas para la adjudicacion.

El adjudicatario contard con un plazo maximo de veinticuatro meses a contar desde la fecha de
otorgamiento de la escritura ptblica de constitucion y cesion del derecho de superficie, para ejecutar
las obras y presentar a La Entidad la correspondiente certificacion final de obras con el acta final de la
misma.

La no presentacién en plazo del proyecto basico, legitimara a La Entidad para la imposicion al
interesado de multas coercitivas iguales al 3% del precio total de la contraprestacion acordada en el
presente pliego, para ta constitucion del derecho de superficie, calculado conforme al canon unitario
base inicial establecido en el momento en que se produzca la constitucién del derecho de superficie
{6,25 € X n¥* X 35 aflos al ser los previstos de duracidn del derecho de superficie).

La ejecucion de las obras, acopios, etc., deberan realizarse desde el interior de las parcelas ¢, en su
caso, en ia forma que se establezca en las licencias.

6.1.6. Reversion

El propietario del suelo hara suyo, a la extincion del derecho de supertficie, lo construido por el
superficiario, sin derecho de éste a reclamar indemnizacion alguna de La Entidad por este concepto.

6.2. Condiciones de la compraventa
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6.2.1. Condiciones de la compraventa con page al contado

En el momento de la formalizacion de la escritura publica de compraventa se debera satisfacer el
precio de adjudicacion méas el IVA vigente correspondiente.

Aunque el precio se establezca por metro cuadrado, la compraventa se realizara por el importe de
adjudicacion de la parcela, considerandose el precio que se pacte en ia misma como precio alzado,
firme, cerrado y definitivo por la totalidad de la compraventa.

Todos los gastos de su elevacion a plblico e inscripcion en el Registro de la propiedad, de la
compraventa, asl como el pago de los tributos correspondientes, seran satisfechos integramente por fa
parte compradora.

El plazo méaximo para formalizar la escritura publica de compraventa sera de 3 meses a contar desde
el dia siguiente al de la notificacion de la adjudicacion.

6.2.2.Condiciones de la compraventa con pago aplazado
En la compraventa con precio aplazado, el pago del precio se realizara de la siguiente forma:

a. En el momento de la formalizacion de la escritura publica de compraventa se debera satisfacer
como minimo el 20% del precio de adjudicacion mas el IVA total de la operacion.

b. El porcentaje restante se abonara como méximo en cinco anualidades iguales, haciéndose
efectivos los pagos en periodos semestrales, a partir de la firma de la escritura publica
mediante recibos girados por La Entidad, en la cuenta que designe a tal efecto el adjudicatario.

El plazo maximo para formalizar la escritura plblica de compraventa sera el de 3 meses a contar
desde el dia siguiente al de la notificacién de la adjudicacion.

La parte del precio aplazada devengaré a favor del vendedor y a cargo del comprador un interés del 3
% fijo anual, sin necesidad de previo requerimiento.

No obstante lo anterior, el comprador podra, en cualquier momento, abonar la parte del precio restante
haciendo efectiva la totalidad o parte del importe base pendiente y de los intereses devengados hasta
ese momento.

En garantia del pago del precio aplazado, el comprador entregara, en el momento de la firma de la
escritura, un pagaré avalado a la orden emitido por entidad financiera registrada cuyo beneficiario sea
La Entidad o aval bancario emitido por entidad financiera registrada o sociedad de garantia reciproca,
a primer requerimiento y con renuncia a los beneficios de division, excusion y orden, correspondientes
al precio aplazado mas intereses previstos en la compraventa segln el modelo del Anexo lIl.

La garantia que se constituya se cancelara con el abono efectivo del total del precio de la compraventa
y a peticién expresa del comprador, se podra ir reduciendo progresivamente a medida que se vayan
satisfaciendo las cantidades garantizadas. Los posibles gastos que pudiera ocasionar la cancelacion,
seran por cuenta y a carge del comprador.

El retraso en el pago de cualquiera de los plazos pactados supondra ademas, aplicar el tipo de interés
de demora para operaciones comerciales. En este caso, La Entidad podré requerir notarialmente a Ia
parte compradora para que en el término méximo de 30 dias haga efectivo el pago del plazo vencido
indicandole los correspondientes intereses. Transcurrido este tiempo, sin que la compradora abone
integramente ia cantidad adeudada segun el procedimiento antes descrito, La Entidad, podra ejecutar
la garantia que se hubiera constituido por cualquiera de las formas anteriormente indicadas.

Asimismo, seran por cuenta del comprador los gastos que se generen en el supuesto de que algln
recibo resultase devuelto.

6.3 SEGREGACION DE LA PARCELA M9/10
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En atencion a las posibilidades de adjudicacién que respecto a la parcela MS/10 se establecen en el
presente pliego, si como consecuencia de la actividad a desarrollar se hubiera solicitado y adjudicado
una superficie inferior a la totalidad, y siempre que se ajuste a la normativa urbanistica, La Entidad
propondra ante el Ayuntamiento correspondiente la segregacion, siendo todos los gastos gue por este
tramite se generen, por cuenta y a cargo de los adjudicatarios, en proporcioén a los m? asignados, y effo
con independencia del régimen de adjudicacion.

7. GARANTIA PROVISIONAL Y RETIRADA INJUSTIFICADA DE LA OFERTA

En cumplimiento del Acuerdo de fecha 12 de marzo de 2010, de la Junta Superior de Contratacién
Administrativa de la Generalitat, se dispensa la constitucién de garantia provisional, si bien debe
advertirse que la retirada injustificada de la oferta o proposicion presentada, podria dar lugar a la
causas de prohibicion de contratar conforme a lo dispuesto en el articulo 80 del TRLCSP.

No obstante, en caso de retirada injustificada de ia oferta, se deberd indemnizar a La Entidad por
importe igual al 2% del presupuesto de licitacion, calculado segun fa modalidad y m? solicitados. En
caso de que la oferta presentada fuera referida a la constitucion de un derecho de superficie, la
indemnizacién sera calculada conforme al canon unitario base inicial establecido en el presente pliego
(6,25 € x m* x 35, al ser los afios previstos de duracién del derecho de superficie).

8 CAPACIDAD PARA CONCURRIR AL PROCEDIMIENTO Y PROHIBICIONES

Podran tomar parte en la licitacion todas aqueilas personas fisicas y/o juridicas que tengan plena
capacidad jurldica y de obrar, y que no estén incursas en alguna de las prohibiciones para contratar
establecidas en el art. 60 y ss. del Texto Refundido de la Ley de Confratos del Sector Publico fen
adelante TRLCSP) aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 noviembre y disposiciones
legales concordantes.

9. PROCEDIMIENTO

La forma de adjudicacion sera el Concurso, debiendo adjudicarse ias parcelas objeto de enajenacion
en compraventa o derecho de superficie a la oferta que resulte mas ventajosa en su conjunto,
atendiendo a los diferentes criterios de valoracion establecidos en el presente Pliego.

9.1. Fase inicial

Comienza con la publicacion de la convocatoria del concurso para la enajenacion de las parcelas en
régimen de compraventa o en régimen de derecho de superficie por parte de La Entidad, en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana.

En el citado anuncio se establecera el lugar, la fecha y hora limite para la presentacion de los sobres,
En caso de que el Ultimo dia de dicho plazo sea sabado o festivo en la ciudad sede del Registro
indicado en el anuncio o no laborable en La Entidad, éste se prorrogara ai proximo dia habil siguiente.

Las proposiciones y la documentacion solicitada podran presentarse por correo. En este caso, el
solicitante deberd justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al
6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante fax, telegrama o correo electrénico en el
mismo dfa. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacion si es recibida
por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha y hora de la terminacion de! plazo sefalado
en el anuncio.

En el anuncio se hara constar, en su caso, el dia, lugar y hora de ia apertura de los sobres nmero 2 y
3 que sera plblico. En el supuesto de que no se indicase, se comunicara con una antelacién minima de
48 horas a los solicitantes que hayan superado la fase de admision previa.

9.2. Admision previa

Las personas fisicas o juridicas que deseen formular ofertas de adquisicion presentaran sus
proposiciones en el Registro General de La Entidad- (C/ Vinatea 14, CP 46001 Valencia), dentro del
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plazo de 60 dias naturales desde la publicacion del anuncio en el DOCYV, antes de las 14 horas, en tres
sobres separados e independientes, cerrados y firmados por el solicitante o persona que le represente.
En cada uno de los sobres se indicara:

» El objeto_del procedimiento: “Proposicién para tomar parte en la enajenacion de
parcelas en la segunda fase de Parque Logistico de Valencia™.

»  El contenido del sobre; “SOBRE N°i. Documentacién general *, "SOBRE N°2:
Solicitud de parcelas y propuesta de implantacién de actividad” o "SOBRE N°3:
Proposicién econtmica”

> El nombre y apellidos o razon social del solicitante, asi como el teléfono, direccion,
correo electrénico y la persona de contacto.

Todas las proposiciones presentadas fuera de plazo seran automaticamente rechazadas.

El contenido de los sobres debera comprender necesariamente la documentacion que a continuacion
se determina, pudiendo incluirse cualquier otra que el concursante considere idénea para acreditar las
condiciones que retna en funcion de los criterios que han de servir para la evaluacion de las
proposiciones.

Fl solicitante debera presentar la siguiente documentacion:
9.2.1. Sobre N*1. Documentacion general
A) Personalidad juridica.

A.1.- Cuando se trate de personas naturales, presentarad fotocopia debidamente autenticada
por fedatario ptiblico o cotejada por los servicios juridicos de La Entidad- del DN vigente del solicitante
o documento que los sustituya en cada caso (pasaporte o tarjeta de residencia).

A.2.- En el supuesto de personas juridicas, presentaran fotocopia debidamente autenticada por
fedatario publico o cotejada por los servicios juridicos de La Entidad, de las escrituras de constitucion y
modificacion, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil.

A.3.- Si el solicitante actuara en representacion de otros, debera acreditar tal representacion
mediante fotocopia de poder notarial debidamente autenticado por fedatario publico o cotejada por los
servicios juridicos de La Entidad. Si el poder con el que comparece contiene delegacion permanente de
facultades, habra de figurar inscrito en el Registro Mercantil. Igualmente, la persona con poder bastante
a efectos de representacion deberd acompafiar copia de su DN

B) Declaracién de no estar incursos en prohibicién de contratar con la Administracion conforme a lo
dispuesto en el articulo 60.1 del TRLCSP, ajustandose al modelo del Anexo IV del presente pliego.

C) Certificado de estar dado de alta en cualquiera de los epigrafes fiscales correspondientes al
Impuesto de Actividades Econémicas, segun el Real Decreto Legislativo 1175/1990, cuya actividad sea
compatible con el uso dominante del PLV, de acuerdo con el Plan Especial de Ordenacion de Usos de
la !l Fase del PLV.

Estaran eximidas de presentar este certificado, aquellas empresas que estén dadas de alta en
cualquier epigrafe del IAE, cuya actividad principal sea la promocién de terrenos o construccion de
naves logisticas, siendo el propio proyecto presentado el que debera acreditar la compatibilidad de su
actividad con el uso dominante de PLVY,

D) Modalidad de comercializacion. Contendra escrito de la modalidad de comercializacion y forma de
pago escogida de las modalidades que se posibilitan en este pliego, ajustado al modelo oficial que se
acompafia como Anexo V.

Solicitantes extranjeros
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Sin perjuicio de los demas documentos comunes indicados antes, los empresarios especificados en
este epigrafe, a efectos de acreditar su capacidad de obrar, presentaran los siguientes:

» Cuando se trate de personas fisicas, fotocopia del pasaporte o N.LE. (nimero de identificacion de
extranjeros).

» Cuando se frate de empresas no espafiolas de Estados miembros de la Comunidad Eurcpea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, documento de constitucién inscrito
en un registro profesional o comercial, cuando este requisito sea exigido por Ia legislacién del
Estado respectivo.

> Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, informe de la
Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la
empresa, acompafiado del documento de constitucion, inscrito en un registro profesional o
comercial, cuando sea exigido por la legisfacion del Estado respectivo.

9.2.2, Sobre N° 2. Solicitud de parcelas y Propuesta de implantacién de actividad

Debera contener descripcién del proyecto a desarrollar con informacion detallada de la actividad que se
pretende desarrollar en la parcela. Debera incluir también un documento llamado: Descripcion gréfica Y
Memoria Valorada de fa nave a implantar. En este documento se definiran las bases geométricas y
funcionales de la futura nave y contara con Ia siguiente documentacion minima:

1. Memoria descriptiva con estimacién del coste econémico
2. Plano emplazamiento

3. Plano de planta acotado
4. Alzados y Seccion tipo

Esta documentacion debe permitir, a través de las especificaciones de la memoria y los planos,
conocer la solucion técnica propuesta por el ficitador. Se valorara segln los criterios para la
adjudicacion expuestos en el apartado 10 de este pliego.

9.2.3. Sobre N° 3. Proposicién econémica

Contendra la proposicién economica ajustada al modelo que se adjunta como Anexo VI. Las
proposiciones podran aumentar el precio minimo de licitacion establecido por m? en cualquiera de las
dos modalidades. Es decir, el canon/m? si se opta por la constitucién de derecho de superficie y
precio/m? si se opta por la compraventa de parcelas. Las ofertas gue pretendan variarlo a la baja seran
desechadas automaticamente siendo excluida la oferta. El importe de la oferta se entendera gque no
incluye el IVA o cualquier otro tributo al que ia enajenacion pueda estar sujeta.

Ademas, contendra la opcion solicitada de entre las establecidas de acuerdo al Anexo I.B y debera ser
congruente con fa necesidad de suelo justificada en el Proyecto Empresarial.

La Entidad- se reserva la facultad de adjudicar las parcelas y el emplazamiento que considere
conveniente, de acuerdo con la optimizacion de la ordenacion urbanistica del sector y de las
solicitudes segiin superficie.

2.3. Resolucion de la fase de admision previa

A) MESA DE CONTRATACION

La composicion de la mesa de contratacion sera la siguiente:

" Presidente, que ser4 la Directora General de La Entidad, o en su defecto la persona designada por
ella a estos efectos,
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= Vicepresidente/a, que sera el representante del departamento a que correspondan el seguimiento
de la ficitacién o técnico que se designe al efecto.

= Secretariofa, que sera un representante de los servicios juridicos de La Entidad.
»  Vocal, que sera un representante del departamento econdémico de La Entidad.
B) APERTURA DEL SOBRE N°1

La mesa de contratacién, dentro de los diez dias habiles siguientes a la terminacion del plazo de
presentacion de solicitudes, procederd a la apertura del sobre n® 1y analizara y calificard la
documentacion contenida en el mismo, decidiendo su admisién previa si considera suficientemente
acreditados cada uno de los aspectos sefialados en el apartado 9.2.1 del presente pliego.

El juicio de suficiencia para ofertar que implica la admision previa sera deducido por La Entidad- de una
consideracion global de los aspectos referidos.

Las solicitudes que adolezcan de defectos susceptibles de subsanacion seran admitidas
condicionadamente, concediéndose en ese caso, por La Entidad, un plazo de diez dias habiles para
que subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacién de que si asi no lo hiciera
quedara automaticamente exciuido del procedimiento de licitacion.

La mesa de contratacién dejara constancia de lo actuado en un acta en la que se hara constar los
licitadores que cumplen los requisitos establecidos en el presente pliego, con pronunciamiento expreso
sobre las proposiciones admitidas y excluidas y causas de su exclusion.

9.4. Apertura de los sobres N° 2 y 3, y adjudicacién
A) APERTURA DE LOS SOBRESN°2Y3
APERTURA DEL SOBRE N° 2

Finalizada la fase de admision previa, la mesa de contratacién procedera a la apertura del sobre N° 2
que contiene las solicitudes de parcelas y propuesta de implantacion de actividad.

La apertura de! sobre N° 2 se realizard en acto publico, del cual se levantara acta. En dicho acto
pUblico habra un pronunciamiento expreso sobre la calificacion de las propesiciones efectuadas por la
Mesa, identificando las admitidas a licitacion, las rechazadas y sobre las causas de su rechazo.

La mesa de contrataciéon dejara constancia de lo actuado en un acta, a fin de que se proceda al estudio
y valoracién de las proposiciones y a la emision del correspondiente informe técnico de baremacion.

APERTURA DEL SOBRE N°3

La apertura del sobre N° 3 y la fectura de las ofertas economicas se realizara en acto publico, del cual
se levantara acta. Los participantes seran notificados con una antelacién minima de al menos 48 horas
sobre la fecha y hora de la celebracion de dicho acto.

Antes de proceder a la apertura de los citados sobres se dara cuenta de la baremacion obtenida por los
participantes en el sobre numero dos.

Se priorizaran en la adjudicacion las ofertas con modalidad de DERECHO DE SUPERFICIE sobre
las de COMPRAVENTA. Las ofertas de cada una de lags modalidades de comercializacién se
compararan tnicamente con aquéllas otras ofertadas bajo la misma modalidad.

En caso de que se hayan presentado ofertas de derecho de superficie, se procedera en primer lugar,
a la apertura del sobre N° 3 de las ofertas acogida a esta modalidad.

Una vez abiertas las ofertas relativas al derecho de superficie, se procederd, en el caso de que queden
superficies vacantes, a la apertura del sobre N® 3 de las ofertas acogidas a la modalidad de

Concurso de enajenacion de las parcelas M9/10 y M13 del Parque Logistico de Valencia.




compraventa con pago al contado o pago aplazado, evaluandose las ofertas presentadas en funcién
de los criterios y con la ponderacion prevista en el presente pliego.

En cualquier momento, los servicios técnicos de La Entidad- podran solicitar a los participantes
aclaraciones de sus ofertas. Los errores aritméticos o matematicos podran ser subsanables a criterio
de la mesa.

B) ADJUDICACION

A la vista del informe de baremacién se procedera a la adjudicacion de las parcelas. El 6rgano
competente para la adjudicacion sera el Presidente/a del Consejo de Direccion de La Entidad- o
persona en quien delegue.

Se evaluaran las proposiciones presentadas en funcion de los criterios y con la ponderacion prevista en
el presente pliego, confeccionando la relacion de las propuestas con una valoracion total. Con el fin de
evaluar las ofertas presentadas y proponer la adjudicacion se podran solicitar cuantos informes
téchicos considere precisos.

En caso de que dos o mas ofertas obtengan la misma valoracién total, resultara adjudicataria la oferta
cuya propuesta de sea mas elevada (precio x m* solicitados en caso de compraventa y valor del canon
ofertado x solicitados). En caso de que persista el empate, se concedera un plaze de 5 dias habiles, a
contar desde la recepcion de la comunicacion, para presentar una nueva proposicién econdmica. Los
ficitadores que hayan optado por la compraventa con pago al contado o pago aplazado podran
presentar una nueva oferta econodmica acogiéndose al derecho de superficie, resolviéndose la
adjudicacion de acuerdo a lo recogido en el presente apartado. En caso de huevos empates se
procedera de la forma indicada anteriormente hasta que se dirima la adjudicacion.

La ofertada presentada por el licitador tendra el caracter de contractual Y se anexarai a la escritura
publica de compraventa, considerandose que el incumplimiento de sus compromisos supondra el
incumplimiento de las obligaciones contractuales esenciales que pueden dar lugar a la resolucién de
este contrato.

La adjudicacion de las parcelas se perfeccionara con |a firma de la escritura de compraventa o derecho
de superficie. Hasta ese momento, el solicitante no adquirira ningtin derecho sobre la parcela solicitada.
El adjudicatario sera el Unico legitimado para la suscripcion del citado documento, siendo Ia
adjudicacion infransferible. Las Unicas excepciones a este principio de intransferibilidad seran las que
legalmente procedan derivadas de una sucesién universal.

10. CRITERIOS DE VALORACION DE LA ADJUDICACION

La evaluacion de las proposiciones se realizara en funcion a los criterios qgue a continuacién se
relacionan;

Sobre n° 2

A.- inversion proyectada en el emplazamiento para el inicio de Ia actividad, descontando
el valor dei terreno (15 puntos).

Justificacion de [a Inversién. Se aportara un resumen de la inversién proyectada en euros.

Sostenibilidad, eficiencia y control ambiental. Se valorara que la actividad no genere darios en el
medio ambiente, la aplicacién de energias renovables y la observacion de las medidas de

control ambiental. Se valorara por tanto los sistemas de gestion ambiental acreditados

inversion_proyectada en |+D+i. Se aportara resumen de los proyectos realizados y plazo de
puesta en funcionamiento.

B.- Incidencia directa de la actividad proyectada sobre el empleo (5 puntos). En concreto,
se valorara la existencia de puestos de trabajo asociados a la implantacion de la actividad
proyectada en la propuesta.
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A estos efectos, se considerara personal asociado a la inversion, el personal propio, directo y
contratado a tiempo completo (tanto de nueva creacion como ya contratado por el licitador) para
el desarrolio de la actividad evaluada; quedando excluido el personal ajeno, las subcontratas, el
personal indirecto de estructura y gestion, el que intervenga a tiempo parcial o el incorporado a
través de una empresa de trabajo temporal.

En el caso de las empresas cuya actividad pretenda ser el arrendamiento de naves a terceros,
se baremara su oferta en este punto solo si existe incidencia directa sobre el empleo del tercero
arrendatario, siempre y cuando haya quedado acreditado un compromiso formal ante Notario de
formalizar el correspondiente contrato de arrendamiento.
C. Calidad constructiva de 1a propuesta (20 puntos)
Se valorara el documento solicitado en el sobre N°2 en base a criterios de calidad, viabilidad,
idoneidad de materiales, sistema constructivo claro, racionalidad técnica y coherencia
econdmica de la propuesta.

Sobre n°3

Se valoraran las ofertas del sobre N°3, segln la priorizacion establecida en el procedimiento fijado para
la apertura de cada una de las proposiciones.

D.- OPCION EMPLAZAMIENTO SOLICITADA. Sofo para parcela M9/10. (30 puntos), segin
Anexo LB

OPCION 01 30 puntos
OPCIONES 02y 03 15 puntos
OPCIONES 04-07 10 puntos
OPCION 08-11 5 puntos

En el caso de la parcela M13 la oferta se debera efectuar sobre la totalidad de la parcela. Por
tanto, no se baremara este criterio para dicha oferta.

E.- OFERTA ECONGMICA
Oferta Econémica Parcela M13 (60 puntos)
Oferta Econémica Parcela M9/10 (30 puntos)

La oferta econdmica tanto en modalidad de compraventa como en derecho de superficie se
valorara de acuerdo a la siguiente formula:

POi = Max P x Oi/Mo

POi = puntuacion oferta a valorar
Max P = maxima puntuacion

Mo = mejor oferta

Qi = oferta a valorar

11. OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS

Derecho de superficie

1) Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la propuesta de
actividad y que sustentan la valoracion final de la oferta en relacion con la creacidn de empleo en
el emplazamiento y la inversion proyectada, conforme a los criterios de valoracién de ia
adjudicacion, contenidos en la clausula 10 del presente pliego.
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2)

4)

5)

Finalizar la inversion proyectada en la parcela adquirida en el plazo maximo de DOS (2) ANOS a
contar desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica de constitucién y cesion del derecho
de superficie.

Prohibicién de enajenacion.- El adjudicatarioc se compromete a no transmitir el derecho de
superficie sin la autorizacién expresa de La Entidad hasta que no hayan transcurrido CINCO {5)
afios desde la finalizacion de ia inversion proyectada. A estos efectos, se considerara finalizada la
inversion una vez obtenido el certificado final de obra del director de ejecucion de la misma.

La referida autorizacidn podra otergarse, en casos justificados y para el cumplimiento de los fines
para los que se ha constituido el derecho de superficie, siempre y cuando la transmision se
produzca a otras entidades que cumplan los requisitos exigidos a los concursantes en el presente
pliego para poder resultar adjudicatario y el adquirente asuma de forma expresa, en escritura
plblica, la totalidad de compromisos y obligaciones derivados del presente pliego, por el plazo
que reste hasta los treinta y cinco afios o plazo superior que resulte de las prérrogas del contrato

Transcurridos CINCO (5) afios, desde la finalizacién de la construccion de los edificios
proyectados sobre las parcelas adjudicadas, el adjudicatario del concurso podra vender en
régimen de propiedad superficiaria o arrendar los edificios construidos sobre las parcelas
adjudicadas en régimen de derecho de superficie a otras entidades, siempre y cuando éstas
cumplan los requisitos exigidos a los concursantes en el presente pliego para poder resultar
adjudicatario y el adquirente asuma de forma expresa, en escritura publica, la totalidad de
compromisos y obligaciones derivadas del presente pliego, por el plazo que reste hasta los treinta
y ¢inco afios o plazo superior que resulte de fas prorrogas del contrato.

Sin el cumplimiento de los requisitos exigidos en los pérrafos precedentes, sera nula la venta en
regimen de propiedad superficiaria o arrendamiento de los edificios construidos sobre las
parcelas adjudicadas en régimen de derecho de superficie, dando lugar ademas, a la resolucién
de la autorizacién del derecho de superficie.

Asumir los gastos notariales, registrales y fiscales derivados de la formalizacion del contrato de
adjudicacion del derecho de superficie, asi como los gastos notariales, registrales y fiscales que
deriven del otorgamiento de la escritura de Declaracion de Obra nueva de las construcciones a
ejecutar sobre el suelo cedido en régimen de derecho de superficie. En todos los casos, la
adjudicataria vendra obligada a su inscripcién siendo de su cuenta los gastos de inscripcion en el
Registro de la Propiedad. En caso contrario, La Entidad quedara facultada a proceder a su
inscripcion repercutiendo los gastos al adjudicatario.

Asimismo, el superficiario asumira todos los gastos que pudieran generarse por las
reclfamaciones del impago del canon.

Conservar la edificacién construida a efectos de entregarla a La Entidad a la finalizacion del
derecho de superficie, A tal efecto, el superficiario deberd comprometerse a:

1.- Siempre que La Entidad, lo considere, la superficiaria y La Entidad, realizaran de forma
conjunta una revision del estado de conservacion de los elementos estructurales de [as
edificaciones. Si de esta revision resultara necesario efectuar cualquier tipo de actuacion
sobre los mencionados elementos estructurales, la superficiaria se obliga a su inmediata
ejecucion, asumiendo a su cargo la realizacion de las obras y tareas de conservacion y
mantenimiento necesarias.

2.~ La superficiaria estard obligada a suscribir un seguro de dafios materiales a fin de
garantizar durante los diez afios siguientes a la finalizacion de la obra el resarcimiento de los
dafios materiales causados a las edificaciones e instalaciones por vicios o defectos que
tengan su origen o afecten a los cimientos, soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros
elementos estructurales y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.
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8)

9)

10

Iguaimente los adjudicatarios se obligan a dar fraslado a La Entidad, en cualquier momento y a
solicitud de ésta de todos aquellos documentos que acrediten ef cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente Pliego.

Estara obligado a abonar los tributos inherentes a su actividad, asi como los que graven el suelo
sobre el que se constituye el derecho de superficie, y las edificaciones que se construyan sobre el
mismo, incluido el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).

Realizar a su cargo la urbanizacion interior de la(s) parcela(s); asi como todas las obras de
conexién que se precisen a redes de abastecimiento. Fruto de la flexibilidad en las opciones de
emplazamiento y parcelacion que se ofrecen en el presente pliego, los propietarios estan
obligados a asumir cualquier acometida o derivacion del servicio que se requiera para el
funcionamiento de sus instalaciones.

Si para el desarrollo de la actividad logistica que se implante en la parcela fuera necesario
incrementar la potencia eléctrica, el adjudicatario de! derecho de superficie correra con todos los
gastos gue como consecuencia de ello se deriven, en atencion a ios metros adjudicados.

) El adjudicatario dei derecho de superficie, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la
notificacién de la adjudicacién y antes de la firma del contrato, debera consignar a disposicion de
la La Entidad, garantla definitiva por un importe equivalente al 5% del precio total de la
contraprestacién pactada en el presente pliego para la constitucion del derecho de superficie,
calculado conforme al canon unitaric base inicial establecido (6,25 € x m? x 35, al ser los afios
previstos de duracion del derecho de superficie). De no cumplirse este requisito, el organo de
contratacion podra declarar resuelta la adjudicacion provisional a favor del contratista.

La garantia respondera de los conceptos contenidos en el articulo 100 del TRLCSP.

En el supuesto de que se hagan efectivas sobre la garantia las penalidades o indemnizaciones
exigibles conforme a lo dispuesto en el articulo 100 del TRLCSP, el adjudicatario debera
reponerla o ampliaria en la cuantia que corresponda, en el plazo de 16 dias desde la ejecucion,
incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo
del derecho de superficie, incluidas las posibles prorrogas y que se establece en seis (6) meses,
desde |a finalizacion, previo informe favorable de La Entidad.

11) La Entidad repercutira al superficiario todos los gastos generados por la conservacion vy

mantenimiento de las parcelas adjudicadas, asi como de las zonas comunes facturados por la
Entidad Urbanistica de Conservacion del Parque Logistico (EUC-PLV), o entidad que la sustituya.

El pago debera realizarse dentro de los 30 dias siguientes a la recepcion de la factura que por
dicho concepto emita La Entidad.

Compraventa

Los que mediante contrato de compraventa con abono total del precio, o pago aplazado resulten
adjudicatarios de parcelas en el presente concurso tendran las siguientes obligaciones:

1)

2)

Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la propuesta de

actividad y que sustentan la valoracion final de la oferta en relacién con la creacion de empleo en ef

emplazamiento v la inversion proyectada, conforme a los criterios de valoracion de la adjudicacion,
contenidos en la clausula 10 del presente pliego.

Finalizar la inversion proyectada en la parcela adquirida en el piazo maximo de DOS (2) ANOS a

contar desde la fecha de otorgamiento de Ja escritura publica de compraventa.

Prohibicion de enajenacién.- E| adjudicatario se compromete a no transmitir la propiedad
adquirida, sin la autorizacion expresa de La Entidad, hasta que no hayan transcurrido CINCO (5)
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5)

6)

8)

afios desde la finalizacion de la inversion proyectada. A estos efectos, se considerara finalizada la
inversion una vez obtenido el certificado final de obra del director de ejecucién de la misma.

La referida autorizacion podra otorgarse, en casos justificados y para el cumplimiento de los fines
para los que se ha constituido el derecho de superficie, siempre y cuando la transmisién se
produzca a ofras entidades que cumplan los requisitos exigidos a los concursantes en el presente
pliego para poder resultar adjudicatario y el adquirente asuma de forma expresa, en escritura
publica, la totalidad de compromisos y obligaciones derivados del presente pliego.

Transcurridos CINCO (5) aftos, desde la finalizacién de la construccion de los edificios proyectados
sobre las parcelas adjudicadas, el adjudicatario del concurso podra vender o arrendar los edificios
construidos sobre las parcelas adquiridas a otras entidades, siempre y cuando éstas cumplan los
requisitos exigidos a los concursantes en el presente pliego para poder resuttar adjudicatario y el
adquirente asuma de forma expresa, en escritura plblica, la totalidad de compromisos y
obligaciones derivadas del presente pliego.

Sin el cumplimiento de los requisitos exigidos en los parrafos precedentes, sera nula la venta en
regimen de propiedad superficiaria 0 arrendamiento de los edificios construidos sobre las parcelas
adjudicadas en régimen de derecho de superficie, dando lugar ademas, a la resolucion de la
autorizacion del derecho de superficie. :

En caso de ser necesaria la autorizacion de La Entidad para la enajenacion, el precio de venta, en
ningun caso, superara el precio de compra incrementado en funcion del Indice de Garantia de
Competitividad publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

Asumir los gastos notariales, registrales y fiscales derivados de la formalizacion del contrato de
compraventa asi como los gastos notariales, registrales y fiscales que deriven del otorgamiento de
la escritura de Declaracién de Obra nueva de las construcciones a ejecutar sobre el suelo
adquirido. En todos los casos, los adjudicatarios vendran obligados a su inscripcidn siendo de su
cuenta los gastos de inscripcién en el Registro de la Propiedad. En caso contrario, La Entidad
quedara facultada a proceder a su inscripcion repercutiendo ios gastos al adjudicatario.

Asimismo, el comprador asumira todos los gastos que pudieran generarse por las reclamaciones
de impago del canon.

integrarse en el Entidad Urbanistica de Conservacién del parque Logistico y participar en la
financiacion de sus servicios en proporcion a su cuota de participacién que vendra determinada por
la superficie adquirida.

Igualmente los adjudicatarios se obligan a dar trasiado a La Entidad, en cualquier momento y a
solicitud de ésta de todos aquellos documentos que acrediten el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente Pliego.

Realizar a su cargo la urbanizacion interior de la(s) parcela(s); as/ como todas las obras de
conexion que se precisen a redes de abastecimiento. Fruto de la flexibilidad en ias opciones de
emplazamiento y parcelacion que se ofrecen en el presente pliego, los propietarios estan obligados
a asumir cuaiquier acometida o derivacion del servicio que se requiera para el funcionamiento de
sus instalaciones.

Si para el desarrollo de la actividad logistica que se implante en la parcela fuera necesario
incrementar la potencia eléctrica, el adjudicatario correrd con todos los gastos que como
consecuencia de ello se deriven, en atencion a los metros adjudicados.

12. INCUMPLIMIENTOS, PENALIZACIONES Y CONDICIONES RESOLUTORIAS

Derecheo de superficie

El incumplimiento de la obligacion 1) relativa al cumplimiento de las condiciones recogidas en la
proposicion de actividad y que sustentan la valoracion final de la oferta, asi como el incumplimiento de
la obligacion 2) referente al plazo de Ia finalizacion de la inversion proyectada y 3) relativa a la
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prohibicién de transmision, asi como el incumplimiento del pago del canon superficiario, tendran el
caracter de condicién resolutoria expresa del derecho de superficie y facultara a La Entidad a instar la
resolucion del derecho de superficie y revertira a La Entidad, la construccion que en las parcelas se
haya edificado en el estado en que se encuentren y sin derecho a indemnizacién alguna a favor del
supetficiario, siendo por cuenta de éste dltimo los gastos judiciales y exirajudiciales que, en su caso, se
originen por fa resolucion, incluidos los honorarios y derechos de letrado y procurador.

La resclucion conlleva fa incautacion de la garantia definitiva a la que se hace referencia en la
.obligacion 10), del apartado 11 del presente pliego.

La condicion resolutoria tendra el caracter de ser posponible a la hipoteca que eventualmente se pueda
constituir sobre el derecho de superficie para la exclusiva finalidad de garantizar que la financiacion de
la construccion prevista pueda ser concertada,

Compraventa

El incumplimiento de la obligacién 1) relativa al cumplimiento de las condiciones recogidas en la
proposicion de actividad y que sustentan la valoracion final de la oferta, asi como el incumplimienio de
la obligacion 2) referente a la finalizacion de ja inversién proyectada y 3) relativa a fa prohibicion de
transmision, facultara a La Entidad a instar la resolucién del contrato de compraventa con penalizacion
de un 25% del precio de adjudicacion (precio/m?), en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios,
guedando en poder de La Entidad, sin derecho indemnizacién, cuantas obras e instalaciones de
caracter fijo que se hubieran realizado en el bien objeto de la transmisién y siendo de cuenta del
comprador los gastos judiciales y extrajudiciales que se origine por la resolucién, incluidos los
honorarios y derechos de letrado y procurador.

La condicion resolutoria tendra el caracter de ser posponible a la hipoteca que eventualmente se pueda
constituir sobre la finca adquirida para la exclusiva finalidad de garantizar que la financiacion de la
construccion prevista pueda ser concertada.

13. CONSECUENCIAS DERIVADAS DE LA FINALIZACION DEL PERIODO DE VIGENCIA DEL
DERECHO DE SUPERFICIE

A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracién, el propietario del
suelo hace suya la propiedad de lo edificade, sin que deba satisfacer indemnizacion aiguna cualquiera
gue sea el titulo en virtud del cual se hubiere constituido el derecho.

La extincién del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion determina la de toda
clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

Las citadas edificaciones se entregaran a La Entidad en adecuado estadc de conservacion y en
disposicion de ser utilizadas y explotadas de forma plena.

14. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA Y CONDICIONES DE LA MISMA

La formalizacion de la escritura publica de compraventafconstitucion derecho de superficie tendra lugar
en el plazo maximo de tres meses a contar desde et dia siguiente a aquél en que haya tenido lugar la
recepcion de la notificacion de adjudicacién por el adjudicatario. A la formalizacién de la escritura
publica de compraventalconstitucion derecho de superficie, debera el adjudicatario abonar a La Entidad
el precio de adjudicacion conforme a la modalidad de adjudicacion y de pago elegida.

Si en el lugar y fecha indicados no llegara a formalizarse escrifura piblica por causas imputables al
adjudicatario, La Entidad, quedara legitimado para dictar Resolucion de revocacion de |a adjudicacion.
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En tal caso, La Entidad, recuperara automaticamente plenas facultades dispositivas sobre el inmueble y
podra repercutir al adjudicatario todos aquellos gastos derivados del proceso de adjudicacion y
compraventa o constitucién del derecho de superficie. En concreto, seran por cuenta del adjudicatario
en su caso, los gastos derivados de la segregacion de la parcela objeto de oferta y adjudicacion.

Valencia, 15 de enero de 2018
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo -VICEPRESIDENTE-

/&.-—-v .

/ T —

Fdo: Josep Yicent Boira Maiques
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