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RELACION E INTEGRACION El:lv ENTORNO URBANO

El sector 20 de La Hoya, en Torrevieja, es una zona situada en la costa sureste de la
provincia de Alicante, en la Comunidad Valenciana, Espafia. Este sector esta principalmente
formado por areas residenciales y urbanisticas en desarrollo. A lo largo de los afios, se ha
ido transformando en una zona de expansién urbana, con la construccion de nuevas
viviendas, tanto de segunda residencia como permanentes. Ademas, la cercania al mar y la
excelente comunicacién con el centro de Torrevieja lo han convertido en una zona atractiva
para los residentes y turistas. En cuanto a infraestructura, el sector 20 ha ido mejorando en
los ultimos afios con la ampliacién de servicios, como colegios, centros de salud, comercios
y transporte publico, lo que hace que la zona sea cada vez mas accesible y comoda para
vivir.

Es un area de alto interés para la inversion inmobiliaria, especialmente en el contexto
del crecimiento turistico y la demanda de viviendas en la regién. El sector 20 se desarrolla
con una infraestructura de carril bici que conecta con los existentes promovidos dentro del
Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Torrevieja, facilitando la utilizacién de este medio de
desplazamiento sostenible, accesible, inclusivo, asequible y saludable a todos los residentes.
El transporte publico es la mejor opcién para llegar al Sector 20 de La Hoya debido a su
economia, comodidad, accesibilidad y sostenibilidad. En primer lugar, resulta mas
econémico que utilizar un vehiculo privado, ya que evita gastos de combustible, peajes y
estacionamientos, lo que lo convierte en una alternativa asequible para la mayoria de las
personas. Ademas, es una opcién seguray cémoda, especialmente para residentes.

En términos de accesibilidad, el sistema de transporte publico ofrece una conexion
eficiente con el hospital San Jaime, junto a la parcela objeto, ya que existen autobuses
interurbanos que conectan ciudades cercanas como Alcante, Murcia asi como el aeropuerto
con Torrevigja, y una vez en la estacion de autobuses, las lineas urbanas L1y L2 permiten
llegar directamente a la zona.

Ademas, la disponibilidad de horarios frecuentes garantiza que los usuarios puedan
planificar su desplazamiento sin preocuparse por el trafico o la falta de aparcamiento. En
definitiva, el transporte publico es una opcién eficiente, accesible y respetuosa con el medio
ambiente para quienes necesitan desplazarse.
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TIPOLOGIA uns %
1 DORMITORIO 100 45,45
2 DORMITORIO 60 27,97,
[ M Vivienda tipo 1.1. igmggzg ig 2425753
Viviendas 1 dormitorio B Vivienda tipo 1.2. e e 1100
| I Vivienda tipo 1.3.
Viviendas 2 dormitorios [ M Vivienda tipo 2.1.
Viviendas 3 dormitorios I Vivienda tipo 3.1. PARAMETROS URBA NISTICOS NORMATIVA PROYECTADO
| [ Vivienda tipo 3.2. SUPERFICIE PARCELA 9.745,00 m2 9.745,00 m2
Viviendas 4 dormitorios [ B Vivienda tipo 4.1. EDlFICAB'lLlDAD 16.231,48 m2t 16.231,45 m2t
TIPOLOGIA EDIFICATORIA AL, AS, AP, BL BL (Bloque Lineal)
ALTURA MAXIMA AL, AS, AP: 2 pl. (7 m), BL: B+IV B+IV
OCUPACION 4.872,50 m2 (50 %) 3.222,98 m2 (33,07 %)
RETRANQUEOS 5m >5m
NO VIVIENDAS - 220 viviendas
APARCAMIENTOS 1,25 plaza por vivienda 275 plazas

INFraestructurQs Introduccion, Analisis

ESTRATEGIA

VOLUMETRICA

Condicién de partida

El volumen inicial se define
segun la ordenacién del
Plan General, respetando
los retranqueos de 5
metros 'y una altura
maxima de PB + IV.

Espacio central

Se vacian dos franjas
longitudinales para generar
dos zonas  comunes,
favoreciendo la ventilacion
cruzada y la iluminacion
natural en todas las
viviendas.

Regularizacion
volumétrica

Los volimenes se
regularizan para mejorar la
ortogonalidad, lo que
optimiza tanto el disefio
como la ejecucion
constructiva, facilitando
una distribucion eficiente
de los espacios interiores.

Accesos

Se plantean cuatro
accesos a la parcela, dos a
nivel de sétano y dos en
planta baja, conectando
directamente con los

espacios comunes
centrales, que actuan
como nucleos de

articulacion del conjunto.

Zonas Comunes

Los vacios generados se
consolidan como zonas
comunes con areas
ajardinadas, de ocio y

aparcamiento, aportando
calidad ambiental y
cohesion social al

conjunto residencial

SR X

@ Qbolo Proyecto de 220 VPP (100 1D+60 2 D+50 3D+10 4D)

La parcela

La parcela R-17 se encuentra en el Sector 20 "La Hoya" de Torrevieja, una amplia area
urbanizable destinada principalmente a uso residencial. Esta parcela tiene una superficie de
9.745,00 m? y una edificabilidad prevista de 16.231,48 m? para viviendas de proteccion
publica.

La parcela estad situada entre el Auditorio Internacional y un hospital privado. Se
encuentra perfectamente conectada gracias a su proximidad a la carretera Nacional N-332,
por la cual se accede al hospital privado y al auditorio, y por supuesto, a la parcela R-17.

Si bien no se tienen estudios topograficos de la zona, la parcela tiene un suave desnivel
de este a oeste que, una vez llevado a cabo el levantamiento de la zona, se adecuara a la
solucion adoptada con las plataformas necesarias para llevar a cabo la ejecucion de las
obras.

Composicion

La composicion de viviendas en esta propuesta arquitectonica sigue un disefio
organizado en tres blogues orientados de este a oeste, distribuidos equitativamente en la
parcela, generado espacios centrales ajardinados entre los bloques, con accesos peatonales
y rodados compartidos.

El Bloque 1 se ubica en la parte oeste de la parcela, el Bloque 2 en la parte central, y
por ultimo, el Bloque 3 se posiciona en el este. Cada bloque presenta una distribucion
eficiente de viviendas con diferentes tipologias, permitiendo una integracion armoniosa con
los espacios comunes.

Las viviendas se organizan segun el nimero de dormitorios, habiendo viviendas de 1, 2,
3 y 4 dormitorios. Cada vivienda cuenta ademas con espacios exteriores (terrazas, patios o
balcones), que incrementan la superficie total Util. Las viviendas se disponen de manera que
optimizan la orientacién y la entrada de luz natural, favoreciendo la eficiencia energética.

Espacios Comunes y Accesos
Zonas ajardinadas con caminos compartidos y con piscinas exteriores.
Accesos compartidos en varios puntos estratégicos.
Garaje subterraneo, con salida y entrada diferenciadas.
El proyecto se basa en una distribucion equilibrada de viviendas, con variedad de

tipologias que se adaptan a distintas necesidades familiares. La integracion de espacios
verdes y zonas de convivencia mejora la calidad de vida de los residentes.

Clasificacion y requisitos viviendas VPP

El Articulo 3 del Decreto 180/2024, de 10 de diciembre, del Consell de la Comunitat
Valenciana, establece las definiciones y clasificaciones fundamentales para comprender el
régimen juridico de las viviendas de proteccion publica en la region. Este articulo proporciona
las bases conceptuales y categéricas que guiaran la aplicacion de las normativas
relacionadas con estas viviendas.

Las viviendas de proteccion publica se clasifican en:

a) Viviendas de proteccion publica de régimen general. Estas viviendas tendran una
superficie Util maxima de 90 m?. No obstante, como maximo el 4% de las viviendas de un
mismo edificio podran tener una superficie superior a 90 m? Utiles, hasta el limite de 120 m?
utiles.

b) Viviendas de proteccién publica de régimen especial de vivienda joven. Estas viviendas
tendran una superficie Util maxima de 60 m? y estaran destinadas a personas joévenes de
hasta 35 afios inclusive y a familias monoparentales.

Las viviendas de proteccién publica podran incorporar como maximo un trastero y una
plaza de garaje o los anejos destinados a almacenamiento de Utiles necesarios para el
desarrollo de actividades productivas en el medio rural.
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Plazas aparcamiento adaptada Plazas aparcamiento
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Escaleras
[ Instalaciones
[ ] Accesos rodados
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INfraestructurQs calidad Urbana - Planta Sétano General - Distribucion

Descripcién General

El garaje presenta un disefio funcional y seguro, con una distribucién 6ptima que
favorece la movilidad de los vehiculos y la accesibilidad de los usuarios. La incorporacién de
medidas de seguridad, ventilacion e iluminaciéon lo hace adecuado para un entorno
residencial de alta calidad. Tiene un disefio optimizado para la movilidad y el

aprovechamiento del espacio. A continuacién, se detallan sus caracteristicas principales:
Distribucion y accesibilidad
Disefio en forma de poligono irregular, adaptado a la geometria del solar.
Circulacion en sentido unidireccional, garantizando fluidez en el trafico interno.
Dos accesos principales, uno de la entrada y otro de la salida de vehiculos,
optimizando la seguridad y evitando congestion.
Rampas de acceso de ancho adecuado para el transito seguro de automoviles.
Plazas de aparcamiento
214 plazas, incluyendo unidades reservadas para usuarios de movilidad reducida y
plazas de reserva.
Distribucion eficiente, permitiendo un facil acceso y maniobrabilidad.
Plazas estandar y plazas adaptadas para personas con movilidad reducida.
Separacion mediante pilares estructurales, optimizando el soporte del edificio sin
comprometer la accesibilidad.
Elementos de seguridad y servicios
Zonas de circulacion peatonal para acceso seguro a viviendas y ascensores.
Sistemas de ventilacion, esenciales para la renovacion del aire y la evacuaciéon de
gases de combustion.
lluminacion distribuida estratégicamente, mejorando la visibilidad y seguridad dentro del

aparcamiento.
Instalaciones contra incendios, como extintores y bocas de incendio equipadas (BIEs),

conforme a la normativa vigente.
Infraestructura complementaria
Cuartos técnicos y de mantenimiento en puntos estratégicos.

Trasteros vinculados a las plazas de aparcamiento.
Zonas de carga para vehiculos eléctricos, acorde con normativas modernas de

eficiencia energética.

N° PLAZAS APARCAMIENTO POR VIVIENDA
N° PLAZAS APARCAMIENTO RESERVA
N° PLAZAS APARCAMIENTO TOTAL

PLAZAS APARCAMIENTO EN PLANTA SOTA
PLAZAS APA MIENTO EN SUPERFICIE

SUPERFICIE UTIL PLAZAS APARCAMIENTO (159 uds)
SUPERFICIE CIRCULACIONES GARAJE

SUPERHACIE UTIL TOTAL GARAJE

PROMEDIO SUPERFICIE POR PLAZA (159 uds)

1.878,55 m?

2.157,15 m?

4.035,70 m?
25,38 m2

SUPERFICIE UTIL TRASTERCS
PROMEDIO SUPERFICIE POR TRASTERO (159 uds)

1.473,80 m?
9,27 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE 7.116,85 m?
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‘ %SUP. UTIL  SUP. CONST.  SUP. CONST.  SUP. CONST. |\ o o, SUP. CONST. . ] g .
\ EXE INTERIOR ___EXTERIOR__ivIENDA %%/ ! LULEE | Distribucién de las viviendas
N | ¢ 1. 1 DORM. 3031 m? 0,00m? 30,31m? 0,00% 36,00 m? 0,00 m? 36,00m? 4 20 720,00 m?
\‘ 12 1DORM. 3031m? 0,00m? 30,31m? 0,00% 35,05 m? 0,00 m? 35,05 m? 2 60 2.103,00m? Las viviendas proyectadas en esta propuesta se distribuyen en tres bloques de cinco
@ | 13 1DORM. 40,50 m? 552m? 46,02 m? 13,63% 45,65 m? 3,06 m? 48,71 m? 4 20 974,20 m? alturas cada uno, los cuales se ordenan de este a oeste, generando dos entornos en el
b ) 2 DORM. 58,05 m? 10,00 m? 68,05m? 17,23% 65,33 m? 5,44 m? 70,77 m? 2 60 4.246,20m? interior de la parcela, las cuales se prevén sean nucleos de encuentro entre vecinos de los
B 3 DORM. 75,55 m? 14,40 m? 89,95m? 19,06 % 85,00 m? 7,82 m? 92,82 m? 4 20 1.856,40 m? distintos bloques de viviendas. El bloque 1 alberga un total de 80 viviendas, siendo 20
32 3 DORM. 75,55 m? 13,84 m? 89,39 m? 18,32% 86,05 m? 7,52 m? 93,57 m? 6 20 2.807,10 m? unidades de 1 dormitorio, 20 unidades de 2 dormitorios, 30 unidades de 3 dormitorios y 10
a1 4DORM. 92,70m? 1816 m? 110,86 m? 19,59% 105,00 m? 9,82 m? 114,82 m? 2 10 1.14820m | Unidades de 4 dormitorio. El bloque 2 esta formado por 60 viviendas, de las cuales 20
Z.COMUNBL 1 19811 m? g 990,55 m? unidades son de 3 dormitorios y 40 unidades de 2 dormitorios. Por ultimo, el bloque 3
. ) concentra casi la totalidad de viviendas de 1 dormitorio, contando con un total de 80 viviendas
Z.COMUN BL. 2 162,98 m? 5 814,90 m? :
de este tipo.
Z.COMUN BL. 3 114,18 m? 5 570,90 m?
SALES e Lol | Accesibilidad universal
TIPOLOGIA uDS % La accesibilidad universal es un concepto que busca garantizar que todas las personas,
1 DORMITORIO 100 45,45 independientemente de sus capacidades fisicas, sensoriales o cognitivas, puedan vivir,
2 DORMITORIO 60 i e moverse y utilizar los espacios de manera segura y comoda. Esta accesibilidad se refiere a la
3 DORMITORIO 50 22,73 eliminacion de barreras arquitectdnicas y funcionales que puedan dificultar la plena
4 DORMITORIO 10 455 participacion en la vida cotidiana de personas con discapacidades o movilidad reducida.
: El disefio de accesibilidad universal no solo se aplica a personas con discapacidad, sino
LOTAT 220 200,00 que también busca crear espacios que sean funcionales y comodos para todos los usuarios,
independientemente de su edad, condicion fisica o situaciones temporales.
Identificacion de las viviendas En esta propuesta se apuesta por entradas suficientemente amplias, sin escalones ni
obstaculos, contando con rampas o pasamanos para permitir el acceso a personas en silla
Cada vivienda lleva un nimero asignado para su correcta identificacion. de ruedas o con movilidad reducida. Todos los accesos a los bloques de viviendas, hasta los
Este numero se puede localizar tanto en el presente plano como en el plano nlcleos de comunicacién vertical, se prevén por itinerarios accesibles tal como marca el
de planta tipo (n° 5). C.T.E., asi como a las zonas comunes proyectadas en la zona exterior.
1 i ifi i Vi P — - - r - - - Id
Numero identificativo de vivienda 203 Pavimentacion exterior y jardineria
Numero de BLOQUE donde se encuentra la vivienda@
Numero de PLANTA donde se encuentra la vivienda Los pavimentos fotocataliticos son una excelente opciéon para areas residenciales
Ndmero de VIVIENDA exteriores, ya que no solo contribuyen a mejorar la calidad del aire y la estética, sino que

también requieren menos mantenimiento debido a sus propiedades autolimpiables. Estos
pavimentos utilizan un proceso llamado fotocatalisis para mejorar la calidad del aire y reducir
la contaminacién ambiental, y esta disefiado para aprovechar la energia solar para activar el
material fotocatalitico, generalmente diéxido de titanio, que descompone contaminantes en el
aire, y compuestos organicos volatiles, transformandolos en sustancias menos dafiinas.

El hormigén impreso fotocatalitico permite la creacion de patrones decorativos y
texturizados en la superficie. Esto le da un aspecto visual atractivo y lo hace adecuado para
aplicaciones en areas exteriores.

También es importante seleccionar la vegetacion adecuada teniendo en cuenta las
caracteristicas climaticas y ambientales de la regién. Torrevieja se encuentra en una zona
costera de clima mediterraneo arido, con veranos calurosos y secos, e inviernos suaves y
lluviosos.

Las plantas a utilizar deben ser debajo requerimiento hidrico no invasoras, asi tendremos
resistentes a la sequia (Rosmarinus officinalis), adaptadas al sol intenso (Phoeniz dactylifera,
R Olea europaea, Bougainvillea spp.), de bajo mantenimiento, con una estética acorde al
N entorno mediterraneo (Lavandula stoechas, Citrus Aurantium) y resistentes al viento (Pinus
halepensis, Quecus ilex). Estas caracteristicas aseguran que la vegetacién no solo sea
atractiva, sino también funcional y sostenible a lo largo tiempo.
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11

1.2

13

21

3.1

3.2

4.1
Z.COMUN BL. 1
Z.COMUN BL. 2
Z.COMUN BL. 3

TOTALES

1DORM.
1DORM.
1DORM.
2 DORM.
3 DORM.
3 DORM.
4 DORM.

30,31 m?
30,31m?
40,50 m?
58,05 m?
75,55 m?
75,55 m?
92,70 m?

0,00m?
0,00m?
5,52 m?
10,00 m?
14,40 m?
13,84 m?
18,16 m?

30,31 m?
30,31m?
46,02 m?
68,05 m?
89,95 m?
89,39 m?
110,86 m?

Calle 26

% SUP. UTIL  SUP. CONST.

EXT.
0,00%
0,00%

13,63%

17,23%

19,06%

18,32%

19,59%

QbQIQProyecto de 220 VPP (100 1D+60 2 D+50 3D+10 4D)

INFraestructurQscalidad Urbana - Planta 12, 22, 32y 42 - Distribucion

SUP. CONST. SUP. CONST.
UDS/PLANIA UDS/TOTAL TOTAL
36,00 m? 0,00 m? 36,00m? 4 20 720,00 m?
35,05 m? 0,00 m? 35,05 m? 12 60 2.103,00m?
45,65 m? 3,06 m? 48,71 m? 4 20 974,20 m?
65,33 m? 5,44 m? 70,77 m? 12 60 4.246,20 m?
85,00 m? 7,82 m? 92,82 m? 4 20 1.856,40 m?
86,05 m? 7,52 m? 93,57 m? 6 30 2.807,10m?
105,00 m? 9,82 m? 114,82 m? 2 10 1.148,20 m?
198,11 m? 5 990,55 m?
162,98 m? 5 814,90 m?
114,18 m? 5 570,90 m?
220 16.231,45 m?
TIPOLOGIA ubs %
1 DORMITORIO 100 45,45
2 DORMITORIO 60 7,97
3 DORMITORIO 50 22,73
4 DORMITORIO 10 4,55
TOTAL 220 100,00

Identificacion de las viviendas

Cada vivienda lleva un nimero asignado para su correcta identificacion.
Este numero se puede localizar tanto en el presente plano como en el plano
de planta baja (n° 4).

Numero identificativo de vivienda =— 2 1.3

Numero de BLOQUE donde se encuentra la vivienda@
Numero de PLANTA donde se encuentra la vivienda
Numero de VIVIENDA

Puesto que las plantas 1°, 27, 3" y 4° son idénticas, en este plano sdlo se representa la
identificacion de las viviendas de planta primera. EI codigo de identificacion de las viviendas del resto de
plantas sera igual, cambiando el nimero correspodiente a la planta donde se encuentre.

Distribucion de las viviendas

La disposicion de las viviendas en las plantas 12, 22, 32 y 42 es idéntica a la de planta
baja, lo que contribuye a una ejecucion limpia y ordenada, controlando los elementos seriados
de este tipo de obras como particiones, cerramientos verticales, cocinas y bafios, asi como un
funcionamiento eficaz de las instalaciones.

Las viviendas disponen de comodas terrazas con vistas a la zona exterior generada y a
otras zonas exteriores de la urbanizacion. Las terrazas cubiertas son esenciales en viviendas
ubicadas en climas mediterraneos debido a sus multiples ventajas. Ademas de proporcionar
comodidad y funcionalidad al proteger de las altas temperaturas y las lluvias, permiten
disfrutar de un espacio exterior durante todo el afio, mejorando tanto el bienestar de los
residentes como la eficiencia energética de la vivienda.

Clasificacion y requisitos viviendas VPP

La superficie util computable para las viviendas de proteccion publica incluira en las
viviendas de régimen general el 100 %, y en las de régimen especial vivienda joven el 50%,
de la superficie de los espacios exteriores, como balcones, terrazas o elementos similares,
con una limitacién a efectos de computo de estos espacios exteriores para la venta de un
20% de la superficie Util interior de la vivienda. En las terrazas en plantas de atico y en
plantas bajas o primera planta residencial que no estén cubiertas por la planta
inmediatamente superior, su superficie no computara en el total de la superficie util maxima
de la vivienda.

Como se puede apreciar en el cuadro superior, las tipologias 1.1, 1.2 'y 1.3 se encuadran
dentro de viviendas de proteccion publica de régimen especial de vivienda joven, ya que no
superan las superficie util maxima de 60 m2.

Las tipologias 2.1, 3.1, 3.2 y 4.1 se engloban dentro de las viviendas de proteccion
publica de régimen general. Si bien la superficie util de la tipologia 4.1 supera los 90 m?, este
tipo de vivienda repercute en el total de la propuesta en el 4 % maximo establecido.

La superficie util de las terrazas de todas las viviendas suponen menos del 20 % de la
superficie Util interior de la vivienda de la que forman parte.

Accesibilidad

En cumplimiento del Art. 39 Reserva de viviendas para personas con discapacidad y
condiciones de accesibilidad.de la Ley 8/2024, de 30 de diciembre, de accesibilidad
universal de la Comunitat Valenciana. Se programa 16 viviendas (cumpliendo con el 7% y
abarcando todas las tipologias) con las caracteristicas constructivas y de disefio adecuadas
que garanticen el acceso y las adaptaciones necesarias para el desarrollo comodo y seguro
en su espacio interior. Para garantizar la reserva de viviendas a los fines que le son
propios, esta reserva se debe establecer y mantener al menos durante seis meses desde
su oferta publica, a través de los medios oportunos de publicidad.

L

memsmmmm  Itinerario accesible |
|
|
|

-~ -

Viviendas 1 dormitorio

Viviendas 2 dormitorios

Viviendas 3 dormitorios

Viviendas 4 dormitorios

~
~ Y RN
~ .

\\\ \\\

~ ~

[ I Vivienda tipo 4.1.

\\
- \\
I Vivienda tipo 1.1. \‘
I Vivienda tipo 1.2. |
| I Vivienda tipo 1.3. |
{ I Vivienda tipo 2.1. \‘
[ I Vivienda tipo 3.1. /‘
| ' Vivienda tipo 3.2.
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INfraestructurQs Calidad Urbana - Alzados y Seccién Transversal

Diseino

Este proyecto prioriza una alta calidad urbana mediante un disefio sostenible, espacios
abiertos bien planificados y una integracion eficiente de elementos naturales y artificiales.

Contribuye a la calidad de vida de sus habitantes y se alinea con los principios de urbanismo
moderno y desarrollo sostenible.

Se caracteriza por un disefio contemporaneo, con integracién paisajistica y espacios
comunes funcionales.

Ordenacion del espacio y accesibilidad

Disefio que optimiza la iluminacién natural y la ventilacién cruzada en las viviendas.

Espacios abiertos y zonas verdes que fomentan la interaccién social y el confort
ambiental.

Accesibilidad universal con amplias aceras, rampas y recorridos peatonales adecuados
para personas con movilidad reducida.
ISostenibilidad y eficiencia energética

Fachadas con terrazas ajardinadas, lo que contribuye a la regulacion térmica y mejora la
estética del conjunto.

Integracion de paneles fotovoltaicos en la cubierta para reducir el consumo energético del
complejo.

Uso de materiales de alta eficiencia térmica y acustica para mejorar el confort de los
residentes.

Espacios comunitarios y equipamiento urbano

Piscinas con vegetacion perimetral, proporcionando un area de recreacion y
lesparcimiento.

Areas de descanso con mobiliario urbano para mejorar la habitabilidad de los espacios
exteriores.

Aparcamiento integrado y circulacién vehicular organizada, asegurando una convivencia
|fluida entre peatones y vehiculos.

Aparcamiento de bicicletas y VMP distribuidos en nucleos de facil acceso, seguros
protegidos y accesibles.

Biodiversidad y paisaje urbano

Incorporacién de arbolado y vegetacion diversa, favoreciendo la calidad del aire y
reduciendo el efecto isla de calor.

Zonificacién de areas verdes para usos recreativos y de descanso, fortaleciendo el
bienestar de los residentes.

Disefio de cerramientos con vegetacién, lo que proporciona mayor privacidad sin
comprometer la integracién visual con el entorno.

Accesibilidad

Todas las entradas de los edificios son accesibles, estan a cota cero y disponen de
itinerarios accesibles que comunican todas las entradas con la via publica, asi como, con las
zonas comunes exteriores.

Todos los ascensores son accesibles, permitiendo la accesibilidad entre las diferentes
plantas (desde el aparcamiento en el sétano hasta la cuarta planta).

La entrada a los vasos de las piscinas dispondra de una escalera que cumplira las
siguientes caracteristicas: dispondra de pasamanos, la huella de los peldafios medira 28
cm como minimo y la contrahuella 17,5 como maximo, el valor de la resistencia al
deslizamiento de las huellas sera superior a 45, asimismo las huellas dispondran de
contraste cromatico.

Se dispondra de una entrada al vaso mediante elemento adaptado para tal efecto.
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Sup. Util
2.80 40,50 m? 3.40

0.90

0.60

6.65

Salén Comedor Cocina
22.60 m?

3

Terraza
552 m?

1.60

3.45

Tipologia 1.3 - Vivienda 1 dormitorio

TIPO 1.3
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL
SALON - COMEDOR - COCINA 22,60 m?
DORMITORIO 13,15 m?
BANO 4,75 m?
TERRAZA 5,52 m?

Sup. Util

2.05 0.60 , 3031 m? 3.00

1.46

0.60

2.90

Dormitorio
9.00 m?

Estas viviendas de 1 dormitorio
(tipologias 1.1 'y 1.2) son
susceptibles de ser agrupadas,
convirtiéndose en viviendas de
salén

2 dormitorios, con
comedor cocina y 2 bafios.

I Zona de dia

Zona de Noche

Usos

2.60 3.00

Tipologia 1.1 /1.2 - Vivienda 1 dormitorio

TIPO1.1 - TIPO 1.2

ESTANCIA SUPERFICIE UTIL
SALON - COMEDOR - COCINA 18,31 m?
DORMITORIO 9,00 m?
BANO 3,00 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 30,31 m?

QLaAlQ --

TIPOLOGIA
1 DORMITORIO
2 DORMITORIO
3 DORMITORIO
4 DORMITORIO

TOTAL

TIPO 2.1
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL
SALON - COMEDOR - COCINA 26,75 m?
DORMITORIO 1 13,95 m?
DORMITORIO 2 9,75 m?
BANO 1 4,25 m?
BANO 2 3,35 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 58,05 m?
TERRAZA 10,00 m?
a7 085 SABs

6.65

1.60

Las viviendas

4.60

D D

1.70
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INfraestructurQs Calidad Habitacional - Tipologias - Viviendas 1 / 2 dormitorios

Tipologia 2.2 - Vivienda 2 dormitorios accesible

6.65

60

1

En cualquier proyecto de edificacion, las tipologias de las viviendas juegan un papel
crucial en la adaptacion a las necesidades y preferencias de los futuros residentes. Estas
tipologias pueden variar en funcién de factores como el nimero de habitaciones, la
distribucién del espacio o los acabados.

La versatilidad de estas tipologias es clave, ya que permite que un mismo proyecto se
ajuste tanto a familias numerosas, como a parejas o personas que buscan una vivienda mas
compacta. Ademas, la capacidad de adaptar el disefio a las tendencias del mercado y a las
necesidades cambiantes de los habitantes, como la integracién de espacios multifuncionales
o la sostenibilidad, es un valor fundamental en la planificacién y ejecucion de estos proyectos.

Como se puede observar en la presente propuesta, se proyectan distintas tipologias de
viviendas, de 1, 2, 3 y 4 dormitorios. Las unidades de cada tipologia se manifiestan en el
cuadro ubicado al final de estas lineas.

Las viviendas de las tipologias 1.1 y 1.2 son las de menores dimensiones del conjunto
residencial. Se ajustan a lo minimo establecido por las Condiciones de Disefio y Calidad en
Edificios de Vivienda y Alojamiento del Decreto 151/2009 de 2 de Ocubre, del Consell de la
Generalitat Valenciana. Estas viviendas constan de salén comedor cocina, dormitorio y bafio.

Las viviendas de la tipologia 1.3, al igual que las anteriores, constan de salén comedor
cocina, dormitorio y bafio. No obstante, las dimensiones de las estancias son mas generosas,
y ademas, tienen terraza cubierta exterior privativa. Por supuesto, todas las tipologias de un
dormitorio cuentan con el espacio de almacenaje minimo necesario.

Las viviendas de la tipologia 2.1, cuentan con un mayor nimero de espacios que las de
un dormitorio, lo que hace que se puedan distribuir mas ordenadamente. Esta tipologia esta
formada por salén comedor cocina, dos dormitorios y dos bafios, ademas de terraza cubierta
exterior. La disposicion de la vivienda, como se observa a simple vista en la informacion
gréfica, se ordena en cuatro bandas: zona humeda, zona de distribucién, zonas de
estar-descanso y zona exterior. este patrén se repetira en las siguientes tipologias de la
propuesta.

Como hemos apuntado al principio de estas lineas, la versatilidad y capacidad de adaptar el
disefio a las necesidades cambiantes de los habitantes, es un valor fundamental en la
planificacion y ejecucion de estos proyectos. Por ello, todas las tipologias presentadas
ofrecen la opcién de unir el espacio de dia (salon comedor) con el dormitorio contiguo a este,
mediante paneles modulares, ofreciendo la posibilidad de reconfigurar los espacios y usos de
la vivienda segun las necesidades de los habitantes.

Accesibilidad en el interior de la vivienda
Hay itinerario accesible hasta todas las viviendas, y en el interior de todas ellas existe un
itinerario que conecta la entrada con la sal de estar, el comedor, la cocina, el bafio y los
dormitorios. Siendo las puertas de entrada y de los recintos con una anchura libre de paso
mayo o igual que 0,8 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja.

Itinerario accesible

Los pasillos tiene una anchura libre de paso superior a 1,2 m.
La puerta de la entrada principal a los edificios y puertas de zonas de uso comunitario
tienen una anchura de paso es igual o superior a 0,9 m medida en el marco y aportada por
no mas de una hoja.

Mecanismos accesibles
Excepto en las zonas de ocupacién nula, los interruptores, los dispositivos de
intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles situados entre
80 y 120 cm cuando se trate de elementos de mando y control, y entre 40 y 120 cm
cuando sean tomas de corriente o de sefal.
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Sup. Util Sup. Util
2.50 2.50 1.48 75.55 m? 5.12 2.50 2.50 75.55 m? 5.40 1.20

Las viviendas

En cualquier proyecto de edificacion, las tipologias de las viviendas juegan un papel

crucial en la adaptacion a las necesidades y preferencias de los futuros residentes. Estas
tipologias pueden variar en funcién de factores como el numero de habitaciones, la
distribucion del espacio o los acabados.

La versatilidad de estas tipologias es clave, ya que permite que un mismo proyecto se
ajuste tanto a familias numerosas, como a parejas o personas que buscan una vivienda mas

1.70
1.70

Lavadero
2.50 m?
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° A [ ” | compacta. Ademas, la capacidad de adaptar el disefio a las tendencias del mercado y a las

O Lj 0 E . - L uj SnlEs E necesidades cambiantes de los habitantes, como la integracion de espacios multifuncionales

3 = = 19 S T = o la sostenibilidad, es un valor fundamental en la planificacion y ejecucion de estos proyectos.
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Como se puede observar en la presente propuesta, se proyectan distintas tipologias de
viviendas, de 1, 2, 3 y 4 dormitorios. Las unidades de cada tipologia se manifiestan en el
cuadro ubicado al final de estas lineas.

Salén Comedor Cocina
27.50 m?

|

Dormitorio 2 Dormitorio 3
9.95 m? 9.75 m?

Dormitorio 3 Dormitorio 1
9.75 m? 13.95 m?

3.25

3.2

Las viviendas de la tipologia 3.1, tiene la misma estructura que la anterior tipologia, pero

se le afiade un dormitorio mas (por lo que esta tipologia cuenta con tres) y un lavadero
interior. Las viviendas de la tipologia 3.2, tienen el mismo disefio que las de la 3.1, con la
diferencia de la ubicacién de la zona de lavadero, que se ubica en fachada con acceso desde
la cocina.

Por dltimo, las viviendas de la tipologia 4.1, afiaden un cuarto dormitorio a su
composicién, siendo esta tipologia la mas amplia de todas las proyectadas.

Como hemos apuntado al principio de estas lineas, la versatilidad y capacidad de adaptar el

-

3.60

1.60
1.60

""" [ disefio a las necesidades cambiantes de los habitantes, es un valor fundamental en la
planificacién y ejecucion de estos proyectos. Por ello, todas las tipologias presentadas
9.05 ; 8.65 ofrecen la opcién de unir el espacio de dia (salén comedor) con el dormitorio contiguo a este,
TlpOlOgla 3.1 - Vivienda 3 dormitorios TIpOlOgla 3.2 - Vivienda 3 dormitorios mediante paneles modulares, ofreciendo la posibilidad de reconfigurar los espacios y usos de
la vivienda segun las necesidades de los habitantes.
TIPO 3.1 . TIPO 3.2
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL ESTANCIA SUPERFICIE UTIL . . -
. : S BN COMEDOR = COCTRA 29 35 m? Accesibilidad en el interior de la vivienda
SALON - COMEDOR - COCINA 27,50m - K L Hay itinerario accesible hasta todas las viviendas, y en el interior de todas ellas existe un
PASO 3,40 m? PASO 2,00 m? itinerario que conecta la entrada con la sal de estar, el comedor, la cocina, el bafio y los
DORMITORIO 1 13,95 m? DORMITORIO 1 13,95 m? dormitorios. Siendo las puertas de entrada y de los recintos con una anchura libre de paso
DORMITORIO 2 9,95 m? DORMITORIO 2 9,95 m? mayo o igual que 0,8 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja.
DORMITORIO 3 9,75 m? DORMITORIO 3 9,75 m?
BANO 1 4,25 m? BANO 1 4,25 m?
BANO 2 4,25 m? BANO 2 4,25 m?
LAVADERO 2,50 m? LAVADERO 2,05 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 75,55 m? TOTAL SUPERFICIE UTIL 75,55 m?
TERRAZA 14,40 m? ~ TERRAZA 13,84 m? J
Sug Util
2.50 2.50 1.90 92.70 m? 7.40
| [
\ \ \ \ | | A ‘ \ o | | | 3 | 1 DORMITORIO 100 45,45
o o - ‘ | [ : 2 DORMITORIO 60 27,27
- Bano 1 Bano 2 Lavadero
425me 425 m? 410 me 3 DORMITORIO 50 22,73
4 DORMITORIO 10 4,55
T ‘ TOTAL 220 100,00
— i
= = II
‘ il ] W
| ===
= |  — | 0
Salén Comedor Cocina o
33.65 m?
= TIPO 4.1
ESTANCIA SUPERFICIE UTIL
9 SALON - COMEDOR - COCINA 33,65 m?
“ ‘ PASO 4,20m?
- DORMITORIO 1 13,95 m?
:‘ DORMITORIO 2 9,95 m?
|
So5 DORMITORIO 3 9,95 m?
— ] y DORMITORIO 4 8,40m?
] &
BANO 1 4,25 m?
- BANO 2 4,25 m?
(]} 8 LAVADERO 4,10 m?
y, TOTAL SUPERFICIE UTIL 92,70 m*
TERRAZA 18,16 m?
11.35
Tipologia 4.1 - Vivienda 4 dormitorios m m m
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INFfraestructurqs Calidad Habitacional - Tipologias - Viviendas 3 / 4 dormitorios
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INfraestructurQs Calidad Habitacional - Versatibilidad de las tipologias

Flexibilidad espacial

El disefio de una vivienda debe responder no solo a las necesidades actuales de sus
habitantes, sino también a su evolucion a lo largo del tiempo. La versatilidad espacial es un
concepto clave que permite a los hogares adaptarse a los cambios en la composicién y el
estilo de vida de la familia sin necesidad de reformas costosas o mudanzas.

Uno de los principales enfoques en la arquitectura flexible es el uso de espacios
polivalentes. Ambientes abiertos, habitaciones modulares y tabiques moéviles permiten
reorganizar la distribucion segun las necesidades del momento. Por ejemplo, una sala de
estar puede transformarse en un espacio de trabajo, un dormitorio adicional o una zona de
juego infantil a medida que la familia crece.

Ademas, el disefio adaptable considera la accesibilidad y el envejecimiento de los
ocupantes. Viviendas con circulacion fluida, puertas amplias y bafios accesibles permiten que
las personas mayores puedan seguir habitando su hogar sin barreras. Del mismo modo, los
espacios disefiados con almacenamiento inteligente y mobiliario flexible maximizan la
funcionalidad sin sacrificar comodidad.

Sostenibilidad y Eficiencia en el Diseiio Adaptable

La sostenibilidad también juega un papel clave en la versatilidad de la vivienda.
Materiales desmontables, estructuras modulares y el uso de tecnologia domética facilitan la
transformacién del hogar sin generar desperdicios innecesarios. Asimismo, la eficiencia
energética y la integracion de sistemas renovables aseguran que la vivienda sea sostenible
en todas las etapas de la vida familiar.

En definitiva, una vivienda versatil y adaptable no solo mejora la calidad de vida de sus

habitantes, sino que también representa una inversién a largo plazo, capaz de evolucionar
con sus necesidades sin perder funcionalidad ni confort.

Facilidad de acceso a componentes y servicios

Para conseguir un facil acceso a las instalaciones permitiendo su mejor mantenimiento y
reparacion en caso de averia, las distribuciones de las distintas instalaciones (fontaneria,
electricidad, telecomunicaciones, ...) se ubican tras elementos registrables, en nuestro
caso, armarios y falsos techos registrables, que permiten la mayor parte de los recorridos
sean accesibles sin demoler o desmontar los elementos que los cierran.

Las instalaciones disponen en el sétano de recintos o espacios libres que permiten la
disposicion de toda la maquinaria y sistemas de forma accesible, como son el grupo contra
incendio, el grupo electrégeno, el depodsito de recogida de agua, el sistema del riego,
ascensores, ...

El recorrido de las instalaciones por el sé6tano son vistas (electricidad, agua, saneamiento,
ventilacién, contra incendios, ...), totalmente accesibles para reducir costes econémicos y
ambientales, asi como facilitando las labores de mantenimiento.

La instalacion fotovoltaica se dispone en la cubierta, replanteada para que quede bien
organizada e integrada estéticamente, con facilidad de acceso para su mantenimiento.
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Rosa de los Vientos

Esta rosa de los vientos representa la frecuencia y velocidad del viento
predominante en el municipio de Torrevieja.

Direccién predominante del viento

Las barras mas largas estan orientadas hacia el noroeste y oeste-noroeste,
lo que indica que la mayor parte del viento en Torrevieja sopla desde el
noroeste, siendo esta la direccién predominante del viento.

Frecuencia

Las escalas circulares indican la frecuencia de ocurrencia (numero de
registros). El eje NW muestra registros que superan los 1000 eventos, lo cual
representa una frecuencia muy alta en comparacién con otras direcciones.
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Velocidad del viento

Los colores indican las diferentes categorias de velocidad. Los tonos mas
claros representan velocidades mas bajas, mientras que los mas oscuros
indican velocidades mas altas.

En la direccién NW y WNW predominan velocidades entre 5 - 10 km/h (verde
claro), 10 - 20 km/h (verde mas intenso), existiendo también presencia de 20
- 30 km/h y hasta 30 - 40 km/h en menor medida (verde oscuro y amarillo
verdoso).

1
i

Verano

Invierno

Esta informacion es util para disefio urbano, orientacion de edificaciones,
disposicion de espacios exteriores, eficiencia energética y control de
ventilacién natural.

Diciembre 08:00 horas Diciembre 14:00 horas Diciembre 20:00 horas

HH Qbolo Proyecto de 220 VPP (100 1D+60 2 D+50 3D+10 4D)

INFraestructurQs calidad Habitacional - Orientaciones y Soleamiento

Soleamiento

El soleamiento se refiere a la exposicion de una edificacion a la luz solar, especialmente a la

radiacion térmica que proviene del sol. Este es un factor clave en el disefio arquitecténico,

ya que influye directamente en el confort térmico, la eficiencia energética y la salud de los

ocupantes.

Un buen soleamiento se logra a través de una planificacién adecuada que tenga en cuenta:

1.Orientacién de la vivienda: Una correcta orientacion es esencial para aprovechar al

maximo la luz solar. En el hemisferio norte, las viviendas deben estar orientadas hacia el
sur para aprovechar la radiacién solar durante el dia, especialmente en invierno, cuando
el sol se encuentra mas bajo en el cielo. Esto permite calentar las estancias sin
necesidad de sistemas de calefaccion artificial.

2. Ubicacion de ventanas: Las ventanas ubicadas en la fachada sur permiten que el sol
ingrese durante el invierno, mientras que en verano, al estar el sol mas alto, las ventanas
se protegen mediante aleros o elementos de sombra para evitar el sobrecalentamiento.
Las ventanas en las fachadas norte, este y oeste también son importantes para obtener
luz natural durante el dia, pero sin recibir calor excesivo en climas calidos.

3. Proteccion solar: En viviendas de climas calidos, el disefio de elementos de proteccion
solar (como aleros, toldos, persianas o vegetacion) es esencial para controlar la cantidad
de radiacién solar que entra en la vivienda, evitando que se convierta en un factor de
sobrecalentamiento. Esto se logra equilibrando la cantidad de luz natural con la
necesidad de proteccion térmica.

4. Disefio pasivo: El aprovechamiento del soleamiento es un principio fundamental del
disefio pasivo, ya que el objetivo es maximizar la captacién de calor solar en invierno y
minimizar la ganancia de calor en verano, lo cual reduce la necesidad de calefaccion y
aire acondicionado.

[T

e

i

T L]

=

Viviendas a Este
I Viviendas a Oeste

I

Lo [

Orientacion de las viviendas

La orientacién de las viviendas viene definida por la morfologia del solar y la necesidad
de colmatar toda la edificabilidad disponible segun la normativa vigente.

De un total de 220 viviendas, 110 de ellas se encuentra orientadas a este y las otras 110
viviendas se orientan a oeste.

La mayoria de las viviendas estan orientadas a las zonas exteriores comunitarias de la
parcela, mientras que un nimero menor miran a zonas libres de edificaciones.

Sombras

El estudio de sombras realizado comparan los efectos de la luz solar en diciembre y julio
a tres horarios distintos: 08:00, 14:00 y 20:00 horas.

En horario 08:00 a.m., en diciembre, la luz solar proviene desde el sureste, proyectando
sombras largas hacia el noroeste; en julio la direccién de la luz es similar, pero las sombras
son mas cortas debido a la mayor inclinacion del sol en esta época del afio.

A las 14:00 horas, en diciembre la luz proviene mas desde el suroeste, generando
sombras mas cortas pero aun visibles en el lado opuesto a la incidencia solar, mientras que
en julio, el sol esta en su punto mas alto y casi no se proyectan sombras significativas, lo que
lindica una mayor radiacion solar directa sobre la edificacion.

A las 20:00 horas, en diciembre, el sol estd en direccion oeste, proyectando sombras
largas hacia el este y generando un efecto de alargamiento en la edificacion; en julio, aunque
el sol sigue en el oeste, su altura es mayor en comparacion con diciembre, por lo que las
sombras son menos pronunciadas pero siguen una direccion similar.
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‘Rendimiento de un sistema |

SRS £,

PVGIS-5 valores estimados de la produccion eléctrica solar:

Datos proporcionados: R de la simulacion Perfil del horizonte en la localizacion seleccionada
Latitud/Longitud: ~ 38.006,-0.674 Angulo de inclinacion: 35°
Horizonte: Caleulado Angulo de azimut: 0°
Basededatos:  PVGIS-SARAH3 Produccion anual FV: 297310.15 kWh
Tecnologia FV:  Silicio cristalino Iradiacion anual; 2114.92 KWhim?
FV instalado: 190 kWp Variacion interanual; 8540.53 kWh s
Pérdidas sistema: 14 % Cambios en la produccion debido a: N .
Angule de incidencia; 2.54% N el N
Efectos espectrales: 0.21%
Temperatura y baja irradiancia:  -11.91 % L
Perdidas totales: 26.01% i

Energia FV y radiacion solar mensual

Mes E_m H(i)_m SD_m
Enero 21143.3141.1 2462.6
Febrero 20675.3141.7 22549
Marzo 25260.1176.2 3110.5
Abril 26428.9186.8 1751.9
Mayo 28657.7205.8 2152.6
Junio 28733.02100 8039

Julic 29807.02204 629.0

Agosto 29067.0215.5 1007.9
Septiembre 25266.6185.4 1261.8
Octubre 23281.0167.3 2006.9
Noviembre: 19773.9135.0 1942.3
Diciembre 19216.3129.7 18223

del horzonte:
00 colar, Junio
céin solar. Diciembre

E_m: Produccion eléctrica media mensual del sistema definido [kWh].

H(i)_m: Suma media mensual de la irradiacion global recibida por metro cuadrado por
los modulos del sistema dado [kWh/m?].

SD_m: Desviacion estandar de la produccion eléctrica mensual debida a la variacion interanual [kWh].

Produccion de energia mensual del sistema FV fijo:

i

Irradiacion mensual sobre plano fijo:

PVGIS ©Unicn Europea, 2001-2025.
is authorised, S0UCe 15

save where otherviise stated.
Inferme creado el 2025/03/06
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Carta Solar

%0

136 HORA SOLAR REAL

Datos mecanicos

ELECTRICAL DATA (STC

Potencia maxima en vatios-PMAX (Wp)*
Tolerancia de potencia-PMAX (W)
Voltaje de potencia méaxima - VMPP (V)
Corriente de potencia maxima-IMPP (A)
Voltaje de circuito abierto (VOC) (V)
Corriente de cortocircuito-ISC (A)
Médulo Eficiencia n m (%)

ELECTRICAL DATA (NMQOT)

Potencia maxima-PMAX (Wp)

Voltaje de potencia maxima - VMPP (V)
Corriente de potencia maxima-IMPP (A)
Voltaje de circuito abierto (VOC) (V)
Corriente de cortocircuito-ISC (A)

MECHANICAL DATA
Células solares

0

[CARTAW ESTEREOGRAFICA PARA LATITUD 36° N.

500
0~+5
42.8
11.69
51.7
12.28
20.9

379

40.4
9.37
48.8
9.89

Monocristalino

Orientacién celular 150 cells

Dimensiones del médulo 2176 x1098x% 35 mm
Peso 26.3 kg

Vidrio Vidrio reforzado con calor

con revestimiento AR de
alta transmision, 3,2 mm

Material encapsulante EVA

Lamina posterior Blanco

Marco Aleacion de aluminio
anodizado de 35 mm

J-Box Clasificacion IP 68

Current(A)

30

60

Power (W)
~
8

400W/m?

200W/m*

\

\

30
Voltage(V)

40

50 60

Qbolo Proyecto de 220 VPP (100 1D+60 2 D+50 3D+10 4D)
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Paneles solares fotovoltaicos

Las placas solares en edificios de viviendas no solo ofrecen beneficios econémicos
inmediatos a través del ahorro energético, sino que también aportan un valor considerable en
términos de sostenibilidad, independencia energética y contribucién al medio ambiente. Son
una inversion inteligente a largo plazo, tanto desde el punto de vista econémico como
ambiental.

La principal ventaja de instalar placas solares en un edificio es la reduccién del consumo
energético. Al generar energia a partir del sol, los residentes pueden cubrir parte o la totalidad
de su consumo eléctrico, lo que reduce significativamente la factura de electricidad. El
exceso de energia generada puede ser vertido a la red eléctrica y remunerado a través de
sistemas de compensacion como el autoconsumo con balance neto.

Las placas solares generan energia limpia y renovable, lo que ayuda a reducir la
dependencia de fuentes de energia no renovables. Esto contribuye a la reduccion de las
emisiones de gases de efecto invernadero y, en consecuencia, al combate del cambio
climatico. Es una forma de hacer que los edificios de viviendas sean mas sostenibles y
respetuosos con el medio ambiente.

Los paneles solares afiaden valor a los edificios y pueden experimentar un incremento
en su valor de mercado. Los compradores estan cada vez mas interesados en propiedades
que ofrezcan eficiencia energética y bajos costos operativos. La instalacién de placas solares
se percibe como una mejora significativa para los inmuebles, lo que puede aumentar su
atractivo en el mercado inmobiliario.

La instalacién de paneles solares permite a los residentes ser menos dependientes de las
fluctuaciones de precios de la electricidad de la red. Esto puede ofrecer una mayor seguridad
energética, especialmente en zonas donde las tarifas de electricidad son altas o donde hay
problemas de suministro.

Los sistemas solares son faciles de mantener. Una vez instalados, requieren muy poco
mantenimiento. Las placas solares tienen una larga vida util (pueden durar mas de 25 afios)
y el costo total del sistema se amortiza con el tiempo gracias al ahorro en energia y la
durabilidad del equipo.

La instalacion de paneles solares puede aprovechar incentivos fiscales, como
descuentos, subsidios o deducciones de impuestos, que ayudan a reducir el costo inicial de la
inversion. Estos incentivos estan destinados a fomentar la adopcion de energias renovables y
la eficiencia energética en los hogares.

El uso de energia solar puede contribuir a un ambiente mas saludable y confortable. Al
reducir la contaminacion y las emisiones, se mejora la calidad del aire y se contribuye al
bienestar general de los habitantes de la vivienda y su comunidad. Ademas, en el caso de los
sistemas de almacenamiento, se puede asegurar el acceso a electricidad durante apagones o
cortes de energia.

Calculo

Para determinar el nimero de placas fotovoltaicas necesarias, se debe consultar la
Secciéon HE 5 "Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica" del Documento Basico
de Ahorro de Energia (DB-HE) del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Una vez consultada dicha normativa, la potencia minima requerida es de 81,16 kWp, lo
que supone un total de 162 placas fotovoltaicas de 500 Wp. Cada placa de 500 Wp ocupa
aproximadamente 2 m2. No obstante, existe una gran superficie disponible para la instalacién
de paneles fotovoltaicos, pudiendo instalar, tal como se muestra graficamente, un total de
380 paneles, lo que se traduce en 190 kWp de potencia instalada.

Para maximizar la eficiencia, las placas deben estar orientadas y con la inclinacion
optima segun la latitud de la ubicacion. Es esencial evitar sombras que puedan afectar el
rendimiento de las placas.

IPVGIS-5

PVGIS-5 (Photovoltaic Geographical Information System, version 5) es una herramienta
en linea desarrollada por el Centro Comun de Investigacion (JRC) de la Comisién Europea. Su
proposito es proporcionar datos y simulaciones sobre el potencial de generacion de energia
Isolar fotovoltaica en cualquier ubicacion del mundo.

12/16

GRUPO HOZONO GLOBAL SITUACION: Parcela R-17, Sector 20 "La Hoya", Torrevieja

Escala: 1/750

Arquitecto: Francisco Javier Giménez Belld

Abril de 2025




| PRODUCCION DE ACS MEDIANTE ENERGIAS RENOVABLES

Equipo de aerotermia para produccion de ACS, tipo bomba de calor compacto, 110 unidades con capacidad
nominal de 80 litros, 50 unidades con capacidad nominal de 110 litros y 10 unidades de capacidad nominal de

144 litros.

| La bomba de calor es una solucion sostenible e innovadora en agua caliente para el hogar. De este modo se
| utiliza una fuente de energia natural e inagotable: el calor del aire. Gracias a esta tecnologia, se extrae el
calor del aire para calentar el agua, gastando una cantidad minima de energia, Unicamente la necesaria para

la circulacién del aire y del refrigerante.

( Gas ecoldgico R134a que permite alcanzar una temperatura del agua hasta 62°C en modo bomba de calor).

| TRATAMIENTO SOSTENIBLE DE AGUA DE PISCINAS
l Tratamiento sostenible de agua en piscinas para reducir el
empleo de productos dafiinos para los usuarios mediate sistema
de tratamiento de agua por cloracion salina. (Elimina el 100% del
aporte de cloro, elimina las cloraminas y consigue un agua exenta
| de olores y sabores desagradables.)

ILUMINACION EFICIENTE

I

l 1.- La iluminacién en las zonas comunes se instala con.

| detectores de presencia y. sensores de luz natural (Toda la

| luminaria de las zonas comunes son lamparas de bajo
consumo de tecnologia LED con una eficacia luminosa de 50

| limenes/vatio)

I

I

2.- La iluminacién exterior tiene un sistema de control
automatlco de iluminacién externa que impide el

| RESIDUOS

1.- Se dispone de un espacio en el interior de las viviendas
| destinado al almacenamiento de residuos separados por las |
| fracciones indicadas en las ordenanzas municipales |
| pertinentes. |
I

2.- En las zonas comunes del edificio se colocan papeleras de

| APARCAMIENTOS

| 1.- Se dispone de estacionamiento de bicicletas o vehiculos de
movilidad personal (VMP):

| * Seguros, protegidos y accesibles a nivel de la via publica.

| * En el suelo en posicién horizontal por su facilidad de uso de
dimensiones 0,60 m x 1,90 m.

| e Delimitadas y sefializadas en pavimentos y dispondran de
mecanismos resistentes que permitan el candado.

| e Se dispondran tomas de recarga para bicicleta eléctrica o
VMP.

| 2.- Se instalaran sistemas de conduccion de cables que permiten
el suministro a estaciones de recarga para el 100% de las plazas
| de aparcamiento.

| CERTIFICACION ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

| Se realiza la Certificacion Energética de los edificios mediante el

| procedimiento reconocido de calificacién energética: HU CTE-HE Y
CEE Version 2.0.2496.1177, de fecha 18-jul-2024, con los
elementos de la envolvente térmica (fachada, cubierta, suelo y
huecos) descritos en la presente memoria, instalacion de Agua
Caliente Sanitaria mediante aerotermia e instalacién produccion de

lenergl’a fotovoltaica (ambas también descritas en la memoria),
obteniendo los siguientes resultados:

I CONTROL DE LA DEMANDA ENERGETICA

I En los huecos de fachada se colocan se colocan persianas enrollables como proteccion solar. exteon iNTEROR

| Los vidrios seran doble bajo emisivo con una transmitancia térmica U de 2,1 W/m“K, formado i e AN /
por un vidrio normal de 4 mm, camara de aire de 8 mm y vidrio de baja emisividad € < 0,03. - : I
ruptura de puente térmico consiste en la incorporaciéon de uno o varios elementos separadores

Ide baja conductividad térmica que separan los componentes interiores y exteriores de la

carpinteria logrando reducir el paso de energia a su través, mejorando el comportamiento e eeniscn \ -

térmico de la carpinteria).

Marco metalico con ruptura de puente térmico con una transmision térmica 3,20 W/m2K (la R NP ‘_J N |

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO
RENOVABLE (kWh/m2+ano)

EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
(kgCO2/m2+aio)

D 0 | cE——

14460-15760 F

=>157.60 G

D 28 0 |

Aborma de energia

_______________|

SISTEMA DE TRANSPORTE ENERGETICAMENTE EFICIENTE I

Los ascensores: I

e Funcionan en modo de espera en los periodos de baja |
demanda.

e La iluminacion de la cabina y de las pantallas emplean una |
eficacia media de las lamparas.

e Utilizan un grupo tractor con un control de velocidad variable, I
potencia variable y frecuencia variable (VVVF) del motor de I
accionamiento.

FACILIDAD IMPLANTACION OFICINA EN CASA

Para reducir la necesidad de que los residentes se deban
desplazar hasta sus lugares de trabajo, y puedan teletrabajar o
implantar su oficina en casa, todos los hogares disponen:

¢ Dos tomas eléctricas dobles.

e Acceso a internet con banda ancha disponible en el domicilio.

o Disponibilidad de una luz natural adecuada.

e Disponibilidad de una ventilacion adecuada a través de
ventanas practicables.

CONFORT I

1.- Todas las viviendas cumplen con la iluminancia media de luz |
natural y la iluminancia minima por luz natural. I

2.- Todas las viviendas tienen vistas al exterior.

3.- La ventilacion esta regulada con una entrada natural de aire
y una extraccion mecanica en estancias humedas.
Adicionalmente se implanta una estrategia de ventilacion
natural para proporcionar un correcto flujo cruzado de aire
para el mantenimiento de las condiciones de confort térmico
y los caudales de ventilacién exigidos.

I

I

I

I

I

4.- El disefio pasivo utilizando la configuracién, envolvente y I
forma para reducir la demanda de refrigeracion, calefaccion,

ventilacién e iluminacién, con optimizacion de la planificacion |
espacial y la orientacion para controlar las ganancias solares

y maximizar la iluminacién natural, y utilizando la forma del I
edificio y la envolvente para facilitar las estrategias de

ventilacién natural y hacer un uso efectivo de la masa térmica I

que ayuda a reducir las temperaturas internas maximas. I

I

I

Los edificios tienen un Cognsumo de Energia Primaria Nt}

Renovable de 9,55 kWh/m*“.afilo muy alejado del vaI05I|m|t
permitido marcado en el DB-HEO de 25 kWh/m an01
confiriéndoles una clasificacion AI

Como la superficie util de calculo de los edificios es de 12.25
, la reduccion de emisiones anuales de 002 respecto de
m A ximo permitid s on

Reducciéon de emisiones de 42.880,20 kg Coz-aﬁol

Qbolo Proyecto de 220 VPP (100 1D+60 2 D+50 3D+10 4D)
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Ahorro de Agua.

1.- Sistema de captaciéon de aguas pluviales, para recoger el agua de lluvia caida en la
cubierta (3.223 m2) y almacenada en un aljibe en el sétano de capacidad de 30 m3, para
su posterior reutilizacién en el riego de las zonas verdes comunes. Los 2.991,82 m2 de
zonas verdes comunes tienen unas necesidades de riego de 2I*m2/dia.

La precipitacion media anual en Torrevieja es de 288 mm en 40 dias de lluvia al afio.

El sistema de captacion de aguas pluviales cubrira el 100% del agua de riego necesaria
en las zonas verdes comunitarias, con el consiguiente ahorro anual de 454.644 m3 de
agua.

Junto con el sistema de captacion de aguas pluviales el sistema de riego sera automatico
con temporizadores para programar el periodo de riego y higrometros que midan los
niveles de humedad y bloqueen el riego cuando no sea necesario.

N
o

Instalacion de griferia sanitaria eficiente, con un caudal maximo disponible de la griferia
sanitaria, independientemente de la presién del agua, que no superara 5 I/min en grifos
de cocina y 4 I/min grifos de lavabos y 7,5 I/min en rociadores de ducha y duchas (los
rociadores de ducha y las duchas con mas de un tipo de rociado cumpliran el requisito en
la posicién con la que se obtenga el mayor caudal). Ademas, el caudal mas bajo
disponible de la griferia sanitaria, independientemente de la presién del agua, no sera
inferior a 2 I/min en grifos de cocina y grifos de lavabos y 4,5 I/min en rociadores de
ducha y duchas.

3.- Instalaciéon de inodoros de doble descarga (descarga eficiente) con descarga completa
de 6 | y una reducida de 3 I.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica el consumo medio de agua de los
hogares es de 128 litros por habitante con la siguiente distribucién (cocina 19%, ducha/bafio
34%, inodoro 21 %, lavabo 18 %, otros 8%). Basandonos en estudios de la OCU, los inodoros
de descarga eficiente reducen un 50% su consumo, asi como la instalacién de griferia
eficiente en los hogares reduce un 30% su consumo. Como tenemos 220 hogares con 690
personas el ahorro en consumo de agua sera:

Ahorro de agua por instalar inodoros con descarga eficiente: 9.117,48 litros dia.

Ahorro de agua por instalar griferia eficiente: 13.545,96 litros dia

Ahorro anual de agua con medidas implantadas: 536.393,98 litros agua anuales.
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| F 1 Cubierta plana no transitable invertida

01 PROTECCION PESADA GRAVA SUELTA COLOR BLANCO MIN 8CM (77mm)

02 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-200 (3mm)

03 AISLAMIENTO TERMICO DE POLIESTIRENO EXTRUIDO 4XDANOPREN 50 (1=0.033W/mK) (200mm)

04 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-150 (3mm)

05 LAMINA ASFALTICA ESTERDAN Y GLASDAN 40P ELAST SOBRE IMPRIMACION (10mm)

| ASFALTICA IMPRIDAN >0,5Kg/m2. BANDA DE REFUERZO E 40 P ELAST
COLOCADA EN TODOS LOS ANGULOS. TOTALMENTE ADHERIDA A SOPORTE
CON SOPLETE. REMONTE MINIMO EN PARAMENTOS 20cm (DBHS)

06 CAPA DE MORTERO DE REGULACION (20mm)

07 FORMACION DE PENDIENTES (HORMIGON DE ARIDO LIGERO) - 20mm a 80mm
08 FORJADO BIDIRECCIONAL DE HORMIGON ARMADO CON BOVEDILLA DE HORMIGON (300mm)

09 GUARNECIDO Y ENLUCIDO DE YESO (15mm)

| 10 PINTURA PLASTICA EN COLOR BLANCO (1mm)

L____________________________L_____________r

F2 Cubierta plana transitable invertida

T

80 I 0102 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 I
01 BALDOSA FOTOCATALITICA DE FORMATO DE 300X300X60 SIN BISEL || 60
02 CAPA DE ARENA-CEMENTO DE AGARRE (27mm) NI INWN \ I Il I N F—=g I
03 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-200 (3mm) - S
04 AISLAMIENTO TERMICO DE POLIESTIRENO EXTRUIDO 4XDANOPREN 50 ((1=0.033W/mK) (200mm )
05 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-150 (3mm) I
06 LAMINA ASFALTICA ESTERDAN 40P ELAST (5mm) 410 200 20
07 LAMINA ASFALTICA GLASDAN 40P ELAST (5mm) yan I
08 IMPRIMACION ASFALTICA CURIDAN >0,3Kg/m2 (5mm) 720
09 CAPA DE MORTERO DE REGULACION (20mm) 10-80
10 FORMACION DE PENDIENTES (HORMIGON DE ARIDO LIGERO) - 20mm a 80mm 730\ 50 I
11 FORJADO BIDIRECCIONAL DE HORMIGON ARMADO CON BOVEDILLA DE HORMIGON (300mm)
12 GUARNECIDO Y ENLUCIDO DE YESO (15mm) I
3001250 115 biNTURA PLASTICA EN COLOR BLANCO (1
(hmm) 300 300 250 I
NE 20 |
N R

IC 1 Cerramiento exterior

M | I 01 ACABADO FINAL MORTERO MONOCAPA
02 1/2 PIE LADRILLO HUECO TRIPLE CERAMICO (110mm)

m
-—

04 AISLANTE TERMICO. FORMADO POR POLIESTIRENO

7

N

2.60
N

I 05 1/2 PIE LADRILLO HUECO DOBLE CERAMICO (90mm)

COLOR BLANCO

Q

‘Hm!i ‘Hm!i ‘Hm!i ‘“rﬂi ‘“m!i

02 DOBLE PLACA DE YESO LAMINADO (26mm)

I 04 DOBLE PLACA DE YESO LAMINADO (30mm)
05 ACABADO INTERIOR

Planta Sétano

| F3 Cubierta espacio libre - zona comun

01 BALDOSA FOTOCATALITICA DE FORMATO DE 300X300X60 SIN BISEL

02 CAPA DE ARENA-CEMENTO DE AGARRE (27mm)
03 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-150 (3mm )
04 LAMINA DE DRENAJE DELTADRAIN (10mm)

05 LAMINA ASFALTICA ESTERDAN 40P ELAST (5mm)
06 LAMINA ASFALTICA GLASDAN 40P ELAST (5mm)
07 IMPRIMACION ASFALTICA CURIDAN >0,3Kg/m2 (5mm)

| 08 CAPA DE MORTERO DE REGULACION (20mm)

09 CAPA DE MORTERO DE FORMACION DE PENDIENTES 20-80mm
10 LOSA DE HORMIGON ARMADO (250mm)
| 11 PINTURA AL SILICATO (1mm)

01

C u b | erta 03 ENFOSCADO MORTERO HIDROFUGO REGULARIZACION

EXPANDIDO CONDUCTIVIDAD 0.03 W/mK, espesor de 80 mm
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Pl anta 23 04 CAMARA DE AIRE SEPARACION ENTRE HOJAS (10mm) %"' l:l I
7777777777777777 05 1/2 PIE LADRILLO PERFORADO CERAMICO (120mm)
06 CAMARA DE AIRE - SEPARACION ENTRE HOJAS (10mm) l:l
07 ESTRUCTURA CHAPA ACERO GALVANIZADA, I
| gl 1 e !
08 DOBLE PLACA DE YESO LAMINADO (26mm) w Q
09 ACABADO INTERIOR B I_ll:li_l g I
,,,,,,,,, Planta 12 | : % S
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Planta Bai | Particion interior vivienda
an af 7841 a’ - 01 ACABADO INTERIOR PINTURA LISA PLASTICA BLANCO (1mm)

03 ESTRUCTURA METALICA A BASE DE MONTANTES SEPARADOS

02

03

04

05

INT. VIVIENDA

INT. VIVIENDA

¢
F4 [N FN AN ANNANANN AN
Forjado Interior 190

01 BALDOSA CERAMICA DE FORMATO DE 300X300X60 SIN BISEL

02 CAPA ANTIPUNZONANTE GEOTEXTIL DANOFELT PY-200 (3mm) 490
03 CAPA DE MORTERO DE COMPRESION (20mm)

04 AISLAMIENTO TERMICO DE POLIESTIRENO EXTRUIDO 4XDANOPREN 50 ((1=0.033W/mK) (200mm )
05 FORMACION DE PENDIENTES (HORMIGON DE ARIDO LIGERO) - 20mm a 80mm

06 FORJADO BIDIRECCIONAL DE HORMIGON ARMADO CON BOVEDILLA DE HORMIGON (300mm)

07 GUARNECIDO Y ENLUCIDO DE YESO (15mm)

300

08 PINTURA PLASTICA EN COLOR BLANCO (1mm)

S |
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INFraestructurQs Racionalidad Constructiva y Sostenibilidad - Detalles Constructivos

Buen disefio.

Los detalles constructivos bien disefiados son esenciales para lograr una edificacion
eficiente, funcional y sostenible. No solo optimizan el proceso constructivo, reduciendo
costos y tiempos, sino que también garantizan durabilidad, eficiencia energética y reduccién
del impacto ambiental, contribuyendo a un modelo de construccién mas responsable y
sostenible.

Racionalidad.

La racionalidad constructiva se basa en la optimizacion de recursos, procesos y
materiales para lograr una construccion eficiente y funcional.

Los detalles constructivos son clave para la optimizacion del disefio y ejecucién, ya que
permiten una planificacién precisa que minimiza errores en obra y favorecen la modulacién
de elementos para reducir desperdicio de material.

Disefios bien detallados simplifican la ejecucién y ensamblaje de los elementos
constructivos y facilitan el mantenimiento y futuras reparaciones sin afectar la estructura.

Un correcto disefio de detalles evita patologias constructivas (fisuras, filtraciones,
asentamientos), a la vez que garantizan la correcta transmision de cargas en la edificacion.

AHORRO DE RECURSO MATERIALES

1.- Hormigones estructurales con contenido de éarido grueso reciclado al 20 % en
peso sobre el contenido total de arido grueso' tanto para hormigén en masa o
como hormigén armado de resistencia caracteristica no superior a 40 N/mm2,
quedando excluido su empleo en hormigén pretensado, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 30.8.1 del Cédigo Estructural.

2.- Hormigones no estructurales con contenido100% de arido grueso reciclado.

3.- Toda la madera y derivados de la madera utilizada durante el proceso de
construccion del proyecto es «madera aprovechada y comercializada legalmente»

4.- Se utilizaran productos de materiales naturales, de proximidad y bajo impacto
ambiental. En las proximidades hay canteras de marmol, asi como aridos y yeso.

5.- Se utilizaran productos que contengan materiales procedentes de reciclado, tales
como arido, metal, madera, vidrio, plastico, papel, materiales pétreos, textiles,
termoplasticos, residuos de procesos industriales, etc., en elementos del edificio.

Conclusioén.

Esta combinacién de materiales ofrece un equilibrio entre resistencia estructural,
eficiencia energética, aislamiento acustico y flexibilidad de disefio. La estructura de hormigén
armado garantiza  solidez y durabilidad, mientras que los cerramientos ceramicos
proporcionan confort térmico y acustico, y las particiones de yeso laminado facilitan la
modulacion y adaptacion de espacios. En conjunto, forman una solucién moderna, eficiente y

sostenible para la construccién de viviendas y edificios.
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Eaabala SRONGERAMA
DESARROLLO INMOBILIARIO
GRUPO HOZONO GLOBAL "PARCELA R-17, SECTOR 20, LA HOYA, TORREVIEJA"
mes 1 mes 2 mess | mess | mess | mess | mess L_mesto mes 1 mesiz | mesis | mesie | mests mosts | mesir | mem | men | mos 24 mos 25 mes 26 mos 21 mes28 mes 29 mes 30 mos 31
ADJUDICACION DEFINITIVA Odias  Iun02/06/25  lun 02/06/25® 92%
FIRMA DEL CONTRATO Odias  1un02/06/25  lun 02/06/25% 0208
REDACCION DE PROYECTO y TRAMITES PREVIOS
5 Solicitud Licencia de obras (max 6 meses desde 1dia  mar30/09/25  mar30/09/25
adjudicacion)
[87]  solicitud Calificacion Provisional de VPP (max 6 meses 1dia  mar30/09/25  mar30/09/25
desde adjudicacién)
7 Formalizacion de escritura pblica de permuta (max 2 43dias  mi€01/10/25  vie28/11/25
meses desde licencia y calificacion provisional)
[ ] Redaccion proyecto de ejecucién 86dias  1un02/06/25  lun
[[" | Desarrolio de instalaciones y actividad 8ldias  1un09/06/25  lun 29/0¢
Redaccion estudio de seguridad y salud 23dias jue28/08/25  lun 29/09/25
il Programacién control de calidad 17dias  vie05/09/25  lun 29/09/25
[ Planos de venta y memoria de calidades 23dias  mié03/09/25  vie03/10/25
[77] Renders, tour virtual y marketing 22dias mar09/09/25  mié 08/10/25)
" Oficina de ventas y contratacion comer 40dias  mar30/09/25  lun 24/11/25) {foncioxas vontas Y conmtacion comereia!
7
T Entrega del plan de seguridad y salud od mar 30/09/25  mar 30/09/25 e
[77]  entrega del plan de autocontrol de calidad Odias  mar30/09/25  mar30/09/25 30109
[®]  Entrega delanueva planificacion Odias  mar30/09/25  mar 30/09/25| fd
° Entrega del plan de vigilancia ambiental Odias  mar30/09/25  mar30/09/25 sos
% Redaccion dosier Servicios afectados 10dias  mar23/09/25  lun 06/10/25
[2]  Trémites con las compaifas de Servicios afectados 40dias  mar07/10/25  lun 01/12/25) I;—'“"‘"
[Z ] inicio solicitudes ofertas a proveedores e indust Odias  mar07/10/25  mar 07/10/25| L
[#7]  Gestion de compras y cuadros comparativos 160dias  mié01/10/25  mar 12/05/26)
2] Acta de replanteo Odias  mar30/09/25  mar 30/09/25 b
[Z 7] instalaciones auxiliares Sdias  mié01/10/25  mar07/10/25
MOVIMIENTO DE TIERRAS
Actuaciones previas 7dias  mié 08/10/25  jue 16/10/25) w0 d
Acondicionamiento del terreno 25dias juel6/10/25  mié19/11/25| 18110 it
Cimentaciones 62dias  jue20/11/25  vie13/02/21 M i
T sLoaue 1
%z Estructura 90dias  lun16/02/26  vie 19/06/26| oo
= Cerramiento exterior 88dias  mié24/06/26  vie23/10/26|
[3]  cubiertas Sidias  Iun22/06/26 lun31/08/26 |'_
3 Particiones interiores oldias  Iun28/09/26  lun01/02/27)
[%]  Pisopiloto 68dias  Iun27/07/26  mié 28/10/26]
7 Pavimentos 72dias  mié02/12/26  jue 11/03/27)
[#]  Alcatados 67dias  juel9/11/26  vie19/02/27)|
Ed Carpinteria y cerrajeria exterior 74dias  mié08/07/26  lun19/10/26)
[ caminteriay cerrajeria interior 60dias  jue07/01/27  mié31/03/27) [
W Falsos Techos Sadias  Iun21/12/26  jue04/03/27] '
[#]  Revestimientos y Pinturas 62dias  vie25/12/26  lun 22/03/27)
K Saneamiento 62dias  vie28/11/25  mié 23/09/26] L R R B EEEEEE PP RE R e R
“ Climatizacion 7idias  jue08/10/26 jue 14/01/27)
K Ventilacion s9dias  mié14/10/26  lun 04/01/27]
s Fontaneria 68dias  mié30/09/26  vie01/01/27|
R Aparatos sanitarios 43dias  mié 16/12/26  vie 12/02/27)
[*]  Electricidad 77dias jue01/10/26  vie15/01/27|
[#]  Telecomunicaciones 66dias  jue15/10/26  jue 14/01/27)
[® ] 1 Fotovoltaica Sadias  vie30/10/26  mié 13/01/27]
e sLoaue 2
& Estructura 80dias  Iun22/06/26  vie09/10/26|
[ cerramiento exterior Tedias  mié14/10/26  mié 27/01/27)
B Cubiertas 39dias  1un12/10/26  jue 03/12/26| fowienas [_‘
® Particiones interiores 76dias  mar19/01/27  mar04/05/27|
[ ] pavimentos 6ldias  Iun29/03/27  lun 21/06/27) )
57 Alicatados 53dias  mar16/03/27  jue27/05/27,
[ ] campinteriay cerrajeria exterior Sodias  mié28/10/26  lun 18/01/27)
5 Carpinteria y cerrajerfa interior 49dias  mar04/05/27  vie09/07/27| [
k& Falsos Techos 4sdias  juel5/04/27  mié 16/06/27] t
o Revestimientos y Pinturas S7dias  mié21/04/27  jue 08/07/27)
@ T SBdiss  In15/12/25  jue03/12/26) e L ——
[®]  climatizacion 6ldias  vie29/01/27  vie23/04/27)|
[]  Ventilacién 63dias  jue04/02/27  lun03/05/27]
& Fontaneria 6ldias  jue21/01/27  jue 15/04/27)
B Aparatos sanitarios 40dias lun17/05/27  vie09/07/27]
o Electricidad S3dias  vie22/01/27  mar 06/04/27)
[ Telecomunicaciones Sidias  vie05/02/27  vie16/04/27)
[®] 1 Fotovoltaica 4ldias  1un22/02/27  lun19/04/27)
7 < BLoQUE s
" Estructura 70dias  lun12/10/26  vie15/01/27| e
& Cerramiento exterior SS5dias  mié 20/01/27  mar 06/04/27| )
& Cublertas 30dias  1un18/01/27  vie 26/02/27) l_
[7]  Particiones interiores S6dias  vie19/03/27  vie 04/06/27) oute
[ pavimentos S2dias  jue20/05/27  vie30/07/21)
o Alicatados 49dias  vie07/05/27  mié14/07/27, a7
7 Carpinteria y cerrajerfa exterior Sidias  mié03/02/27  mié 14/04/27]
7 Carpinteria y cerrajeria interior S0dias  vie25/06/27  jue 02/09/27) [
i Falsos Techos 41dias  mar08/06/27  mar03/08/27| '
o Revestimientos y Pinturas S6dias  lun14/06/27  lun 30/08/27)
[ [ saneamiento Sodias  juel8/12/25  jue21/01/27 P PP I e ——
= Climatizacion s9dias  mié31/03/27  lun21/06/27)
& Ventilacion 6ldias  mar06/04/27  mar29/06/27]
" Fontaneria S9dias  mar23/03/27  vie11/06/27)
[% ] Aparatos sanitarios 34dias  mié07/07/27  lun 23/08/27]
[®]  Electricidad Sidias  mié24/03/27  mié02/06/27)
[ ] Telecomunicaciones 48dias  mié 07/04/27  vie 11/06/27)
® 1. Fotovoltaica 38dias  jue22/04/27  lun14/06/27)
w
£l Obra civil Tidias  lun05/10/26  jue 23/08/27
["]  cerrajeria 42dias 1un02/08/27  mar28/09/27)
£ Plsdinas J5dias vie16/10/26  mar21/08/27 P P (SN
[]  sardineria 35dias lun02/08/27  vie17/09/27)
[9]  Fontaneriay saneamiento 77dias lun02/11/26  mié 22/09/27) cepees S
[%]  Electricidad 76dias  Iun02/11/26  mar 28/09/27| EEETER P e
Gestion de residuos 520dias  mié01/10/25  mar 28/09/2
CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
Control de calidad y ensayos 520dias  mié01/10/25  mar28/09/27)
SEGURIDAD Y SALUD
Seguridad y salud 520dias  mié01/10/25  mar28/09/27)
3| Legalizacion de instalaciones 19dias  Iun 06/09/27  jue 30/09/27
04| Repasos y limpieza de obra 20dias vie03/09/27  jue30/09/27] oo
5| CERTIFICACION FINAL Odias  jue30/09/27  jue30/09/27) o
106 ENTREGA LIBRO DEL EDIFICIO Odias  jue30/09/27  jue 30/09/27) 30109
07| CONCESION DE CALIFICACION DEFINITIVA (max 24 130dias jue01/04/27  mié 29/09/27)
meses desde la obtencion de licencia)
108 POST VENTA 65dias  vie01/10/27  jue30/12/27, ot
Tarea — o . Torea rosumida T o esumido ° Onison oo Resmenddpoyeco  Om— Tyea naciva — Soloduracion Resumen manual Pr— St 0 E] Focha it B
Tarsacrtca Resumen Toreas oxtamas Aaruporporsiniesis  p— it naciva ° Torea manual [ Progrsa
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GRUPO HOZONO GLOBAL SITUACION: Parcela R-17, Sector 20 "La Hoya", Torrevieja Escala: s/e Arquitecto: Francisco Javier Giménez Bello Abril de 2025



Zona de Juegos

iSe instala un pavimento continuo de
| seguridad  amortiguante de  caucho
| reciclado, procedente de neumaticos
i reutilizados, pigmentado con tintes no
| toxicos, con espesor variable segun altura
| de caida critica de los elementos de juego.

Piscina
[El vaso se ejecuta en hormigén armado, vertido "in situ",
utilizando encofrado reutilizable y armado con acero de alta

Pavimento
fotocatalitico

ductilidad.
Se emplea un sistema bicapa de impermeabilizacion P
estructural mediante aditivos hidréfugos integrados en el /

hormigén y capa superficial de membrana sintética (PVC o /
poliolefina termoplastica), libre de ftalatos y reciclable, /
garantizando estanqueidad y durabilidad. /

El acabado interior se realiza con materiales de baja porosidad / -
y alta durabilidad, con revestimiento cerdmico (gres /
porcelanico), adherido con morteros eco-compatibles, el cual

Caracteristicas Técnicas

Material base: hormigén o mezcla bituminosa
de alta resistencia.

Componente activo: didéxido de titanio anatasa,
dosificado entre el 2% y el 5% en masa del
aglutinante.

Espesor tipico: entre 6 y 10 cm (prefabricado)
o segun disefio estructural (in situ).

Textura superficial: antideslizante (clase 3).

permite la limpieza eficiente y reducen la proliferacion de / Banco de Obra

microorganismos.

=3

Memoria de Calidades Vivienda tipo

/ El banco de obra se proyecta como un elemento fijo
y de mobiliario urbano o arquitecténico, integrado
estructuralmente en el entorno. Su disefio responde a
criterios  de
mantenimiento y adecuacion funcional para espacios
publicos o privados.

Permite el uso simultdneo por multiples usuarios. Su
disefio favorece integraciéon con otros elementos del
espacio, y puede incorporar respaldo, brazos o
funcionar como banco-plataforma.

Se construye in situ mediante hormigén armado, con
revestimiento  continuo  con
raspado o fratasado y aplacado de piedra natural,
ceramica, madera técnica o gres porcelanico.

Permite su ejecucion por fases o mddulos, facilitando
ajustes a la geometria del entorno. Materiales
comunes y duraderos,
disponibilidad.

racionalidad  constructiva, bajo

mortero  monocapa

de bajo coste y facil

El tratamiento del terreno tiene como objetivo
adecuar la superficie exterior para su uso
funcional, recreativo o paisajistico, garantizando
la estabilidad del terreno, la correcta evacuaciéon
de aguas pluviales y la integracién con el
entorno edificado. La solucion adoptada se basa
en criterios de racionalidad constructiva, bajo

/irmantenimiento y sostenibilidad ambiental.

Preparacion y Regularizacion del Terreno

- Desbroce y limpieza.

- Desmonte y terraplenado.

- Compactacion.

Evacuacioén de Aguas y Drenaje

- Pendientes minimas (entre el 1% y el 2%)
hacia puntos de recogida o zonas
drenantes.

- Incorporaciéon de drenajes, con tubos
drenantes, pozos filtrantes o zanjas
drenantes con grava.

Tratamiento Superficial

- Aporte de tierra vegetal cribada (min. 20
cm) para siembra o plantacion.

- Introduccién de especies autdctonas o de
bajo consumo hidrico (xerojardineria).

- Celosias vegetables, aridos decorativos o
estabilizadores de grava.

Los acabados de la vivienda se seleccionan y proyectan atendiendo a criterios de durabilidad,
eficiencia en el uso de materiales, facilidad de mantenimiento y bajo impacto ambiental. Se priorizan
soluciones constructivas racionales, modulares y versétiles, empleando materiales certificados,
reciclables o de bajo contenido energético.

PAREDES INTERIORES (P1-P2)
- Pintura plastica ecolégica, lavable y sin compuestos organicos volatiles (P1).
- Enzonas humedas revestimiento ceramico (P2).

PAREDES EXTERIORES (P3)
- Revestimiento monocapa con mortero a la cal o acrilico transpirable, aplicado directamente
sobre fabrica de ladrillo o soporte revestido con enfoscado base .
- Tonos claros para favorecer la reflectancia solar y reducir el efecto isla de calor.

SUELOS INTERIORES (S1-S2)
- Zonas secas: gres porcelanico (S1).
- Zonas himedas: gres porcelanico antideslizante (S2).

TECHOS INTERIORES (T1-T2)
- Falso techo de placas de carton-yeso con perfileria metdlica, pintado en blanco mate con
pintura ecoldgica (T1).
- En zonas técnicas (bafios/cocina): posibilidad de registros desmontables para instalaciones (T2)
- Aislamiento térmico-acustico en falso techo mediante lana mineral o celulosa insuflada.

PUERTA DE ACCESO A VIVIENDA (PA)
- Puerta acorazada con cerradura de seguridad multipunto.

- Hoja con nucleo aislante (poliuretano o lana mineral) y acabado exterior en panel fendlico,

madera técnica o lacado al horno.
- Alta eficiencia térmica y acustica (cumple DB-HE y DB-HR del CTE).

PUERTAS INTERIORES (PM)

- Puertas batientes lisas o con molduras minimas, de MDF lacado o tablero macizo rechapado en

madera natural certificada.
- Herrajes de acero inoxidable o aluminio reciclado.
- Acabado al agua sin disolventes.

ARMARIOS EMPOTRADOS (AM)

- Estructura modular de tablero aglomerado o MDF hidréfugo con bajo contenido en formaldehido

(clase E1).

- Frentes correderos o batientes, segln disefio, acabados en melamina, lacado o madera natural.

- Interior revestido con melamina textil o lino sintético, con baldas ajustables.

PUERTA CORREDERA DIVISORIA DE ESPACIOS (PC)
- Sistema empotrado o visto tipo "granero” (barn door), segun disefio.
- Hoja de madera maciza ligera o tablero técnico aligerado, con guia superior

CARPINTERIA EXTERIOR (V1)
- Ventanas de PVC con rotura de puente térmico, acristalamiento bajo emisivo.
- Aislamiento térmico-acustico optimizado.
- Sistemas de apertura practicables o oscilobatientes.
- Persianas o mallorquinas de lamas orientables.
- Vidrios con control solar en fachadas expuestas.

Qbolo Proyecto de 220 VPP (100 1D+60

INfraestructUrasRracionalidad Constructiva y Sostenibilidad - Criterios, costes y prestaciones

Avance de Presupuesto

El avance de presupuesto constituye una estimacion inicial y orientativa del coste
econdémico de la actuacion, basada en la definicion preliminar del proyecto, el estudio de
sus partidas principales y las unidades de obra previstas. Su finalidad es proporcionar una
vision general del alcance financiero de la obra antes de la elaboracion del presupuesto
definitivo y detallado.

Este documento incluye las partidas mas representativas del proyecto y se basa en
mediciones aproximadas y precios unitarios medios de mercado. No sustituye al
presupuesto de ejecucion material, pero permite realizar un andlisis comparativo, valorar
alternativas de disefio, tomar decisiones estratégicas y planificar financieramente la
inversion.

1 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 471.599,88 €
2 CIMENTACIONES 1.843.037,94 €
3 ESTRUCTURAS 2.834.826,88 €
4 SANEAMEENTO 171.716,80 €
5 AISLAMIENTOS e IMPERMEABILIZACIONES 379.764,51 €
6  CUBIERTAS 617.846,65 €
7 FACHADAS, PARTICIONES y AYUDAS de ALBARNILERIA 2.659.596,20 €
8  REVESTIMIENTOS 1.215.673,42 €
3 PAVIMENTOS 1.121.651,09 €
10  CARPINTERIA de MADERA y MOBILIARIO 1.178.567,71 €
11 CARPINTERIA EXTERIOR y REVESTIMIENTOS DE ALUMINIO  2.838.389,69 €
12 CERRAJERIA 386.106,63 €
13 VIDRIOS 441.574,49 €
14 INSTALACION de FONTANERIA 332.912,87 €
15 INSTALACION de APARATOS SANITARIOS y GRIFERIA 315.102,37 €
16  INSTALACON de RIEGO 28.576,96 €
17 INSTALACION de ELECTRICIDAD e ILUMINACION 566.320,98 €
18 INSTALACION de VENTILACION SOTANO 96.070,21 €
19 INSTALACIONES de TELECOMUNICACIONES 186.442,63 €
20 INSTALACION de CLIMATIZACION 436.236,79 €
21 INSTALACION de VENTILACION VIVIENDAS 352.812,97 €
22 ACS-AEROTERMIA 208.682,07 €
23 INSTALACION CONTRAINCENDIOS 106.255,00 €
24 INSTALACION de ELEVACION 170.861,42 €
25 INSTALACION de VIDEOVIGILANCIA 6.327,67 €
26  PISCINAS 174.097,38 €
27 PINTURAS 313.735,74 €
28 VARIOS y EQUIPAMIENTOS 131.129,98 €
29 URBANIZACION 44.249,19€
30 GESTION DE RESIDUOS 183.484,88 €
31 CONTROL DE CALIDAD 27.842,32 €
32 SEGURIDADY SALUD 81.720,80 €
PEM 19.923.214,21 €

Gastos Generales (19 %)

2.590.017,85 €

Beneficio Industrial (6 %)

EJECUCION POR CONTRATA

1.195.392,85 €

LV.A. 21 %

23.708.624,91 €

EJECUCION POR CONTRATA CON LV.A.

4.978.811,23 €

28.687.436,14 €
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Zona de Juegos

Las zonas de juegos infantiles se proyectan como un espacio seguro, inclusivo, duradero y
estimulante, concebido bajo criterios de racionalidad en el disefio y sostenibilidad en su ejecucion y
mantenimiento. Se busca promover el desarrollo fisico, social y cognitivo de los nifios, respetando al
mismo tiempo el entorno natural y los recursos disponibles.

El area de juegos se distribuye atendiendo a la ergonomia infantil y a los rangos de edad,
generando subzonas diferenciadas por nivel de desafio y tipo de actividad. La disposicién de los
elementos favorece la circulacion fluida y segura, manteniendo la visibilidad y la vigilancia desde el
exterior. Los elementos de juego se seleccionan en base a su versatilidad, durabilidad y valor
pedagdgico, incluyendo estructuras multifuncion, columpios, balancines y juegos de integracién sensorial,
usando diversos materiales, como madera técnica o madera maciza tratada sin productos toxicos,
plasticos reciclados y reciclables, acero galvanizado o inoxidable para elementos estructurales.

Ademas, existiran recorridos accesibles desde los viales principales, juegos adaptados e inclusivos
para nifios con movilidad reducida o diversidad sensorial, sefializacion clara y accesible, con iconografia
universal y textos en lectura facil.

Piscina

El disefo estructural considera revestimiento con capas continuas que reducen juntas de dilatacion,
refuerzos localizados en puntos criticos (esquinas, encuentros suelo-muro), calculo estructural
considerando cargas permanentes, sobrecargas de uso, presion hidrostatica y empuje del terreno.

La geometria del vaso se genera con pendientes suaves (max. 2%) hacia el sistema de desagiie,
facilitando su ejecucion, limpieza y evacuacion. Las dimensiones estan optimizadas para cumplir
funciones recreativas y/o deportivas, minimizando superficies y volimenes innecesarios.

El vaso incorpora un sistema de rebose perimetral o skimmers de alta eficiencia, conectados a
una sala técnica donde se ubican:
- Bomba de bajo consumo energético con variador de frecuencia.
- Filtro de vidrio reciclado o arena silicea, con menor requerimiento de renovacion.
- Sistema automatizado de control de pH y cloracién salina, reduciendo el uso de productos
quimicos agresivos.

Consumo hidrico reducido: reutilizacién del agua de lavado de filtros para riego o limpieza exterior,
mediante tanque de almacenamiento.

Materiales sostenibles: seleccion de materiales locales, reciclables o con certificacién ambiental.

Facilidad de mantenimiento: disefio accesible para operaciones periddicas y elementos registrables sin
necesidad de obras invasivas.

En cuanto a seguridad y accesibilidad, destacar la incorporacion de escaleras antideslizantes,
pasamanos y zonas de transicion de profundidad, bordes redondeados, sin aristas vivas, y cumplimiento
con normativa de accesibilidad universal, permitiendo acceso a personas con movilidad reducida.

Pavimento fotocatalitico

El pavimento fotocatalitico puede formar parte de estrategias municipales de sostenibilidad, planes de
accion climatica o proyectos de infraestructura verde.
Criterios de Racionalidad Constructiva
- Simplicidad en la ejecucion: empleo de productos prefabricados modulares o técnicas
convencionales con aditivos, sin necesidad de maquinaria especializada.
- Durabilidad elevada: resistencia a la abrasion, heladas y ciclos térmicos, lo que prolonga su vida util
y reduce costes de mantenimiento.
- Mantenibilidad: limpieza sencilla sin productos quimicos especiales; mantiene sus propiedades con
lavados periodicos.
Sostenibilidad Ambiental
- Reduccién de la contaminacion atmosférica: disminuciéon comprobada de NOx y VOCs (hasta un
60% en condiciones 6ptimas).
- Mitigacion del efecto isla de calor: posibilidad de combinar con colores claros y alta reflectancia
solar.
- Materiales reciclables: tanto el hormigén como el adoquin pueden fabricarse con aridos reciclados.
- Baja huella de carbono: produccién local, reduccion de emisiones indirectas por menor
mantenimiento y posibilidad de integrar estrategias de economia circular.
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