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PARCELA MINIMA

gx

ESH, ALTURA (méxima)

g2l OCUPACION 40%

33 hl RETRANQUEO PERIMETRAL

3608,00
2886,00

TIPOLOGIA AP (pareada) | BL (bloque)

BL 500
2 Plantas
1443,20

BL 3,00

m2

m2

m

3608,00
2869,37
BL (Blogue)
BL 500

2 Plantas
1433,47
BL 3,00

m2

m2

m

El edificio se emplaza sobre una —
colina, lo que permite
aprovechar la altura natural del
terreno.

,

OFERTA TECNICA

ANTEPROYECTO-MEMORIA

qQuadrum

— La volumetria se abre hacia el este, en
direccién al mar, garantizando que las
viviendas disfruten de amplias vistas al
litoral.

La orientacién refuerza el soleamiento
matinal y la ventilacién natural del
conjunto.

Ubicacién y caracteristicas del terreno Se trata de una
parcela dentro del Sector 23 “La Manguilla”. La parcela
presenta una orientacién este con frente abierto hacia el
mar, lo que garantiza vistas privilegiadas al litoral y un
6ptimo aprovechamiento de la radiacién solar durante
las primeras horas del dia. Morfolégicamente, el terreno
muestra una diferencia de cota considerable entre sus
lindes este y oeste, condicién que serd aprovechada para
adaptar la implantacién del proyecto a la topografia
existente, minimizando movimientos de fierras y
permitiendo una volumetria escalonada que favorezca
las visuales y la ventilacién natural. Asimismo, la parcela
dispone de accesos consolidados y conexién con las
principales infraestructuras viarias y redes de transporte
publico, lo que asegura una adecuada accesibilidad y
conectividad urbana.

Objetivo del Plan Parcial De acuerdo con lo establecido
en el Plan Parcial 'S-23 La Manguilld', el desarrollo de
esta parcela responde a la necesidad de dar continuidad
y respuesta al notable crecimiento urbano que
experimenta el municipio de Torrevieja, consoliddndose
este sector como una pieza estratégica por su ubicacién
y por su capacidad para articular la conexién entre dreas
previamente  urbanizadas. En  este contexto, la
colaboracién entre la iniciativa piblica y privada en la
promocién de vivienda de proteccién piblica constituye
una oportunidad clave para impulsar un  modelo
residencial adaptado @ la  diversidad  social,
contemplando  fipologias flexibles que atiendan a
distintos perfiles de usuario, como unidades familiares
monoparentales, personas con movilidad reducida,
familias numerosas, asi como viviendas susceptibles de
adaptacién  funcional  ante  futuras  necesidades
habitacionales.

Desarrollo de la parcela P-5.2 La parcela P-5.2 se
destinard a la construccién de 36 viviendas de
proteccién publica, sétano y espacios libres privados.

Normativa urbanistica La volumetria y la disposicién
general del conjunto edificatorio se desarrollardn
conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente, respetando las condiciones de
ordenacién en cuanto a alturas, alineaciones, ocupacién
y retranqueos. La propuesta arquitecténica se articula
mediante un lenguaje formal coherente con el entorno
urbano inmediato, priorizando criterios de proporcién,
orientacién solar y la estructuracién de recorridos
peatonales que favorezcan la permeabilidad, la
accesibilidad universal y la calidad del espacio poblico
generado.

Disefio arquitecténico Atendiendo a los pardmetros
edificatorios establecidos por la normativa vigente, asf
como a las condiciones topogréficas especificas del
solar, se plantea una solucién tipolégica de bloque
abierto con configuracién en 'U. Esta disposicién
responde a criterios de integracién urbana, optimizacién
del soleamiento y ventilacién natural de las viviendas, y
garantiza una adecuada relacién con el entorno
construido y los espacios libres colindantes.
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e Tratamiento topogrdfico integrado: este espacio central
absorbe la diferencia de cota del terreno mediante plataformas

ajardinadas y recorridos accesibles, garantizando la practicabilidad universal
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A oo Volumetria en forma de “U” abierta hacia el este,
= I ACCESO
§° ACCESO SOTANO & adaptada a la pendiente natural del terreno
s URBANIZACION ™ ;
Sl Zonas comunes exteriores ajardinadas. - / (diferencia de cota entre lindes este y oeste)
= -] .
- Paisajismo basado en xerojardineria,
(o]
Swd

con especies mediterrdneas de bajo mantenimiento. N Conexién urbana fluida con los sectores ya consolidados,

reforzando la continuidad del tejido urbano y de los espacios publicos
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RESPUESTA URBANA, VOLUMETRIA Y COMPOSICION
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Et'g EE% TOPOGRAFIA La parcela presenta un VOLUMEN EDIFICABLE La propuesta se CONTEXTO URBANO La edificacién en ADAPTABILIDAD TOPOGRAFICA La PERMEABILIDAD CON EL ENTORNO VENTILACION Y SOLEAMIENTO
ez pE marcado desnivel este-oeste. Esta condicién ajusta rigurosamente  al  planeamiento forma de "U" optimiza el aprovechamiento edificacién se adapta a la topografia natural La forma en "U" abierta al este genera un La orienfacién este-sur y la disposicién en "U"
LZul;lu g%g se convierte en una oportunidad proyectual, vigente, ocupando el volumen méximo urbanistico, garantiza buenas condiciones de mediante  un  ligero  escalonamiento, patio central accesible, permeable visual y permiten un excelente soleamiento en todas las
oS s permitiendo  escalonar la  edificacién y permitido  mediante  una  morfologia soleamiento y permite la apertura  del minimizando movimientos de tierras. Esta funcionalmente. Esta configuracion garantiza viviendas. La ventilacién cruzada se potencia
@@/// generar un espacio central ajardinado que compacta y racional. conjunto hacia las mejores vistas. estrategia permite mantener la cota natural conexiones  peatonales  fluidas,  visuales gracias a la  organizacién de nicleos
) acta como rétula topogrdfica. del terreno en gran parte de la parcela, abiertas al mar, ventilacion cruzada y un compactos y la integracién de patios,
favoreciendo la integracién paisajistica y espacio comdn  cudlificado como  pulmén mejorando el confort térmico, la eficiencia
reduciendo el impacto visual de los verde y punto de encuentro comunitario. energética y la calidad ambiental interior.
"""""""""""""" volUmenes construidos.
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E O | ORIENTACION ESTE-SUR Z | DISENO BIOCLIMATICO INTEGRAL,
= E PREDOMINANTE de las edificaciones, N \Q con presencia de ventilacién cruzada
L | que permite una éptima captacién de - en todas las tipologias, patios
s que permit Spti ptacién d ) )] tod | tipolog pati
<= = | lvz natural durante las horas de mayor ﬁ interiores ventilados y elementos de
¥ =2 <C | aprovechamiento energético, = | proteccién solar integrados, que
O‘ZD L | garantizando un elevado confort térmico Z | permiten un control natural de la
E < Q | pasivo y reduciendo significativamente la g temperatura interior y fomentan la
N >=s U | demanda de climatizacién artificial. renovacién del aire sin recurrir a
O l(_) S O | E sistemas mecdnicos.
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E O| CONTROL TERMICO Y LUMINICO Z | O PATIOS PRIVATIVOS EN PLANTA
O PASIVO, mediante la incorporacién \Q 9( BAJA, vinculados directamente a
D = | de voladizos y vegetacién de sombra Ol= las zonas de dia de las viviendas,
- \% cuidadosamente  dispuesta.  Estos | &z 9que actban como extensiones del
-O — | elementos permiten modular la Z 0. espacio habitable y mejoran las
0 — | radiacién solar directa segin la época é (O condiciones microcliméticas,
) 8 del afio y las preferencias del usuario, = ) favoreciendo  la  ventilacién
O — | optimizando el confort y la eficiencia E = natural, el uso exterior doméstico
Z | energética. N y la privacidad del usuario.
O O o
@) ~ BALCONES O TERRAZAS EN
%:) PLANTA  PRIMERA,  concebidos
o como espacios intermedios de
LI./I_I) transicion  interior-exterior.  No
solo ofrecen dreas de uso exterior

activas, sino que  también
funcionan como dispositivos de
sombreado y proteccién solar.
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FLEXIBILIDAD

Qgﬂ@&r

3 DORMITORIOS

[._‘—l T T T = i T I T I y]
- LT L
Dormitorio 2 Dormitorio 3 Dormitorio 3 Dormitorio 2
8.78 m? 8.78 m? 9.08 m?
Cocina Cocina
7.54m? 7.54 m?
q K q i
> | — - — Y
Distrbuidor Distrbuidor
54 m? ?
= Bafio T —T f———— Borio
- 373 Vestibulo Vestibulo 3.73
Baro 3 3N me Baro
381 m? 3.81 m?|
Salén Comedor Salén Comedor
Dormitorio Principal m m Dormitorio Principal
94 m? 94 m?
) —_ — 1 FT
i T T L I 1 I | LT T | _
Paio Pafio
22.34 m? 22.36 1
VIVIENDA TIPO Q J @ VAR|ABLE

2 DORMITORIOS

1 DORMITORIO + ZONA TELETRABAJO

r

I ]

Sol6n comedor cocine
2091 mt

| | | yj]

Hobitacisn
081 m

Boro
378m

Habitacién
1103

Patia
1868 mt

J il

=

VARIABLE 01 VARIABLE 02
2 DORMITORIOS + SALON-COCINA 4 DORMITORIOS
['—\—l | I | T D T T’]
| | ——)

]

]

]

]
I 4
= I L1 L [ | T L F L

VARIABLE

VIVIENDA TIPO

1 DORMITORIO

|

Hobitacisn

—

Boro
328

Salén comedor cocina
2019 mt

1 DORMITORIO + VESTIDOR

Uno de los principios fundamentales del proyecto es potenciar la capacidad de
adaptacién de las viviendas a nuevas necesidades de alojamiento a lo largo de la vida Gtil
del edificio, permitiendo transformaciones funcionales sin necesidad de realizar
intervenciones estructuralmente complejas. Esta visién a largo plazo se traduce en una
arquitectura flexible, racional y abierta a la evolucién del habitar.

Para lograrlo, se opta por un sistema organizativo de agrupaciones de cuatro viviendas
por nucleo, distribuidas en dos unidades en planta baja y dos en planta primera, con
acceso independiente mediante nicleos verticales comunes. Esta solucién favorece una
disposicién clara, compacta y ortogonal, sin quiebros ni giros que condicionen las
distribuciones interiores, lo que permite una gran versatilidad en la organizacién de los
espacios.

A nivel estructural, el proyecto se apoya en un sistema de pilares perimetrales integrados
en fachada y una crujia central, liberando el interior de las viviendas de condicionantes
estructurales y favoreciendo la permeabilidad y transformabilidad de los espacios. Esta
decisién técnica, combinada con un nicleo himedo compacto (agrupando cocinas,
bafios y aseos en zonas centrales y alejadas de las fachadas), permite plantear distintas
configuraciones de uso a lo largo del tiempo, sin afectar a instalaciones o fachadas, y
minimizando el impacto de cualquier redistribuciéon futura.

El sistema modular facilita la posibilidad de conexién o separacién de estancias, asi como
la agrupacién de dependencias adyacentes, ofreciendo respuestas a escenarios diversos:
desde la divisién en unidades més pequefas hasta la unificacién de viviendas para
familias extensas o convivencias intergeneracionales.

El conjunto se organiza a partir de cuatro tipologias base, que comparten el mismo
esquema estructural y criterios de disefio:

e Vivienda de 3 dormitorios: orientada a familias numerosas o en crecimiento.
e Vivienda de 2 dormitorios: para unidades familiares estdndar o parejas.
e Vivienda de 1 dormitorio: adecuada para personas solas, j6venes o mayores.

o Vivienda adaptada: disefiada con criterios de accesibilidad universal desde su
concepcién.

Todas las tipologias han sido proyectadas bajo criterios de habitabilidad, ventilacién
cruzada, iluminacién natural y eficiencia energética, asegurando el mdximo confort
interior y la adaptabilidad funcional a lo largo del ciclo de vida del edificio.

A INTERIOR VIVIENDA 2 DORMITORIOS
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ALZADOS Y SECCIONES
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SUPERFICIES

o < PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
Ll |\—= - T o . 5 TG . ; = .
->C G O Vivienda 1 (3D) sup. Util m2) > ?:;“’"“‘d“ b C(:Z‘;”'°b‘e Vivienda 19 (3D) sup. Uil (m2) P C(:;"“'d" L C“:';‘)’“"’"‘e Vivienda 11 (2D) S Uil O ?;';"”'d" S C(‘:n";‘)’”"’b'e Vivienda 29 (2D) S Gl i:’;""'d" S C(‘:n";‘)“""b'e
f i O Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06 Salén comedor/Cocine 29,69 Salén comedor/Cocine 29,67
L o | = Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13 Habitacion Ny Habitacion [ARN
w (O Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54 Habitacion 9,90 Habitacion 9,90
Cocina 7,60 Cocina 7,60 Bafio 3,81 Bafo 3,81
acg o / . ’ ’
aiz ) C_L Habitacién 14,04 Habitacién 14,04 Patio 32,40 Balcon 4,00
az5 %) — Habitacién 8,78 Habitacién 8,78 Total 86,91 61,9 64,34 Total 58,49 61,90 63,92
ggé o Habitacién 9,16 Habitacién 9,08
202 Bano 3,73 Bano 3,73
>0> ; g - ! o -
9 oo o Bane 38l Vivienda 12 (2D)  Sup. Util m2) P ?;’;"“"’“ S C(‘r’n";‘)’“"‘b'e Vivienda 30 (2D)  Sup. Ufil m2) P i:;‘;"”"“’ B C(;";F)"’"’b'e
'2 < ﬁul 100,85 91,40 95,35 Total 85,92 91,40 95,35 Sa\lo;n comedor/Cocinc ?‘]?,g; Zalkc;m comedor/Cocinc ??,(])g
> Habitacién abitacion
FZ ¢ o g . g
— g Habitacién 9,90 Habitacién 9,90
= <{ | . ) )
O E52 Sup. Construida  Sup. C tabl » e Sup. Construida  Sup. C tabl Bano 3,81 Bafo 3,84
ég ' Vivienda 2 (3D) sup. Util m2) P (:;)’”‘ a Sup (:”QS’“’ . Vivienda 20 (3D) sup. Uil m2) VP (:’2‘) ruida - Sup “:ﬂ";’)’“’ < Patio 2510 Balcon 410
‘-Z”Lu g2 Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06 Total 79,81 63,88 64,80 Total 55,56 60,65 62,77
fig 533 Salén comedor 25,13 Salén comedor 2513
0> £388 Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
Cocina 7,60 Cocina 7,60 5 g & Are Sup. Construida  Sup. Computable g o P Sup. Construida  Sup. Computable
@g/// Habitacién 13,94 Hobitacion 13,04 Vivienda 13 (3D) Sup. Util (m2) (m2) (m2) Vivienda 31 (3D) Sup. Util (m2) (m2) m2)
Habitacién 9,08 Habitacién 9,08 Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06
Habitacién 8,78 Habitacién 8,78 Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
Bafo 3,73 Bano 3,73 Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
Bafio 3,80 Bafo 3,80 Cocina 7,60 Cocina 7,60
""""""""""""" A Patio 22,00 Balcdn 7,15 Habitacién 14,02 Habitacién 14,02
i Total 100,66 89,00 92,95 Toal 85,81 89,00 92,95 Habitacién 8,78 Habitacisn 8,78
. | Habitacisn 9,14 Habitacisn 9,14
N : Baio 3,73 Bafo 3,73
n : o S W] Sup. Construida  Sup. Computable » — Sup. Construida  Sup. Computable Bafio 3,81 Bafio 3,81
: 3 Vivienda 3 (3D) Sup. Uil (m2) o s Vivienda 21 (3D) Sup. Ul (m2) o o Patio 18,40 Balcon .70
o i Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06 Total 97,21 91,40 95,22 Total 85,51 91,40 95,22
< Salén comedor 25,15 Salén comedor 25,15
| : Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
[T} : Cocina 7,63 Cocina 7,63 . S e Sup. Construida  Sup. Computable . s el -2 Sup. Construida  Sup. Computable
O Habitacién 13,94 Habitacién 13,94 Wit ) (12} s Uil () o) (w2 Vivizietn & (€12} o Uil (7 (m2) (m2)
[ ! Habitacién 9,08 Habitacisn 9,08 Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06
< : Habitacién 8,78 Habitacién 8,78 Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
o ; Bafo 3,73 Bafo 3,73 Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
= ; Bafo 3,80 Bafo 3,8 Cocina 7,60 Cocina 7,60
™~ ; Patio 22,14 Balcén 7,15 Habitacisn 14,02 Habitacién 14,02
- : Total 100,85 90,05 94,00 Total 85,86 90,05 94,00 Habi 8,78 Habitacién 8,78
< — Habitacién 9,14 Habitacién 9,14
=) : Bao 3,73 Bafo 3,73
x o : > il Sup. Construida  Sup. Computable . il Sup. Construida  Sup. Computable Bafo 3,81 Baio 3,81
O ; Vivienda 4 (1D) Sup. Util (m2) (m2) (m2) Vivienda 22 (1D) Sup. Util (m2) (m2) (m2) Patio 19,60 Balcén 7,15
E z Salén comedor/Cocine 24,19 Salén comedor/Cocine 31,97 Total 98,41 89,00 92,82 Total 85,96 89,00 92,82
g g : Habitacién 9,85 Habitacién 9,85
: Baiio 3,28 Baio 3,28
! ; » S strui b : Sup. Construida  Sup.
6 O« | Total 37,32 44,62 44,62 Total 45,10 52,77 52,77 Vivienda 15 (3D)  Sup. Uil m2)  °“P" C(r:';]"“'d" S C(ig?“"‘b'e Vivienda 33 (3D)  Sup. Uil m2) P C{:;)"“‘d" 28 C@:‘;ﬁ’“"’b'e
= lL_) = Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06
: p i Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
O w e : Vivienda 5 (1D Sup. Uil (m?2 . Construida  Sup. Computable Vivienda 23 (1D Suo. Util (m2 Sup. Construida  Sup. Computable alon cc . lon cc ,
MO > ey : ivienda 5 (1D) . up. Util (m2) (m2) (m2) ivienda 23 ( . up. Util (m2) (m2) (m2) D\str‘\buldor 3,54 D\SVr‘IL)UIdOI' 3,54
— O ' Salén comedor/Cocine 23,12 Salén comedor/Cocinc 23,12 Cocina 7,60 Cocina 7,60
<z & Habitacion 9,85 Habitacion 9,85 Habitacién 14,02 Habitacién 14,02
—a O Bario 3,69 Bano 369 Habitacién 8,78 Habitacién 8,78
ﬁ E - : Total 36,66 41,90 41,90 Tofal 36,66 41,90 41,90 Habi 9,14 Habitacisn 9,14
o> 8 : Bafio 3,73 Bafo 3,73
O : Baio 3,81 Bafo 3,81
<wn : — Suo. Uil (m) SuP- Construida Sup. Computable _— Sop. Uil (mg) _ S9P- Consirvida. Sup. Computable Patio 19,60 Balcsn 715
| ivienda 6 (1D) (Acg)  Sup. Util (m2) (m2) (m2) Vivienda 24 (1D) s il () ) (m2) Total 98,41 89,00 92,82 Total 85,96 89,00 92,82
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, H Salén comedor/Cocine 28,91 Salén comedor/Cocine 27,73
Habitacién 11,88 Habitacion 9,58
- - y 3 o . e o
Barjo 5,56 Bafio 4,48 Vivienda 16 (3D) Sup. Uil (m2) Sup. Construida  Sup. Computable Vivienda 34 (3D) Sup. Uil (m2) Sup. k,or:huwdq up. Computable
Patio 26,50 Balcén 4,10 (i (m2) (m2) (m2)
Total 72,85 53,00 53,00  Tofal 45,89 48,00 50,06 Vet 3,08 Vestibulo 3,06
Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
. . . 7 Cocina 7,60 Cocina 7,60
Vivienda 7 (1D) (Acd  Sup. Ul (m2) P f;’";"’”‘d“ S, C"r’:;)’”“’b[e Vivienda 25 (1D)  Sup. Util m2) P C(;;?“"da Sup- C(‘:“';‘)’”"’b'e Habitacién 14,02 Habitacion 14,02
Salén comedor/Cocine 25,06 Salén comedor/Cocine 23,96 Habifcc!::i:n 8,78 qulch!o:n 8,78
Habitacién 11,37 Habitacién 10,19 Habitacién 9,14 Habitacién 9,14
Bafio 5,14 Bafio 4,61 Bafio 3,73 Bafio 3,73
D Patio 23,60 Balcén 3,85 Bafo 3,81 Bafio 3,81
Total 5,17 27,45 47,45 Total 72,61 45,58 47,86 odio 12.60 Salcen Ak
j— Total 98,41 89,00 92,82 Total 85,96 89,00 92,82
: 4 B Sup. Construida  Sup. Computable 5 i Sup. Construida  Sup. Computable . .
0 Vivienda 8 (2D) Sup. Util (m2) m2) m2) Vivienda 26 (2D) Sup. Util (m2) m2) (m2) Vivienda 17 (30) Sup. Utl m2) 5P Co:sh’uldc Sup. C?.wlpucuble Vivienda 35 (3D) Sup. Uil (m2) Sup. Construida  Sup. Computable
Salén comedor/Cocine 29,48 Salén comedor/Cocinc 26,6 . 2} (2) ) ) (2}
) Habitacion 11,12 Habitacion 1,12 Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06
Habitacion 5.90 Habitacion 9'90 Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
o- Bafo 368 Bafo 384 Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
Patio 24,30 Balcon 4,10 Cocina 1471'82 ﬁ°£'"° 12'82
Habi X abitacién X
Total 78,48 61,40 62,32 Total 55,56 58,5 60,42 Hoboeen 676 Hoaeen 676
Habitacién 9,14 Habitacién 9,14
; - Baro 3,73 Baro 3,73
2 Vivienda9 2D)  Sup. Util (m2) P ‘(:r:;"“'d“ S c(‘r’n";‘)"‘"’l"e Vivienda27 (2D)  Sup. Ufil m2) P fr:’z‘;"”'d" SUp: c(‘r’"";‘)’“"’b'e Baro 3,81 Bano 3,81
- " ’
0 Salén comedor/Cocinc 29,67 Salén comedor/Cocine 29,67 fasiic 12,60 Salcon A
< 0 Habitacion RRE Habitacion REE Total 98,41 89,00 92,82 Total 85,96 89,00 92,82
= Habitacién 9,90 Habitacién 9,90
g w Bafo 3,81 Bano 3,81 . o - - — -
A Letio 32,60 Balcén 4,00 Vivienda 18 (3D)  Sup. Util(m2) P f’:;'“" o See. C{fr:‘l';’“"’ © Vivienda 36 (3D)  Sup. Uil m2) P Ch:;"‘” B =R C{’y;‘;‘}’““ .
1,90 61,14 S g X : = ;
e Totel 87.09 Totel 5849 61,90 63,92 Vestibulo 3,06 Vestibulo 3,06
8 : Salén comedor 25,13 Salén comedor 25,13
g Sup. Construida  Sup. Computable . Sup. Construida  Sup. Computable Distribuidor 3,54 Distribuidor 3,54
Vivienda 10 (2D) Sup. Util (m2) m2) (m2) Vivienda 28 (2D) Sup. Util (m2) m2) (m2) Cocina 7,60 Cocina 7,60
A . . , . Haobitacién 14,02 Habitacién 14,02
Salén comedor/Cocine 29,51 Salén comedor/Cocine 26,6 it Pl it 876
Habitacién 1,12 Habitacién 1,12 itacid itacis
- Habitacién 9,90 Habitacisn 9,90 Hobitacién 9,14 Habitacién 9,14
Bao 3,84 Bafo 3,84 Bano 3,73 Bario 3,73
Patio 24,10 Balcén 4,10 E“;_“’ ];?; :“I"", ??;
atio alcon
78,47 1,84 62,76 , X X . -
Total 84 Totel 55,56 58,50 60,62 Total 95,96 91,40 95,22 Total 85,96 91,40 95,22

SUPERFICIES

POR PLANTA

Sup. Construida

Sup. Computable

Planta Baja Sup. Util (m2) 2) m2)
Vivienda 1 100,85 91,40 95,35
Vivienda 2 100,66 89,00 92,95
Vivienda 3 100,85 90,05 94,00
Vivienda 4 37,32 44,62 4462
Vivienda 5 36,66 41,90 41,90
Vivienda 6 72,85 53,00 53,00
Vivienda 7 6517 4745 47,45
Vivienda 8 78,48 6140 62,32
Vivienda 9 87,09 61,90 61,14
Vivienda 10 78,47 61,84 62,76
Vivienda 11 86,91 61,90 64,34
Vivienda 12 79,81 63,88 64,80
Vivienda 13 97,21 91,40 95,22
Vivienda 14 98,41 89,00 92,82
Vivienda 15 98,41 89,00 92,82
Vivienda 16 98,41 89,00 92,82
Vivienda 17 98.41 89,00 92,82
Vivienda 18 95,96 9140 9522
Zonas Comunes 114,00 138,03 87,32
Toral 1625,03 T445,17 433,67

—— sup Ol mg) 5 C(:;Trmdu Sup. C'c'\“r;::ulub\e
Vivienda 19 85,92 91,40 95,35
Vivienda 20 85,81 89,00 92,95
Vivienda 21 85,86 90,05 94,00
Vivienda 22 45,10 52,77 52,77
Vivienda 23 36,66 41,90 41,90
Vivienda 24 45,89 48,00 50,06
Vivienda 25 42,61 45,58 47,86
Vivienda 26 55,56 58,50 60,42
Vivienda 27 58.49 61,90 63,92
Vivienda 28 55,56 58,50 60,62
Vivienda 29 58,49 61,90 63,92
Vivienda 30 5556 60,65 62,77
Vivienda 31 85,51 91,40 95,22
Vivienda 32 85,96 89,00 92,82
Vivienda 33 85,96 89,00 92,82
Vivienda 34 85,96 89,00 92,82
Vivienda 35 85,96 89,00 92,82
Vivienda 36 85,96 91,40 95,22
Zonas Comunes 57,44 87,44 8744
Toral 314,26 7386,39 435,70

Planta Sétano Sup. Uil (m2) Sup. ({::;;Trulda Sup. Clt;)“mz;;umb\e
P1 1,25
P2 11,25
P3 11,25
P4 1,25
P5 1,25
P6 11,25
P7 11,25
P8 11,25
Po 11,25
P10 11,25
P11 11,25
P12 1,25
P13 1,25
P14 11,25
P15 1,25
P16 1,25
P17 1,25
P18 11,25
P19 1,25
P20 1,25
P21 11,25
P22 1,25
P23 11,25
P24 1,25
P25 1,25
P26 11,25
P27 11,25
P28 1,25
P29 1,25
P30 11,25
P31 11,25
P32 1,25
P33 1,25
P34 11,25
P35 11,25
P36 11,25
P37 1,25
P38 1,25
P39 11,25
P40 11,25
P41 1,25
P42 11,25
P43 1,25
P44 1,25
P45 11,25
P46 11,25
Trastero 1 7,89
Trastero 2 7,47
Trastero 3 7,32
Trastero 4 7,87
Trastero 5 7,32
Trastero 6 6,55
Trastero 7 6,53
Trastero 8 6,55
Trastero 9 6,53
Trastero 10 7,87
Trastero 11 7,32
Trastero 12 7,73
Trastero 13 7,46
Trastero 14 7,87
Trastero 15 7,39
Trastero 16 7,88
Trastero 17 7,87
Trastero 18 7,69
Trastero 19 7,93
Trastero 20 7,93
Trastero 21 708
Trastero 22 7,94
Trastero 23 7,76
Trastero 24 7,70
Trastero 25 6,70
Trastero 26 6,98
Trastero 27 7,32
Trastero 28 7,05
Trastero 29 7,32
Trastero 30 7,41
Trastero 31 7,32
Trastero 32 6,60
Trastero 33 692
Trastero 34 6,60
Trastero 35 7,55
Trastero 36 7.80
Trastero 37 7,40
Instalaciones 56,98
Espacio maniobras 650,61
Escaleras 56,94
Toral 554,55 765,75 0,00
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ESPACIOS EXTERIORES

VI'ST}_EXTEIiOR‘ ESPACIOS VERDES

- e -

Paisajismo y tratamiento vegetal El disefo Tratamiento de zonas verdes:
paisajistico del conjunto se concibe como
una extensién natural de los criterios
bioclimdticos, sociales y ambientales del

EVha

o Jardines inferiores: tratamiento mixto de
arboles de sombra, arbustos aromdticos y

- tapizant ra crear un entorno agr |
:E:z(( proyecto. En un entorno como Torrevieja, a{p|zo es para crear un entorno agradable
fi=v caracterizado por un clima mediterrdneo y fresco.
Sk . S
§8§ semidrido, con escasas precipitaciones, alta e Zonas de estancia y piscina: arbolado
. insolacién y  temperaturas  suaves en caducifolio que favorezca la sombra estival
= ;- invierno, el tratamiento vegetal se resuelve a y permita el soleamiento en invierno
EZ % partir de un enfoque de xerojardineria,
:tlg £2s priorizando  especies  autéctonas o o Areas de transicién y recorridos peatonales:
2903 . .. sl . .
55 et adaptadas, de bajo requerimiento hidrico y uso de fapizantes y arbustos bajos
E:(' £23 alta resistencia climdtica, que contribuyen al combinados con pavimento permeable.
o> £33 confort ambiental, la biodiversidad y el bajo H o ol ol
@@//4 mantenimiento del conjunto. e Huerto comunitario opcional:  posible
. incorporacién de drea de agricultura
Principios del disefio paisaijistico: urbana  con  aromdticas y  especies
e Reduccién de consumo  hidrico, comestibles de bajo consumo hidrico.
utilizando especies con necesidades
o minimas de riego. )
N Gestion del agua:
n e Fomento de la biodiversidad local y ) ) .
! : . ) . o Sistemas de riego por goteo sectorizado
[- W adaptacion al ecosistema mediterrdneo -
< : . con programadores automdticos.
; litoral.
i
o e Integracién  estética y  funcional,
5 ; generando sombras naturales,
a pantallas visuales y confort térmico en
< espacios comunes.
=
<3
=
0V |
S22
<%=
oo
50w N L e
N 2% WWISTABXTERIGRAESPACIOS VERDES ™ ,
@) : - i T N - 3 - Espacies vegetales propuestas:
< x g : "~ e, ™ o . -
= a | .
o W ; )
0 = 'G ; Arbolado estructural (sombra y porte medio-alto):
o< g Phoenix dactylifera (palmera): resistente, simbdlico del paisaje mediterrdneo, ideal para zonas secas.

Olea europaea (olivo): resistente, simbélico del paisaje mediterrdneo, ideal para zonas secas.
Ceratonia siliqua (algarrobo): gran adaptacién a climas dridos, excelente sombra.

Morus alba sin fruto (morera sin fruto): caducifolio que proporciona sombra en verano y deja
pasar el sol en invierno.

Albizia julibrissin (érbol de seda): porte medio, sombra ligera y floracién decorativa.

Arbustos ornamentales (color, textura y volumen):

Lavandula angustifolia (lavanda): aromética, bajo riego, muy resistente.

Rosmarinus officinalis (romero): uso en parterres y borduras, resistente y denso.

Santolina chamaecyparissus (manzanilla de monte): tapizante, con textura plateada.

Pistacia lentiscus (lentisco): arbusto mediterrdneo autéctono, estructural y bajo mantenimiento.

quadrum

Cubresuelos y tapizantes (para controlar erosién y generar masa verde):

Lippia nodiflora: tapizante resistente, ideal para zonas pisables o entre pavimentos.
Thymus vulgaris (tomillo): tapizante bajo y aromético, gran adaptacién.

Dymondia margaretae: muy resistente al calor y a la sequia.

URDECON

Construcciones

Vegetacién trepadora (para sombra, celosias o pérgolas):

Vitis vinifera (parra): caduca, genera sombra en verano y deja pasar el sol en invierno.
Bougainvillea spectabilis: trepadora con floracién intensa y muy resistente.

Jasminum officinale (jozmin): aromético y ornamental.
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CAMBIO CLIMATICO Y REDUCCION DE EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

Medidas adoptadas frente al cambio climatico y reduccion de emisiones de gases

de efecto invernadero

El proyecto incorpora una estrategia integral para combatir el cambio climdtico desde una arquitectura responsable,
abordando tanto el disefio como la ejecucién y el uso futuro del edificio. Estas acciones se articulan en torno a cuatro lineas
principales: disefio pasivo, eficiencia energética, materiales sostenibles y gestion ambiental del paisaje.

Estas medidas, integradas desde el inicio en todas las escalas del proyecto, hacen posible una arquitectura responsable,
eficiente y resiliente, alineada con los compromisos globales frente al cambio climético.

En primer lugar, el conjunto se basa en un disefio bioclimdtico, que aprovecha al méximo las condiciones climdticas de
Torrevieja. Las edificaciones estén orientadas preferentemente hacia el este y el sur, lo que garantiza un excelente soleamiento
y reduce la demanda de calefaccién. La disposicién en forma de “U”, los patios ventilados y la distribucién racional de las
viviendas permiten una ventilacién cruzada eficaz, evitando la dependencia de sistemas mecdnicos. Ademés, elementos como
voladizos y vegetacién caducifolia acttan como dispositivos de control solar natural.

El uso de materiales de bajo impacto ambiental, como
soluciones prefabricadas, productos reciclados y materias
primas locales, minimiza las emisiones durante la fase de
construccién. Se priorizan sistemas constructivos eficientes
y modulares que reducen residuos y permiten un mejor
control de los procesos en obra. Las medidas adoptadas
en este aspecto son las siguientes:

Cimentacién Superficial Se ha optado por una cimentacién
superficial mediante zapatas aisladas, ya que la estructura
presenta una distribucién regular de cargas, lo que permite una
transmisién uniforme al terreno. Ademds, tras un estudio del
suelo en actuaciones cercanas, la capacidad portante es
adecuada para las cargas que la estructura trasmite,
favoreciendo el uso de este sistema y optimizando el
comportamiento estructural y la eficiencia constructiva.

Ventilacién Natural en Garaje Dado que el forjado de planta
baja se encuentra sobre elevado en ciertos puntos sobre la
rasante, se aprovecha esta condicién para implementar una
ventilacién natural en el sétano. Esta solucién permite la
circulacién de aire mediante ventilacién cruzada, reduciendo
significativamente la necesidad de sistemas mecdnicos y, por
ende, el costo de la instalacién de ventilacién.

Produccién de ACS Se plantea la produccion de Agua
Caliente Sanitaria (ACS) mediante un sistema de ahorro
energético, que combina una instalacién con termoeléctrico
de alta eficiencia Clase B, y un apoyo energético de placas
solares fotovoltaicas. Este sistema permite reducir el consumo
energético, aprovechando la energia solar para optimizar la
produccién de ACS y mejorar la sostenibilidad del edificio. El
termo cuenta con funcién Eco-Smart un terméstato
electrénico, con regulacién inteligente de la temperatura por
franjas horarias segun hdbitos de uso, suponiendo un ahorro
del 25% del consumo energético.

230V CA
Agua Caliente
Agua Fria

CcC

Residuos a vertedera

Objetivo: 85%
i, 34 reiduesaimyes
PRty

Obra de construccién

Fugas 3
Uso de vertedero

productos

\

abundante
Fabricacién de

productos de

lana de roca

Materia prima zecundaria
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externos
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\
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%

- vertedero

Fin de uso
(rehabilitacién/derribo)

Objetivo: 30

paicos antos do 2030

Eleccién de Forjado Reticular Debido a que la estructura presenta
luces inferiores a 6 metros, se ha optado por un forjado reticular.
Esta solucién permite reducir el porcentaje de superficie macizada,
obteniendo un forjado liviano y eficiente sin necesidad de vigas de
canto. Ademds, contribuye a la optimizacién de los plazos de
ejecucién y la reduccién de costos constructivos.

Sistemas Preindustrializados Se favorece la preindustrializacién en
la construccién para optimizar tiempos y calidad. Los bafios se
ejecutan mediante un sistema industrializado con dos modelos
estandar: uno para el bafo principal y ofro para el secundario.
Estos médulos vienen completamente montados de fébrica,
incluyendo instalaciones y unidades sanitarias, lo que reduce
drdsticamente los plazos de ejecucion.

Ademds, se emplea un sistema de tabiqueria seca, que agiliza el
montaje, mejora la calidad de los acabados y permite una
redistribucién flexible de los espacios sin necesidad de grandes
intervenciones de obra.

Calidad del Aire y Entorno El edificio se encuentra rodeado de
zonas verdes, las cuales actan como un filtro natural frente al
aire viciado proveniente de las zonas urbana. Esta barrera
vegetal contribuye a la mejora de la calidad del aire en el
entorno inmediato, reduciendo la presencia de contaminantes
y generando un ambiente mds saludable en el interior de las
viviendas. Este disefio no solo favorece el confort térmico y
ambiental, sino que también mejora la eficiencia del sistema
de ventilacién al introducir aire més limpio en el edificio.

Eficiencia energética Instalacién fotovoltaica con el doble de

la potencia que la exigida por normativa, como forma de
contribuir a la reduccién del consumo energético de la
calefaccién y a la produccién de ACS.

‘ij'
,‘ %L

@nuumusm»:n_ p—

Paisajismo En la zona exterior se ha disefiado una
vegetacién de especies mediterrdneas, seleccionadas por
su adaptacién al clima y su bajo requerimiento hidrico,
optimizando el uso de los recursos naturales. Ademds, al
tratarse de vegetacién aclimatada, se minimizan las
necesidades de mantenimiento, favoreciendo un entorno
sostenible y de fécil conservacién, que contribuye al
confort ambiental del conjunto residencial.

OC0ISe0d

Vidrio con sistema de Control Solar Guardian Sun® es
un vidrio inteligente de alta tecnologia al que se le aplica
una capa magnetrénica permanente que le aporta
propiedades de aislamiento térmico.

Mejora la eficiencia energética Ahorra hasta un 38% en
tus facturas de aire acondicionado y hasta un 14% de
media en las facturas de luz y gas, gracias al ahorro
energético que proporciona el perfecto aislamiento

Reduce la transmitancia térmica. Con un valor U hasta
1,1 W/(m?2 - K) para conseguir un aislamiento térmico

Deja que entre la luz. Tecnologia de control solar,
permitiendo la entrada sélo del 43% de la radiacién
solar, a la vez que da paso de un 70% de la luz natural.

Protege los colores de tus muebles y suelos. Ayuda a
conservar el color de tu decoracién filtrando hasta un
80,6% de los rayos UV (ultravioletas), o incrementa esta
protecciéon hasta el 98,5% incluyendo también vidrios
Guardian LamiGlass®

Carpinteria KOMMERLING76 AD Xtrem es un perfil de PVC
de 76 mm de profundidad y sistema de doble junta para
ventanas y puertas de primera calidad, con 5 cdmaras
estancas y doble junta, se consigue un aislamiento perfecto
optimizando su eficiencia energética

Refuerzo de acero zincado de alta inercia, con gran
desarrollo que permite aumentar la rigidez del sistema y que
conforma una cdmara adicional incrementando el
aislamiento del conjunto

0,83 W/m?K

Hasta 47
dB

Hasta
Clase C5 «

Clase 4

1, TW/m2K

a la vivienda del
de aislamiento,

El cajén de persiana RolaPlus protege y afs
exterior reforzando las prestaciones

resistencia y estanqueidad de la ventana.

RolaPlus lleva el sello greenline que certifica su excelente
balance ecolégico, apto para proyectos de EECN 'y
Passivhaus.

El disefio de cajon de PVC es completamente estanco, e
incluye una pieza interior de refuerzo del aislamiento de la
ventana evitando la transmisién de temperatura, con la
ayuda de una pieza de poliestireno.

U, desde 0,79 W/m?K

Hasta 50
dB

Hasta C5

Clase 4

Disefio y Funcionalidad de Terrazas Patios Las terrazas,
gracias a sus dimensiones, permiten un uso diario por parte
de los residentes, convirtiéndose en espacios funcionales de
la vivienda. Su disefio de integracién en el volumen del
edificio proporciona mayor privacidad, evitando una
exposicién directa al exterior. Esto mejora la calidad de vida
de los usuarios, ofreciendo un espacio al aire libre mds
intimo dentro de la vivienda.

Vislas wo dessados

.

(=

Las plantas sirven
para ocultar vistas
no deseadas 0 actuar
como pantallas
cortaviento o contra
miradas indiscretas

Saneamiento y Fontaneria Se plantea la agrupacién de las

zonas himedas en la zona central del edificio, lo que
permite optimizar el disefio de las instalaciones de
saneamiento y fontanerfa. Esta disposicién reduce el
nimero de bajantes necesarias, con un Unico colector que
las recoge en el sotano, asi como los recorridos y
montantes de la instalacién de fontaneria, mejorando la
eficiencia y reduciendo costos de ejecucién. Ademds, al
minimizar la distancia entre el punto de produccién de ACS
y los puntos de consumo, se disminuye el gasto energético y
el desperdicio de agua, contribuyendo a una mayor
sostenibilidad del sistema.

Ventilacién Se plantea un sistema de ventilaciéon mixta que
combina la entrada
microaberturas en las ventanas con un flujo dirigido hacia
las zonas humedas. La extraccién del aire viciado se realiza
mediante una instalacién tipo multibocas, lo que permite
una evacuacién eficiente y controlada. Ademds, este
sistema posibilita la regulacién de la intensidad del aire
extraido segun las necesidades interiores, mejorando el
confort y la calidad ambiental de las viviendas.

natural de aire a través de




TORREVIEJA

_ 01. Mortero monocapa

RACIONALIDAD ESTRUCTURAL, CONSTRUCTIVA Y ECONOMICA

Revestimiento de paramentos
exteriores con mortero monocapa,
acabado con piedra proyectada,
color a elegir

02. Fébrica de ladrillo termopanal

EVha

Hoja exterior de cerramiento de fachada
de ladrillo termopanal 11x19x30

03. Aislamiento térmico poliestireno expandido EPS

VIVER AR
COMUNITAT
VALENCIANA

Aislamiento térmico con panel rigido.
Espesor 50mm

04. Aislamiento térmico lana de roca

Aislamiento térmico con panel
semirrigido.
Espesor 50mm

Conselleria de Servicios Sociales,

Igualdad y Vivienda

GENERALITAT
VALENCIANA

Vicepresidencia Primera y

Y

05. Trasdosado autoportante de PYL

Trasdosado autoportante de yeso
laminado de doble placa de 15mm.

06. Enfoscado de cemento hidréfugo

Enfoscado de cemento, a buena
vista, acabado superficial rugoso

07. Mortero de nivelacién

Base de mortero autonivelante de
80mm de espesor

08. Aislamiento a ruido de impacto

Ldmina de espuma de polietileno de
alta densidad 10mm

09. Aplacado cerdmico

Solado de pavimento cerdmico

10. Hormigén tratado superficialmente
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Solera de hormigén con adicién de
fibras

11. Carpinteria de PVC
Carpinteria de PVC de baja

transmitancia térmica.
Vidrio Control Solar

SECTOR 23 "LA MANGUILLA" PARCELA P-5.2.

ANTEPROYECTO-MEMORIA

12. Aislamiento térmico lana mineral

Aislamiento térmico con panel
semirrigido.
Espesor 60mm

13. Formacién de pendientes

Formacién de pendientes con drido
ligero y consolidada en su superficie
con lechada de cemento

El proyecto plantea una solucién arquitecténica basada en la optimizacién de recursos, la racionalidad estructural y la reducciéon
del impacto ambiental, asegurando un equilibrio entre costes, prestaciones y sostenibilidad.

quadrum

=
Se propone una cimentacién superficial mediante zapatas aisladas, adecuada a la capacidad portante del terreno y la 14. Lémina impermeabilizante
distribucién regular de cargas. La estructura de forjado reticular con luces inferiores a 6 metros optimiza recursos, reduce peso y Imprimacion asféltica + 2laminas
simplifica los plazos de ejecucion. : astdltica 40P
z La ventilacién natural en el garaje, aprovechando la diferencia de cotas, minimiza la necesidad de ventilacién mecénica y 15. Aislamiento térmico XPS

@ o reduce el consumo energético. Asimismo, la adopcién de sistemas preindustrializados (bafios modulares y tabiquerfa seca) Aislamiento térmico con panel

= O permite agilizar la construccién y facilita futuras adaptaciones de las viviendas. 10 rigido de poliestireno extruido.

] E r 100mm

oW spesor 100

gn En el dmbito energético, el proyecto integra una instalacién fotovoltaica con el doble de potencia exigida, apoyando la 16. Capa separadora baijo proteccién

oo calefaccién y la producciéon de ACS, y contribuyendo de forma activa a la reduccién de emisiones. - - =

=) | Geotextil no tejido compuesto por

" fibras de poliéster unidas por

La carpinteria seleccionada, KOMMERLING76 AD Xtrem, junto con el cajén de persiana RolaPlus y los vidrios Guardian Sun®, oguieieadpo P
garantizan un elevado aislamiento térmico y acUstico, reduciendo la demanda energética hasta un 38% en aire acondicionado y
un 14% en calefaccién, y aumentando el confort y la durabilidad interior. 17. Grava

Grava de canto rodado blanca
Todas estas medidas consolidan un modelo de edificacion eficiente, sostenible y resiliente frente al cambio climético. >80mm




