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La propuesta se realiza en base al Estudio de Detalle, (ED), incluido en la informacién que aporta el Anexo 1 del pliego, como "ESTUDIO DE DETALLE EN EL AREA
DE DE REPARTO n° 59 DEL PLAN GENERAL DE ELCHE.

El ED mejora ostensiblemente el resultado de la solucién arquitecténica de la parcela, en relacién a las determinaciones originales del Plan General, se consigue
una organizacién mas racional y de mas calidad habitacional. Se libera la planta baja para zonas verdes, espacios libres y zonas de uso comunitario, asi como
zonas perimetrales de uso publico, situando las zonas de viviendas en las cuatro plantas que se edifican sobre la planta baja, mejorando de esta forma la relacién
de las viviendas con el entorno y evitando viviendas en plantas bajas o entreplantas.

La creacidn de la calle peatonal articula y organiza todo el entorno de la zona y de las manzanas contiguas, creando un acceso peatonal directo la zona de "pal-
0

meral” contigua "Hort de la Coronela”, sitvada al cruzar la calle Abogados de Atocha. La forma de organizar en "damero” las zonas edificadas y las zonas

verdes, es de gran originalidad y gracias a la escala de la actuacién se tiene una suficiente separacién entre las fachadas del cuadro interior.

Al tener solamente cuatro alturas de vivienda sobre la baja y con la planta del ED se garantiza una buena iluminacién y soleamiento de las viviendas.

La geometria del ED, dirige indefectiblemente a la disposicidn de viviendas abiertas solo a fachadas, sin patios interiores y con escaleras centrales con iluminacién

y ventilacién cenital. El problema de esta geometria son los encuentros de fachadas en los dngulos interiores, lo que se resuelve con las soluciones de distribucién

gue se adoptan en la propuesta.
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SECCION GENERAL, ADECUACION A DESNIVELES Y ALTURAS. El solar tiene un desnivel entre las calles Abogados de Atocha y Eucaliptus de 70 em., definiremos como cota
10,00, el punto de acceso rodado al sétano situado en la calle Abogados de Atocha. Creamos una plataforma general de la planta Baja a la cota +0,25 y situaremos la cara
- superior del forjado de suelo de baja a la cota -0,20.
La calle peatonal y los solados de las zonas de soportal, exteriores al vallado de las zonas privadas del edificio, tendrdn sus solados con la pendiente natural del terreno que
es ligeramente superior al 1%, en bajada hacia la calle Abogados de Atocha, salvando los 70 em. de desnivel.
El recorrido principal de acceso peatonal al conjunto de las viviendas se disefia mediante un recorrido que une las calles Abogados de Atocha y Eucaliptus, que para llegar a
la plataforma general a la cota +0,25, tiene dos falsos planos, no llegan a ser rampas por su poca pendiente, que en el caso de la calle Abogados de Atocha serd de subida
durante 6,16 m. al 3,5% y desde la calle Eucaliptus, sera de bajada durante 8,00 m. al 5%.
Todas las alturas de los vuelos a calle y de la edificacién, cumplen con las determinaciones del ED, quedando por debdajo de los 17,60 m. de altura reguladora maxima para
el edificio.
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B CONSTRUCTIVA Y ESTRUCTURALMENTE se planteara una reticula de soportes rectangular que
en planta de sétano adecua sus luces a la distribucién de las plazas, credndose en el forjado de
techo de baja las vigas de canto necesarias para con pilares apeados reducir las luces y la refi-
cula, con lo que se tendrdn cantos de forjado normales en el resto de plantas.

Se dispondrd una junta de dilatacién que separara uno de los médulos de portal de los otras
= = dos, siendo en suelo de la baja, una junta lineal.
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(™) 4 »(0) ESTRUCTURA FUNCIONAL.- En las plantas superiores de vivienda, la disposicién geometrica que
- ! 3 - adopta el ED para la configuracién de las dreas de movimiento de las plantas, favorece la dis-
> (P) posicidn central de los nicleos de comunicacidn vertical en cada uno de las tres zonas en las que
@ E se articula la planta completa, por lo que las viviendas se distribuirdn rodeando este espacio

central de comunicacién, se distribuirdn seis viviendas por cada nicleo de escalerd, con diferen-

D] 1 [E) 20 tes tamafios respondiendo con la distribucidn interior de la vivienda a la situacién relativa 1
™ T I : 1 " u T T dentro de la planta total. Con los tres nucleos de escalera, en total serdén 18 viviendas por ‘
planta y 72 viviendas en la totalidad de la edificacién. De las 72 viviendas habrd 3 adaptadas |
y 32 para jévenes, en cumplimiento del Art.34 del DECRETO 180/2024, de 10 de diciembre, | ‘ | I I I |
del Consell, por el que se aprueba el régimen juridico de las viviendas de proteccién puiblica de 111
- la Comunitat Valenciana. En cumplimiento del punto 1. de las Condiciones en caso de urbaniza-
cién por fases, del ED, se dejaran ciegos los paramentos recayentes en los dmbitos de solapa-
miento con el edificio a construir en el solar contiguo
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ENVOLVENTE EXTERIOR, se dispondrdn terrazas corridas en los vuelos de fachada de cada vivienda, que comunicaran las dependencias interiores de la vivienda y que al tener exteriormente un cerramiento de persianas alicantinas servird como una segunda piel del edificio. De esta manera se mejora la relacién con el

exterior, al poder graduar la iluminacién y el soleamiento, lo que es muy necesario en el clima de la zona. Al mismo tiempo se cumple con lo indicado en el ED, en lo referente a mantener un tratamiento unitario del conjunto, en el caso de urbanizacién por fases.

ESTUDIO DE DETALLE Condiciones en caso de urbanizacién por fases

2. A fin de mantener un tratamiento unitario del conjunto, se tendré en cuenta lo siguiente:

- En los elementos de la urbanizacién correspondientes a una eventual segunda fase se mantendrdn las mismas soluciones constructivas, e idénticos materiales y colores que los ya ejecutados en la primera fase. En particular se cvidara de dar un tratamiento unitario en el vallado, los pavimentos, el mobiliario
urbano, las luminarias y tratamiento general de la cota cero.

-El lenguaije edilicio de todo el dmbito ordenado serd unitario. Serd necesario que la edificacién que se haya de realizar en una segunda fase responda a una idea de unidad con la edificacién ejecutada en primer termino, en cuanto a los materiales, colores y soluciones constructivas de la envolvente.
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PLANTA DE SOTANO, la planta de sétano ocupara la totalidad de la superficie del solar, menos dos franjas en el limite con la calle Llimoner, para la plantacién de palmeras. La planta de sétano se sitda o la cota -3,40 m., tendrd una altura libre de 2,80 m. Se accede a esta planta desde la calle Abogados de Atocha con
una rampa al 18% y peatonalmente por tres nicleos de escaleras con ascensores adaptados, uno en cada portal de planta baja. En su interior se dispondrdn 77 plazas de aparcamiento, de las cuales 3 son adaptadas, todas las plazas son de 4,80x2,30. Se distribuiran 72 trasteros, algunos vinculados a plazas de aparca-
miento, asi mismo se dispondrd de un cuarto de instalaciones de agua con sus depésitos, un deposito de 12,5 m3 para las BIE's y un deposito de de aguas pluviales para el riego de las zonas verdes. Se construirdn seis lucernarios en las zonas agjardinadas para la captacién de luz natural al garaje.
Todos los recorridos del sétano serdn adaptados y todos los ascensores de acceso al mismo tendrdn todas las condiciones y medidas (1,40 x1,10 libre interior de cabina), para ser adaptados.
El numero de plazas cumple con las determinaciones del Plan General de Elche. N°= 72 x 1,2 =87, En una sola planta de sétano, tendrd que tener el 80% s/87 = 70 < 77.
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PLANTA BAJA, ocupa todo el solar, en esta planta existirdn zonas de uso publico y zonas privadas en el interior del vallado. Las zonas de uso publico serdn las zonas bajo los soportales a las calles y la calle peatonal. Todas las zonas publicas tendrdn sus solados
terminados dl nivel de las pendientes naturales del terreno, con una pendiente uniforme de aprox. 1%. El punto mas alto es la calle Eucaliptus a +0,70 y el mas bajo en la calle Abogados de Atocha a la £0,00, se construirdn rellenos aligerados sobre el forjado
de planta baja que tiene su cara superior a la cota -0,20, quedando un relleno minimo de 20 em. en Abogados de Atocha y un relleno mdximo de 20 e¢m. en Eucaliptus. La zona privada del edificio, dentro del vallado tendrd un nivel uniforme a la cota +0,25,
accediéndose o la misma desde las calles Eucaliptus y Abogados de Atocha por el corredor central que comunica los tres portales del edificio. Los desniveles se salvaran como se describié anteriormente en SECCION GENERAL. La plataforma general a la cota
de +0,25 tiene un relleno sobre el forjado de 0,45 cm. para pendientes, solados y rellenos de zonas verdes para siembra de hierba tipo "bermuda” {minimo consumo de agua). En la plataforma general se disponen, las zonas verdes, los tres portales de acceso
a las viviendas, cuartos de bicicletas en cada portal, cuartos de aerotermia comunitaria para el ACS y climatizacién en cada portal y un cuarto de basuras, situado en el portal 1. Todos los recorridos entre las distintas zonas privadas, son adaptados.
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