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EL EDIFICIO Y EL ENTORNO

SIGUIENDO LOS EJES VERDES

EL EDIFICIO SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DE
UNA ZONA DE NUEVO DESARROLLO URBANO
MARCADA POR DOS EJES VERDES UNO DE LOS

CUALES ACABA EN UN PARQUE QUE VERTEBRA
TODO EL DESARROLLO.

SIGUIENDO LAS CARACTERISTICAS DEL
ENTORNO, EL EDIFICIO SE SITUA DE TAL FORMA
QUE QUEDE INTEGRADO EN EL
ENTORNDO U RBANDO

EL OBJETIVO NO ES SOLO RESPETAR E INTEGRAR
DICHO ENTORNO, SI NO TAMBIEN APORTAR LO
MAXIMO POSIBLE PARA MEJORARLO.

LAS FRANJAS DE RETRANQUEO OBLIGATORIO DE
LA EDIFICACION LINDANTES CON VIAS Y
ESPACIOS PUBLICOS SE TRATARAN DE ACUERDO
A LO SENALADO EN EL CAPITULO 4 DE NORMAS
DE INTEGRACION PAISAJISTICA, UTILIZANDO
VEGETACION Y ARBOLADO, CON UNA DENSIDAD
MINIMA DE UN ARBOL CADA CIEN METROS

CUADRADOS DE SUPERFICIE LIBRE, QUE PODRA
SER COMPATIBLE CON LAS ZONAS DE
APARCAMIENTO QUE SE PROYECTEN.

LA ZONA VERDE Y EL EDIFICIO —

LAS ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE 1
CASTELLON SON MUY PROTECCIONISTAS EN |
CUANTO AL MANTENIMIENTO DEL ARBOLADO
EXISTENTE, Y ORIENTADAS A LA MAXIMA
UTILIZACION DE VEGETACION Y ARBOLADO.

ACTUALMENTE LA PARCELA CUENTA CON 25

ARBOLES, TODOS ELLOS SE REPLANTAN Y SE
COMPLEMENTAN CON OTROS PARA INCREMENTAR

LA VEGETACION EN LA ZONA.

- EN LA ARBOLADA DE LA PLAZA, SE REPLANTAN
LOS ARBOLES EXISTENTES: MORERAS
- EN LAS FRANJAS VERDES DE ZONAS COMUNES SE

PLANTAN ACACIAS. l
- EN LAS TERRAZAS DE LAS VIVIENDAS DE PLANTA
BAJA SE PROYECTA UN NARANJO EN CADA ——
VIVIENDA. |
ARBOLES EXISTENTES EN LA PARCELA : 25 |
ARBOLES CUMPLIMIENTO ORDENANZAS PGOU: 19 '
ARBOLES PROYECTADOS : 47

ADEMAS EN LA CUBIERTA DEL EDIFICIO SE
PROYECTA UNA ZONA DE HUERTO URBANO.

CON ESTA ACTUACION SE MEJORA EL ESPACIO
VERDE EXISTENTE Y SE APORTA MAS CALIDAD.

E LA PLAZA
[[T]T]]]] zonAs comunes
[5557] TERRAZAS VIVIENDA

ZONA PUBLICA - PRIVADA ZONAS COMUNES ZONAS PRIVADAS VIVIENDA

16 ARBOLES 20 ARBOLES 11 ARBOLES

CALIDAD URBANA 1711
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RELACION E INTEGRACION CON EL ENTORNO URBANO

EL ESPACIO CREADO PARA COMBINAR EL USO
PUBLICO CON EL USO PRIVADO GENERA UN PUNTO
DE ENCUENTRO ENTRE LOS VECINOS DEL EDIFICIO Y
VECINOS DE LA ZONA DE SENSAL.

DISENADA TENIENDO EN CUENTA LOS FACTORES
HUMANOS QUE INTERVIENEN EN LA INTEGRACION DEL

EDIFICIO ENTORNO.

DESTACANDO LA IMPORTANCIA DE CREAR DISTINTOS
ESPACIOS EXTERIORES CON DIFERENTES USOS.
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PLANTA BAJA
0 1 3 5 1P
L1
@ ESPACIO PUBLICO - PRIVADO
LA PLAZA QUE INTEGRA LOS DOS USOS, EL PUBLICO Y EL PRIVADO
FAVORECE LA INTERACCION CON EL ESPACIO URBANO PROXIMO,
CREANDO INTEGRACION URBANISTICA Y VECINAL.
CONEXION INTERIOR - EXTERIOR
@ ESPACIO SOCIAL POLIVALENTE
ZONA EXTERIOR CUBIERTA DE USO COMUNITARIO. MULTIFUNCIONAL,

DEPENDIENDO DE LAS NECESIDADES DE LOS HABITANTES. CERCANO
A ZONA DE JUEGOS PARA LOS NINOS Y ZONA DE LA PISCINA.

CONEXION INTERIOR - INTERIOR

CALIDAD URBANA
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SE PROYECTA UN EDIFICIO DE 7 PLANTAS
SOBRE RASANTE Y UN SOTANO PARA EL
USO DE APARCAMIENTO.

EN TOTAL DISPONE DE 83 VIVIENDAS, 83
TRASTEROS Y 83 PLAZAS DE
APARCAMIENTO.

CUENTA CON UN NUCLEO DE
COMUNICACION CENTRAL DEL QUE SALEN
DOS PASILLOS QUE SIRVEN A 12 VIVIENDAS
POR PLANTA, APOYADO POR UNA ESCALERA
DE EMERGENCIAS EN CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA CONTRAINCENDIOS.

EL NUCLEO DE COMUNICACION UNICO
FAVORECE LA RELACION ENTRE TODOS LOS
HABITANTES DEL EDIFICIO

EL DISENO DE LAS UNIDADES
HABITACIONALES (Y LAS ZONAS DE
APARCAMIENTO) CUMPLEN TANTO LA
NORMATIVA DE HABITABILIDAD EN VIGOR
(DC-09) COMO LAS NUEVAS NORMAS DE
DISENO Y CALIDAD EN EDIFICIOS DE
VIVIENDAS DC-23 CUYA ENTRA EN VIGOR
ESTA PREVISTA EN OCTUBRE 2025.
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LA DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS SE PROYECTA CONCENTRANDO

TODAS LAS ZONAS HUMEDAS EN LA ZONA INTERIOR, PERMITIENDO LA
MODIFICACION DE LAS MISMAS, INCLUSO LA UNION ENTRE ELLAS EN ’_‘ ’_‘

FUNCION DE LAS NECESIDADES VARIABLES QUE TENGAN LOS
HABITANTES.

At e h||||||||\IHIIIIIIHIHIIHIHIIII NI
gt gt T T
L |IIIIIII\HHIHIHIIHIIHIIIIII’ éiiiéi,féf O AR
. |IIIJIIIHlHIIIIHIIIIIIHIHIII’ T lIIIIIHIIIIINHIHIHIIHIHIIHII

uuumm,,;gnwm_umuuumu oo o) o o) | oo s -
1 00 00 . nnmnmuwww% g My g
I s L

CALIDAD HABITACIONAL



83

EL SOT

A N O

EL EDIFICIO DISPONE DE UNA PLANTA BAJO RASANTE
PARA USO DE APARCAMIENTO.
SE PROYECTAN 83 PLAZAS DE APARCAMIENTO Y
83 TRASTEROS PARA USO EXCLUSIVO DE LOS

RESIDENTES.
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PLANTAS SOTANO
0 1 3 5 10
H ey N |
TOTAL
Superficies Hdificabilidad
CUADRO DE SUPERFICIES , Sctil | SConstruida
SOTANO 2.597,03m2| 287500m2
PLANTA BAJA 913,52 m2| 959,46 m2| 959,46 m2
PLANTA 1 89%,56m2| 1.050,9m2[  1.050,9m2
TOTAL 83 VIVIENDAS TODAS LAS VIVIENDAS DISPONEN DE PLANTA 2 89%6,5%6m2| 1.050,9m2|  1.050,9m2
TERRAZA, TRASTERO Y PLAZA DE PLANTA 3 8%,56m2| 1.050,9m2[  1.050,9m2
14 DE 3 DORMITORIOS APARCAMIENTO. PLANTA 4 896,56 m2| 1.050,99m2] 1.050,99 m2
56 DE 2 DORMITORIOS EL NUMERO DE VIVIENDAS DE CADA PLANTA 5 8%,56m2| 1.050,9m2[  1.050,9m2
13 DE 1 DORMITORIO TIPOLOGIA SE CORRESPONDE CON LAS PLANTA 6 8%65%6m2| 10509m2  1.050,9m2
EXIGENCIAS ACTUALES DEL MERCADO. CUBIERTA 26,56 m2 4320m2] 4320m2
TOTAL 8.91647m2| 10.183,60m2|  7.308,60m2
VIVIENDAS APARCAMIENTOS TRASTEROS Z COMUNES
Unidades Superficies Unidades Superficies Unidades Superficies Superficies
Al 2 Bl B B3 c Uil Construida Uil | Construida Uil |Construidal kil Construida
SOTANO 83| 2.075,00m2 2.223,56 m2| 83| 372,76m2 48318m2| 14927 m2 168,26 m2|
PLANTA BAJA 1 7 1 2 702,04 m2 746,13 m?2 211,48 m2 213,33 m2
PLANTA 1 1 1 a 1 2 75313 m2 799,56 m2) 143,43 m2| 251,44 m2)
PLANTA 2 1 1 7 1 2 753,13 m2 799,56 m2) 143,43 m2| 251,44 m2)
PLANTA 3 1 1 7 1 2 753,13 m2 799,56 m2) 143,43 m2| 251,44 m2)
PLANTA 4 1 1 7 1 2 753,13 m2 799,56 m2 143,43 m2| 251,44 m2)
PLANTA 5 1 1 7 1 2 753,13 m2 799,56 m2 143,43 m2| 251,44 m2
PLANTA 6 1 1 7 1 2 753,13 m2 799,56 m2 143,43 m2| 251,44 m2)
CUBIERTA 26,56 m2 43,20 m2|
TOTAL 6 7 49 6 1 14 5220,82m2|  5.543,46m2 83| 2.075,00 m2| 2.223,56 m2 83| 372,76 m2| 483,18 M2 1.247,89 m2 1.933,40 m2
13 56 14
83
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1 DORMITORIO

2 DORMITORIOS

3 DORMITORIOS

DORMITORIO

|

1

Sal6n-Comedor-Cocina
Dormitorio

Bafio

Total

Terraza

Trastero

Total Util

Construida terraza
Construida vivienda
Total construida

DORMITORIO 1

21,81m2
11,36m2
443m2
37,60m2
820m2
383m2
49,63m2

930m2
4371m2
48,36 m2

SALON-COMEDOR-COCINA|

L Lk L L
1 )
Salén-Comedor-Cocina 24,51 m2
Dormitorio 1 12,30m2
Dormitorio 2 8,50m2
Bafio 1 3,40m2
Bafio 2 3,84m2
Total 52,64 m2
Terraza 11,56 m2
Trastero 3,83m2
Total Otil 68,03m2
Construida terraza 12,90m2
Construida vivienda 60,58 m2
Total construida 67,03m2

DORMITORIO 1

[ ]

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

]

VESTIBULO

[ ]

m SALON-COMEDOR-COCINA

[

L

]

Vestibulo
Salén-Comedor-Cocina
Distribuidor
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Bafio 1

Bafio 2

Total
Terraza
Trastero
Total Util

Construida terraza
Construida vivienda
Total construida

CALIDAD HABITACIONAL

325m2
23,32 m2
2,45m2
10,90 m2
931m2
8,00m2
3,70m2
346m2
64,48 m2
9,31m2
3,83m2
77,62m2

10,50 m2
76,50 m2
81,75 m2

DORMITORIO

Salén-Comedor-Cocina
Dormitorio

Bario

Total

Terraza

Trastero

Total Util

Construidateraza
Construidavivienda
Total construida

DORMITORIO 1

21,81m2
16,50 m2
443m2
41,74m2
42m2
383m2
49,79m2

4,57m2
47,96 m2
50,25 m2

.
S

DORMITORIO 2

|
|

SALON-COMEDOR-COCINA

TERRAZA

L Ll Ll L
1 1
Salén-Comedor-Cocina 24,51 m2

Dormitorio 1 12,29m2

Dormitorio 2 8,59m2

Bafio 1 3,40m2

Bafio 2 3,84m2
Total 52,63m2
Terraza 11,76 m2
Trastero 3,83m2
Total Otil 68,22m2
Construida terraza 13,12m2
Construida vivienda 61,68 m2
Total construida 68,24m2

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

B1 || B A2 B1 || B1 | C
c | 81| B1 | B1 || B3
PLANTA BAJA
|| e A2l B1 || B1 | C
c | B1 | B1 || BT |[A1] B2
PLANTA TIPO
A1 A2 B1 B2 B3 (o]

1 DORMITORIO‘ ‘2 DORMITORIOS‘ ‘3 DORMITORIOS

PB
P1

P2
P3
P4
P5
P6
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DORMITORIO 1
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DORMITORIO 2

SALON-COMEDOR-COCINA

|
TERRAZA
T y L Ll T
Salén-Comedor-Cocina 24,50m2
Dormitorio 1 10,90 m2
Dormitorio 2 6,00m2
Bafio 1 3,65m2
Bafio 2 341m2
Total 48,46 m2
Terraza 10,64 m2
Trastero 3,83m2
Total Uil 62,93 m2
Construida terraza 12,15m2
Construida vivienda 57,10m2
Total construida 63,18 m2
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UNA PERSONA

FAMILIA

Y

FAMILIA

i M

FLEXIBILIDAD FUNCIONAL

LAS DISTRIBUCIONES FUNCIONALES OPTAN POR LA
vV E R S A T I L I D A D

FLEXIBILIDAD PARA PODER ADAPTAR EL ESPACIO
EN FUNCION DE LAS NECESIDADES CAMBIANTES.

PAREJA

i

FAMILIA NUMEROSA

# dite

VIVIENDA ACCESIBLE
DIVERSIDAD FUNCIONAL

CUALQUIER VIVIENDA SE PUEDE
CONVERTIR FACILMENTE EN UN
ESPACIO A MEDIDA

POSIBILIDAD DE UNIR DOS TIPOS DE
VIVIENDA DEPENDIENDO DEL USO Y

NUMERO DE HABITANTES

UNA PERSONA O PAREJA

o
N}
w
o

CALIDAD HABITACIONAL

UNA PERSONA O PAREJA CON
PROYECTO DE AUTOEMPLEO

¥

3]
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LA CUBIERTA

LA CUBIERTA DEL EDIFICIO SE DIVIDE

EN DOS ZONAS:

- ZONA DE INSTALACIONES Y PANELES
SOLARES.

-HUERTO URBANO

ESPACIO PARTICIPATIVO DE CULTIVO
URBANO A PEQUENA ESCALA QUE
FOMENTA LA COHESION ENTRE LOS
VECINOS . UN ESPACIO EXTERIOR
VINCULADO A JARDINERIA Y FOMENTO

DE CULTIVO ECOLOGICO.
PANELES SOLARES
0 1 3 5 10
L 1 |
AN /L /
// \\
— | |
CAPTACION DE ENERGIA SOLAR \\ /
/ ] AN
amn. D i
amna A\."M/"’_»
|
" ,\...../“—»
NORESTE SUROESTE
T ""/-M—-»
VENTILACION CRUZADA
J
- ——\"_/'—»
T ’_\.”/..—-»
|

CADA VIVIENDA ESTA EQUIPADA CON

A E R O T E R M | A

RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA'Y SOSTENIBILIDAD

- L
VENTILACION NATURAL APARCAMIENTO

= A
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7711



\/83

\ N
. | |

i,

i
I
ilcrerriess\irerrrees

i,

|

77

esrrrir /1072272772 v27772772

4‘, I
1
]

OO®®

| | eeo® ® O ®

DETALLE D1 DETALLE D2

D1 D2
1. PAVIMENTO CERAMICO ANTIDESLIZANTE I I
2. COLA C2TE
3. CAPA DE COMPRESION. MORTERO CON MALLAZO DE REPARTO
4.  AISLAMIENTO TERMICO XPS 5CM + 5CM. CONDUCTIVIDAD 0.027 W/M°K
5
6

CAPA SEPARADORA, GEOTEXTIL
LAMINA IMPERMEABILIZANTE BITUMINOSA, COLOCADA SOBRE
SOPORTE PREVIAMENTE REGULARIZADO
7. MORTERO DE CEMENTO FORMACION DE PENDIENTES. PTE 1-5 %
8. VIERTEAGUAS CERAMICO CON GOTERON
9. FABRICA DE BLOQUE DE HORMIGON. E = 20 CM
10. LAMINA MALLATEX, REFUERZO DE REVOCO DE MORTERO
11. REVOCO DE MORTERO BLANCO
12. MORTERO HIDROFUGO
13. CARGADEROS DE HA/DINTEL
14. ENLUCIDO DE YESO
15. PAVIMENTO CERAMICO ANTIDESLIZANTE
16. COLA C2TE
17. LAMINA IMPERMEABLE BITUMINOSA
18. MORTERO DE CEMENTO FORMACION DE PENDIENTES. PTE 1 %
19. PAVIMENTO CERAMICO
20. COLA C1TE
21. MORTERO AUTONIVELANTE y |
22. AISLAMIENTO TERMICO XPS E: 5CM B b , ’ S
23. AISLAMIENTO TERMICO/ACUSTICO DE FACHADA 7
24. MORTERO HIDROFUGO
25. HOJA INTERIOR LADRILLO HUECO DOBLE
26. ENLUCIDO DE YESO
27. MONOCAPA
28. HOJA EXTERIOR LADRILLO HUECO TRIPLE "SATEBRICK"

«EpllicP ’
)

o [l

UN CASCARON DENTRO DEL CUAL SE
ENCUENTRAN LAS VIVIENDAS Y SUS ZONAS
COMUNES.

ESA PIEL ES TOTALMENTE PERMEABLE EN
ORIENTACION SUR, CONFORMADA POR
ALEROS HORIZONTALES QUE MINIMIZAN LA
FUERZA DEL SOL Y LA CARA MUCHO MAS
OPACA EN ORIENTACION NORTE.

ESTE CASCARON ACTUARA MEJORANDO LA
EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS VIVIENDAS
Y EL AISLAMIENTO ACUSTICO.

RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA'Y SOSTENIBILIDAD 8/11
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FACHADA NORDESTE

UNA ZONA DE “FILTRO” ENTRE LAS
ZONAS COMUNES DE LA PARCELA Y
EL ESPACIO PUBLICO CUYA FUNCION
ES FAVORECER LA RELACION DE
LOS HABITANTES DEL EDIFICIO,
TANTO ENTRE ELLOS COMO CON EL
RESTO DE LOS RESIDENTES DEL
BARRIO.

LA PLAZA

RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA Y SOSTENIBILIDAD 10/ 11
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ENTRADA

ESPACIO POLIVALENTE
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