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REF.

SITUACION SECTOR PP-23
| PGOULA VILA JOIOSA
| MANZANA N°4, PARCELA N°6

CATASTRAL:

0256906YH4605N0001RS
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CARACTERISTICAS Y CONDICIONES URBANISTICAS
SEGUN PGOU DE LA VILA JOIOSA

PARCELA N°6 MANZANA N°4 DEL SECTOR PP-23 DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA
TIPOLOGIA: EDIFICACION ABIERTA, "EA"

ALTURA MAXIMA: IV PLANTAS (PB+3).

RETRANQUEOS MINIMOS: 5 m. A VIALES / 4m. A LINDES

OCUPACION MAXIMA SOBRE RASANTE: 50% DE LA PARCELA

OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE: 100% DE LA PARCELA

SUPERFICIE PARCELA: 3.735 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL: 3.004 mzt,
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EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIO: 962 m?t. \
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ARTICULO 22 NORMAS URBANISTICAS PGOU

COTA PLANTA BAJA:

El pavimento de la planta baja se situard a una distancia vertical maxima de 1,50
metros respecto de la rasante del espacio publico y/o al plano equidistante 1,50
metros del terreno natural en un ochenta por ciento de su superficie.
CERRAMIENTOS DE PARCELA:

Los elementos verticales ciegos de cerramiento de la parcela sobre los linderos con
el espacio publico o con otras parcelas se podran disponer hasta una altura
maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la acera o del terreno natural,
respectivamente y 2,00 metros en un diez por ciento de cada lindero.

AJARDINAMIENTO DE LA PARCELA:
SUPERFICIE AJARDINADA + PISCINA PROYECTO: 1.185 m2 > 30% PARCELA
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EDIFICABILIDAD EN PLANTA BAJA
LOCALESY | ZAGUAN | ZAGUANES | ZAGUAN | TOTALP.BAJA | EDIFICABILIDAD
OFICINAS | BLOQUEI | BLOQUEI | BLOQUE Il PROYECTO | P. BAJA PARCELA
- 731 43,3 109,8 34,5 918,6 962 m2t
- S . EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL BLOQUE |
9 N\ PLANTA PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA
— Vo VIVIENDAS
_— ZONAS TOTAL
A A INTERIOR | TERRAZA | rrp | COMUNES [ PLANTA
1 m2) | CUBIERTA |\ viEnDAs (m2) (m2)
A~ r (50%) (m2)
‘\OCAL JOFICINA ‘ ‘mcm JOFICINA ‘ ‘xocm JOFICINA ‘ ‘ch\ JOFICINA ‘ ‘xoch JOFICINA ‘ ! = 289,3 25,4 314,7| 47,7 362,4
1 []E - TOTAL BLOQUE | | 867,9| 76,2| 944,1| 143,1] 1087,20|
— © EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL BLOQUE II
- PLANTA PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA
B VIVIENDAS
ZONAS TOTAL
D D INTERIOR CTUE:::-Z& TOTAL CO:V";')“ES P'iA"gA
m. m.
D (m2) (50%) (m2) | VIVIENDAS
436 29,8 465,8 64,6 530,4
{ il { H-’ R TOTAL BLOQUE Il | 1308] 89,4] 1397,4] 193,8]  1591,20]
Bl PISCIN B
a a [=]
D T EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL BLOQUE III
® PLANTA PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA
(=] & VIVIENDAS
D TERRAZA ZONAS TOTAL
® COMUNES | PLANTA
IN(T;';I)OR CUBIERTA VI\T/EI:JLAS (m2) (m2)
D o o (100%) (m2)
B 140,8 15,4 156,2) 41,5) 197,7
D = L= | TOTAL BLOQUE Il | 422,4 46,2 468,6| 124,5| 593,10|
D ,,,,,,,,,,, o o | [ TOTAL EDIFICABILIDAD PROYECTO USO RESIDENCIAL (m2t) | 3271,5|
”””””””””””””””””” TOTAL EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL PARCELA (m2t) 3004,0
Vi > 10% ZONAS COMUNES (m2t) 300,4
ok o] % TOTAL EDIFICABILIDAD PARCELA USO RESIDENCIAL (m2t) 3304,4
ACCESO
RODADO ART. 35 NNUU PGOU. CONSTRUCCION AUXILIAR COCHERA
ACCESO RETRANQUEO MINIMO >3 m
PEATONAL ALTURA MAXIMA: 4 m
SUPERFICIE MAXIMA: 30 m%/VIV
OCUPACION MAXIMA: 10% PARCELA
SUP. CONSTRUCCION AUXILIAR: 153 m? < 373 m? (10% PARCELA)
. - UBICACION: 51 GEMERALITAT
PROPUESTA ARQUITECTONICA PARA LA ENAJENACION r; bokmrab s (‘:’CI>‘I~IAE:|TAT Evlr- ) =
MEDIANTE PERMUTA DE PARCELA PROPIEDAD DE LA i VALENCIANA I SR o
GENERALITAT VALENCIANA Y ADSCRITA A EVHA POR PLANOS DE DEFINICION ARQUITECTONICA
FUTURAS VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA ) PLANO Ne:
EN EL MUNICIPIO DE LA VILA JOIOSA (ALICANTE) esc: 1:400 PLANTA SOTANO Y PLANTA BAJA




FLEXIBILIDAD DE BLOQUES
ESQUEMA ORGANIZATIVO
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ALZADO SUR BLOQUE 1 ALZADO NORTE BLOQUE 1
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SUPERFICIES UTILES (TERRAZAS AL 100%) SUPERFICIES UTILES (TERRAZAS AL 100%) SUPERFICIES UTILES (TERRAZAS AL 100%) SUPERFICIES UTILES (TERRAZAS AL 100%)
(VE1) DC-09 (VE2) DC-09 (V1) DC-09 (v2) DC-09
ESTUDIO 1 m2 ESTUDIO 2 m2 VIV. 1 DORM. m2 VIV. 2 DORM. m2
ECCD 23,4 >21 ECCD 26,2 >21 -
Bl 41 >3 D1 11,5 >10 ECC 23,2 >18
= B1 3,8 >3 D1 9,4 >10
TOTAL SUP. UTIL 29,8 = 96 -
TOTAL SUP. UTIL 50,1 Bl 4,6 >3
B2 3,4
T 9,6
TOTAL SUP. UTIL 67,5

VE1
VIVIENDA ESTUDIO TIPO 1

VE 2
VIVIENDA ESTUDIO TIPO 2

V1
VIVIENDA 1 DORMITORIO ACCESIBLE
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS
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SUPERFICIES UTILES (TERRAZAS AL 100%)
(V2E) ESQUINA 2 DC-09
DORM. m2
D 74 -
EC 25,9 >18
D1 13,0 >10
D2 9,4 >8
B1 4,3 >3
B2 3,0 >3
T 9,1 -
TOTAL SUP. UTIL 72,1
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BLOQUE 1 BLOQUE 2 BLOQUE 3
ORIENTACION SUR-ESTE ORIENTACION SUR-ESTE)/ ORIENTACION SUR-OSTE
F0° 350° Moo 100 )

350° N oo 10°

10°

21 JUN
60° SOLSTICIO DE VERANO

21 JUN
60° SOLSTICIO DE VERANO
21 May-Jul

120 21 DEC
SOLSTICIO DE INVIERNO

BLOQUE SECCION TRANSVERSAL Control Solar y Reduccién de Carga Térmica

En verano, los balcones actian como sombras naturales,
reduciendo la radiacioén solar directa sobre las ventanas y
evitando el sobrecalentamiento de los interiores, actian
como barrera térmica, reduciendo la exposicién directa
de las fachadas y evitando fluctuaciones extremas de
temperatura.

I .

!
[T ~> ventilacién
cruzada

ventilacion
O _~-" cruzada

T T =

ventilacion
cruzada <+

En invierno, permiten la entrada de sol en angulo bajo,
ayudando a calentar los espacios interiores de forma
natural y reduciendo el consumo de calefaccion.
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proporcionar un espacio intermedio entre el interior y el
exterior, funcionando como una zona de transicion
climatica.

==l

La ventilacién cruzada

Disminuye la necesidad de climatizacion en climas calidos
refrescando los espacios de manera natural. Evita la
acumulacion de calor en el interior, reduciendo la
demanda de refrigeracion artificial. Ademas su orientacion
sureste facilita la ventilaciobn cruzada y refresca los
espacios en verano.
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SUPERFICIE DE BALCONES EN
LA FACHADA PRINCIPAL:

BLOQUE 2: 39,576%
BLOQUE 3: 48,556%
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| BLOQUE 1:47,707% \
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BLOQUE 3

I T r ************************************** j****
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— _‘]“/ T D L\lﬂ‘ Las viviendas estan dispuestas entorno a un espacio comun que se abre
| | |
E s |

~

\
\
tanto a la calle como a la zona comunitaria en la planta baja. La \
disposicion de los bloques facilita la entrada de luz y aire natural al |
edificio, ademas de permitir la ventilacion cruzada en cada vivienda |
gracias a las aberturas situadas en sus accesos. Esto ayuda a mejorar la }
calidad del aire, disminuir el uso de iluminacién artificial durante el dia y ‘
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reducir el consumo energético.

ya B . y y Por otro lado, todas las viviendas cuentan con un espacio exterior
o i o N Wi privado, los balcones, que contribuyen a la regulacion climéatica del
— = — edificio.
******** L
| VENTILACION CRUZADA () BALCONES \ |
. \ -
Z Z UBICACION: GEMERALITAT VIVE. .
PROPUESTA ARQUITECTONICA PARA LA ENAJENACION | 1. o pe i SECTOR P23 { VALENCIANA COMUNITAT EVh Q s
" MEDIANTE PERMUTA DE PARCELA PROPIEDAD DE LA fof Catasual NEEEST VALENCIANA
GA AICUd Id GENERALITAT VALENCIANA'Y ADSCRITA A EVHA POR 0256906YHAB0SNOOOIRS PLANOS DE RACIONALIDAD Y OPTIMIZACION CONSTRUCTIVA
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ESTRATEGIAS PARA LA CONSTRUCCION
EFICIENCIA ESTRUCTURAL cOMPOSICION DE VIVIENDAS + COMPONENTES

Ml_( [ HIIUIIUII

NUCLEOS HUMEDOS Y PATINILLOS:
Se propone una ubicacion central
agrupada para optimizar el paso de

instalaciones. 1 e — — [e—— T

ESQUEMA: [ ] | [ ) |

Se disefia un esquema de
composicion de viviendas con la
intencion de optimizar el sistema H

constructivo, reduciendo también

costes por el desperdicio de i i
materiales y los plazos en la obra. detalle 1: NUCLEOS HUMEDOS

REDUCCION DE LUCES:

El disefio aplica unas dimensiones
estratégicas con el fin de evitar
refuerzos innecesarios y reducir el
coste material.

El uso de este tipo de forjado reduce
el volumen necesario de hormigén, lo
gue genera una reduccién del coste
material ademas de reducir la carga
estructural. Ademas mantiene la
resistencia estructural.

RESERVA DE ESPACIO:

Se reserva un espacio en el balcén
pensado para destinar la ubicacion
de equipamiento (lavadora vy
maquina de aerotermia).

detalle 2: RESERVA ESPACIO

\
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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|
|
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} FORJADO RETICULAR:
|
|
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|
|
|
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|
|
|
|
|
|
|
|
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|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

PROPUESTA ARQUITECTONICA PARA LA ENAJENACION | oo s Weveaw  YIVEMSS Evh
¢ = . MEDIANTE PERMUTA DE PARCELA PROPIEDAD DE LA Ref Catastral ESRETR VALENCIANA Q Eam
GA AICUdla GENERALITAT VALENCIANA Y ADSCRITA A EVHA POR | 0256906YH4605N0001RS PLANOS DE RACIONALIDAD Y OPTIMIZACION CONSTRUCTIVA
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ACTUACIONES DE GESTION ENERGETICA ACTUACIONES SOBRE LA MATERIALIDAD El proyecto propuesto esta

Y ORDENACION DEL EDIFICIO disefiado para cumplir con los
objetivos de la Agenda 2030,
= - UBICACION: PAVIMENTOS EXTERIORES: incorporando soluciones
- ¥ El edificio esta situado a menos de 100 Los pavimentos seleccionados son Z;fég::g::s queengrrog:ilézvan :Z
5 metros de diversos espacios verdes al sostenibles por su bajo mantenimiento, inclusion  social gy eI’ LSO
- ire libr men metr I alta resistencia a agentes externos y su
y g;?qllg ?\Igtlial Se?;ﬁaﬁgget;tlgsqiz durabilidad ademgs de ermitiry la responsable de los recursos.
. ' L P Para ello, se aplica un disefio
proporciona un entorno natural permeabilidad de las zonas verdes de la L _
privilegiado parcela bioclimatico que optimiza la
' captacion de energia solar en
invierno y proporciona
proteccién frente al calor en
- 7 p VENTANAS Y AISLAMIENTO: verano. Ademas, el edificio
|Hlj H #’* = ‘WH SCEONI?AOLJiIiSé DE ILUMINACION EN ZONAS e e — e e Las &reas con ventanas estaran equipadas cuenta con la  mejor
Se colocaéén sensores de movimiento en - Il‘ con doble acristalamiento de baja orientacion y emplea un
las areas comunes y en los accesos a las - |ll||||ll||||ll\||\| transmision térmica y aislamiento acustico, aislamiento térmico eficiente,
i ici i At j | rendimiento
. . . mmlliaaienlinaunliaadenl i mejorando la eficiencia energetica y el para mejorar e_ _ n
| viviendas. Ademas, estas zonas estaran e T WL TR THE confort actistico del edificio. energético. La fluminacion y
equipadas con iluminacion LED, lo que ventilacion natural se priorizan
contribuira a reducir el consumo para potenciar el bienestar
energético del edificio. interior.
_ . _ AGENDA 2023
< -
. — _IHT DISPOSICION DE LAS VENTANAS: iCi i At
o BALCONES COMO BARRERA TERMICA : . % B | se di . trar | Eficiencia energética y uso de
= m Los balcones ayudan a mejorar el i iy W | Bl S ; ventiacion | °€ dISPONEN ventanas para garantizar 1a energias renovables
L -~ — o . < [ — cruzada ventilacibn cruzada en el interior de la
—— | confort térmico al proporcionar un — [J N <4 S o
] - - . . . - A W ] - vivienda.
| : H\ - espacio intermedio entre el interior y el i e L |
. . [M =
| N ; exterior, funcionando como una zona de ——]
]| WA - transicion climatica. A 1L
= — { — - = ]
— — :
I 1 ‘ ﬂ | Materiales sostenibles y de
REVESTIMIENTO MONOCAPA: baja huella de carbono
INSTALACION DE PANELES SOLARES : T U T T | Se  escoge  un revestimiento  que
El edificio utiiza energias renovables a ) II II II proporciona una resistencia superficial al
——_— través de la instalacién de paneles --‘IH“Il”“ll‘”‘“ll'l--/ impacto mecanico y permite un sencillo
solares, lo que permite optimizar la T 1T “Ilﬁ WIIW “I | mantenimiento y economico.
— generacion de energia limpia para el W”” R A A .
Y_ W 5 suministro de agua caliente sanitaria. ////////////////////////////////// Optimizacion del agua
IR ==
L[] | il
- DISPOSITIVOS DE HORRO DE AGUA EN SOMPOS'(E:,ONl 4 '|[|)EL 'V'UROti o d
q El agua caliente sanitaria y la d 199 demas de t g Resiliencia al cambio climatico
calefaccion se suministraran a través del € conservacion ademas de tener una

alta durabilidad .

sistema de aerotermia frio-calor,
individual cada vivvienda.
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. - UBICACION: 33 GEMERALITAT VIVE. h
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