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INTRODUCCION

El presente anteproyecto tiene como
objetivo detallar la propuesta arquitectonica
para la ejecucién de 40 viviendas de
proteccion publica, aparcamientos,
trasteros y zonas comunes en Calle
Llobregat, n° 14 de Castelld de la Plana.
Esta propuesta se define y describe con
claridad desde un punto de vista urbano,
habitacional, constructivo y sostenible

Con el fin de facilitar la lectura y evaluacién
de la propuesta, se establecen unos
simbolos de colores a través del cual se
relacionan los elementos del edificio con
cada una de las areas temdticas que son
objeto de evaluacion: calidad urbana,
calidad habitacional y calidad constructiva.

Ademas de estos tres aspectos, se
incorpora un simbolo extra que hace
referencia a la certificacion BREEAM, que
es un sello en sostenibilidad alrededor del
cual se vertebra el proyecto segun se podra
observar en las [dminas posteriores del
anteproyecto.

A través de esta simbologia se indican los
aspectos que, ademas de los anteriormente
mencionados, son objeto de dicha
certificacion

(&I') CALIDAD URBANA
CALIDAD HABITACIONAL
(& CALIDAD CONSTRUCTIVA

ASPECTOS BREEAM
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IMPLANTACIUN URBANA Zona Sensal, Castellon de la Plana
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morfologia urbana (&)

proyecto corresponde al de edificaciones
aisladas, siendo un area
predominantemente residencial, con ejes
verdes y parques que quedan contenidos
por la Ronda Este.

emplazamiento.

futuras
construcciones
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El planeamiento en el que se encuentra el

viales principales (&)

La presencia de grandes ejes verdes y
bulevares en el entorno inmediato
configuran una red ordenada de
expansion que conectan eficazmente la
zona con el resto de la ciudad y otras
zonas interurbanas
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implantacion y soleamiento

Se prioriza la entrada de luz natural en el
disefio interior. El blogue se alinea con la
direccién principal de la parcela (este-oeste)
ofreciendo a la mayoria de las viviendas una
orientacion dptima.

Previo al inicio del proyecto se realizard un informe para reducir o anular el impacto de posibles amenazas naturales sobre el edificio redactado por un
especialista para determinar las medidas de mitigacidn pertinentes en funcidn del nivel de riesgo que sea preciso instaurar, asi como un informe que
evalle el riesgo de inundacion del emplazamiento confirmando que el desarrollo del proyecto estd situado en una zona de baja probabilidad de
inundacién (de acuerdo con las guias nacionales de mejoras practicas, planos y normativas).

Se dispondrén de los servicios aportados por una ecéloga externa, que garantizara la consecucion de los siguientes aspectos:@

1 Fomentar la urbanizacion de suelos que ya poseen un valor limitado para la fauna y la flora, asi como la proteccién de los elementos con valor
ecoldgico existentes frente a dafios sustanciales ocurridos durante la preparacion del emplazamiento y la finalizacion de las obras.

1 Fomentar acciones dirigidas a mejorar el valor ecoldgico del emplazamiento como resultado de su urbanizacion.

1 Minimizar la erosién procedente de la alteracion de la superficie del terreno incluyendo las actividades de construccion del edificio en el

edificacion calzada
adyacente doble sentido
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ESTRATEGIAS FORMALES

Se han establecido unas premisas formales que se
plasmaran en el edificio, con el principal objetivo de
maximizar la eficiencia material y energética ademas de
ofrecer un caréacter resiliente en las viviendas.

El conjunto se compone de una secuencia de médulos
organizados en una estructura lineal, diferenciando tres tipos de
piezas clave en su composicion:

Piezas de tope: Ubicadas en los extremos del bloque, estas
piezas establecen una relacion de transicion con el entorno y
permiten una integracién armanica con la trama urbana
existente.

Piezas intermedias: Constituyen el cuerpo principal del edificio y
albergan las unidades habitacionales. Su disposicién modular
facilita la flexibilidad en la distribucién de viviendas y optimiza la
ventilacion y la iluminacién natural.

Piezas de nicleos: Alojan los accesos verticales y servicios
comunes, funcionando como articuladores del esquema
volumétrico y mejorando la circulacion dentro del conjunto.

RELACION CON EL ENTORNO Y ACCESIBILIDAD

El emplazamiento del edificio responde a un esquema de
implantacion eficiente, con una orientacion dptima que maximiza
la captacidn de luz natural y facilita la integracién con el paisaje
urbano. La disposicion en planta baja incorpora espacios
comunitarios, jardines y zonas de encuentro, reforzando la
conexion entre el conjunto residencial y su contexto inmediato.

EFICIENCIA'Y SOSTENIBILIDAD
El disefio volumétrico incorpora estrategias de sostenibilidad
pasiva, tales como:

Optimizacién del soleamiento: La orientacién del bloque
permite el aprovechamiento de la luz natural en todas las
viviendas, reduciendo la demanda energética.

Ventilacién cruzada: La disposicion de los volimenes y la
separacion entre ndcleos favorecen la circulacion del aire,
mejorando el confort térmico interior.

Integracién de tecnologias sostenibles: La cubierta alberga
instalaciones fotovoltaicas, contribuyendo a la autosuficiencia
energética del conjunto.

INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA

El proyecto se complementa con un sétano destinado a
aparcamiento, trasteros y recarga de vehiculos eléctricos,
garantizando la eficiencia funcional del conjunto y reduciendo la
congestion en superficie. Ademas, la sectorizacion de las plantas
permite una distribucién equilibrada de tipologias de vivienda
para atender diferentes perfiles de usuarios.

Este esquema volumétrico no solo responde a criterios de
disefio urbano y habitacional, sino que también plantea una
solucién arquitectdnica eficiente y sostenible. La organizacién de
los volumenes, la relacién con el espacio publico y la
implementacidn de estrategias bioclimaticas refuerzan la
viabilidad del anteproyecto, ofreciendo una propuesta equilibrada
entre innovacién y funcionalidad.

compacidad (CC)

Un edificio de vivienda colectiva compacto ofrece varias
ventajas de disefio, especialmente en términos de eficiencia
espacial y energética.

Como muestran los documentos siguientes, en este proyecto se
ha optado por un volumen Unico y compacto, con un sistema
estructural de luces moderadas, destinando las zonas
perimetrales libres a zonas comunitarias y terazas de vivienda
en planta baja.

flexibilidad tipoldgica 2k

El disefio de tipologias flexibles y resilientes es esencial en la
arquitectura contemporanea, especialmente en el contexto de
la habitabilidad sostenible en la vivienda colectiva. Estas
tipologias permiten que los espacios se adapten a las
necesidades cambiantes de los usuarios a lo largo del tiempo,
tanto en términos funcionales como de confort.

La flexibilidad se traduce en la capacidad de modificar el uso
de los espacios, permitiendo transformaciones conforme
cambian las dindmicas familiares, sociales o laborales, lo cual
es particularmente relevante en un mundo cada vez mas
dinédmico y diverso.

RESUMEN de PROYECTO

El edificio consta de 7 plantas de altura, incluyendo la planta baja,
con 40 viviendas repartidas en total (4 en planta bajay 6 en cada
planta tipo).

El planteamiento formal se basa en la agregacién de cada uno de
los mddulos de vivienda tipo colocados alrededor del nicleo de
comunicaciones.

La volumetria de la propuesta se integra perfectamente en el
entorno, presentado volumetrias compactas que permiten el

@ aprovechamiento de espacios comunitarios y garantizan la

insercion del edificio en el entorno, incluyendo amplias terrazas
individuales para cada una de las viviendas, lo que asegura que
todas las viviendas dispongan de espacios exteriores

En el disefio del proyecto se ha considerado la orientacion de las
estancias y la disposicion de carpinterias exteriores que permitan
maximizar el soleamiento de las viviendas, garantizando mas
horas de entrada de luz diurna y una disminucién del consumo
de energia destinada a la iluminacidn artificial de las estancias.

Esta priorizacion de la entrada de luz natural en el disefio

reducir el uso de iluminacidn artificial durante el dia. Para el
disefio del edificio se han tenido en cuenta aquellos aspectos de
disefio que permitian maximizar la entrada de luz natural a las
estancias, como son la eleccion de su orientacion, caracteristicas
de huecos en fachada, etc..).

@ interior favorece la salud de las personas y ahorra electricidad al

| PROGRAMA'Y ESTRATEGIA |
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BREEAM COMO EJE PROYECTUAL

La propuesta técnica desarrollada incluye la
consecucidn del sello de sostenibilidad
BREEAM. Se trata de un sello internacional que
certifica el nivel de sostenibilidad de un edificio.
Este certificado de construccion sostenible
asegura la implantacion de medidas que
permiten reducir la huella de carbono de la
construccion

Entre los beneficios que ofrece la implantacion
de este sello BREEAM se encuentran:

Garantia de eficiencia: un edificio BREEAM reduce
el impacto medioambiental de la edificacion y
promueve la eficiencia energética con ahorros de
consumo de entre un 30 y un 70%, con la
consiguiente disminucidn de emisiones de CO2.

Ahorro en gastos de mantenimiento y
funcionamiento de los edificios: un edificio
BREEAM obtiene reducciones del gasto de agua de
hasta un 40% y llega a disminuir los gastos de
funcionamiento y mantenimiento hasta un 30%.

Aumento de la satisfaccion y bienestar de los
usuarios: mejora del ambiente interno y
consecuentemente mejora de las condiciones de
vida y trabajo de los usuarios de los edificios.

Valor afiadido: incrementa la funcionalidad,
flexibilidad y vida util y aumenta el valor de los
inmuebles en un 7,5%.

| PROGRAMA Y ESTRATEGIA |

medidas BREEAM contra las emisiones de C0O;,

Algunos de los aspectos BREEAM que seran implementados en la propuesta técnica son:

SOLEAMIENTO

Se prioriza la entrada de luz natural en el disefio interior.
Favorece la salud de las personas y ahorra electricidad al
reducir el uso de iluminacidn artificial durante el dia. Para el
disefio del edificio se han tenido en cuenta aquellos aspectos
de disefio que permitian maximizar la entrada de luz natural
a las estancias, como son la eleccidn de su orientacidn,
caracteristicas de huecos en fachada, etc..).y con el mismo
proposito, el disefio de las estancias y huecos de fachada se
ha realizado de forma que se garantice unas adecuadas
vistas al exterior, segln se detalla en los planos técnicos
posteriores.

ELEMENTOS VERDES

El proyecto prevé la disposicion de zonas verdes en las zonas
comunitarias de planta baja donde ademas se dispondran de
especies vegetales de bajo consumo hidrico sin riego bajo la
supervision y asesoramiento de una ecéloga. Son adecuadas
especies tipo crasas o suculentas y algarrobos, al mismo
tiempo con disposicion de piedra roca volcénica bajos las
especies con el fin de evitar la erosién, mejorando el drenaje
y manteniendo la humedad. Con ello se consigue por una
parte la absorcidn una parte del CO2 emitido por el edificio y
por otro conseguir un ahorro del agua consumida.

CLIMATIZACION

Climatizacion a base de sistemas con produccién mediante
bombas de calor de alta eficiencia A++.

AISLAMIENTOS

Para garantizar un aislamiento eficiente que minimice la
necesidad de sistemas de climatizacion artificial, se
implementara una estrategia de disefio pasivo basada en
materiales de alto rendimiento térmico/acustico y bajo
impacto ambiental a lo largo de todo el ciclo de vida del
edificio.

Esta estrategia no solo contribuye a la eficiencia energética
global de la edificacidn, sino que también refuerza su
compromiso con la sostenibilidad y el bienestar de los
usuarios, alinedndose con los estandares de certificacion
ambiental.

TRANSPORTES ALTERNATIVOS

Otra medida sostenible que incorpora la propuesta técnica es
la promocidn de transportes alternativos. BREEAM® puntla
que los edificios tengan un parking de bicis y puntos de recarga
para coches eléctricos, el futuro edificio contara con los
siguientes servicios:

Dispondra de zonas adecuadas para aparcabicis en zonas
comunes y trasteros y se garantizaran recorridos adecuados
para el acceso de los propietarios a estas zonas, de forma que
se promueva el uso de este tipo de transporte.

El edificio contempla la infraestructura necesaria para la futura
incorporacién de puntos de recarga para vehiculos en sus
plazas de aparcamiento, de forma que se promueva el uso de
este tipo de vehiculos.
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ENERGIA

El edificio de viviendas ha sido proyectado bajo criterios de alta
eficiencia energética, asegurando la obtencidn del certificado
energético de tipo A, lo que se traduce en un menor consumo
energético, mayor confort térmico y un compromiso con la
sostenibilidad.

Las viviendas dispondran de produccion de ACS individual por vivienda
mediante bombas de calor AEROTERMIA de alta eficiencia. Para
garantizar su alta eficiencia el proyecto dispondra de equipos de
aerotermia con rendimientos estacionales por encima del 380%.

b) Dispondré de produccién de energia renovable mediante la
disposicion de placas fotovoltaicas en la cubierta del edificio.

c) Se mejora la demanda energética de la envolvente térmica
mediante la disposicion de aislamientos adicionales que permiten
mejorar en un 10% la exigencia actual contenida en CTE.

d) Instalacion de ascensores eficientes segln un estudio de tréafico
previo, de forma que se pueda asegurar la optimizacidn de su
funcionamiento. Con funcionamiento en modo de espera, la
iluminacién de la cabina y de las pantallas emplean una eficacia media
de las ldmparas de bajo consumo.

TRANSPORTE

Se realizara un estudio de movilidad sostenible basado en los
apartados TRA 1y TRA 2 de BREEAM, con el objetivo de mejorar el
bienestar de los residentes mediante opciones de transporte
eficientes y proximidad a servicios esenciales.

O Accesibilidad al transporte publico: Se analizara la disponibilidad
de redes de transporte cercanas (autobuses, taxis, aparcabicis, etc.),
promoviendo el uso de medios sostenibles para reducir la
contaminacion y el tréafico.

0 Proximidad a los servicios: Se valorara la cercania de
infraestructuras esenciales (supermercados, centros sanitarios,
instalaciones deportivas, colegios, bancos, comercios y espacios
culturales) para minimizar los desplazamientos innecesarios y
reducir el impacto ambiental.

Los resultados del estudio quedaran reflejados en una guia del
usuario, disponible para los futuros residentes, facilitando su acceso
a una movilidad eficiente y sostenible.

ILUMINACION

El proyecto de iluminacidon de la promocidn garantiza
eficiencia energética en las zonas externas e internas del
edificio:

O lluminacidén externa: Se instalaréan luminarias eficientes,
con una eficacia minima de 60 limenes/vatio, controladas
automaticamente y con calificacién energética B, conforme
al Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones
de Alumbrado Exterior (REEA).

O lluminacién interna (zonas comunes): Se emplearan
luminarias LED de bajo consumao, con una eficacia minima
de 40 limenes/vatio. Su funcionamiento seré optimizado
mediante detectores de presencia, temporizadores o
sensores de luz natural, asegurando el minimo consumo
energético.

Este enfoque garantiza méxima eficiencia energética y
reduccién del consumo, alinedndose con criterios de
sostenibilidad y confort.
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Durante la ejecucidn de la obra se aplicaran préacticas de
construccién responsable para minimizar el impacto
ambiental y social. La ubicacién de la parcela facilita el
acceso, reduciendo desplazamientos y optimizando el uso
de recursos.

La promotora contara con una constructora certificada
en ISO 9001, 14001 y 45001, con experiencia en proyectos
BREEAM.

Se implementaran medidas clave:

</ Gestidn eficiente de residuos, priorizando la
reduccion, reutilizacion y reciclaje.

</ Control de contaminacidn, con estrategias para evitar
la afectacion del aire, suelo y agua.

</ Comunicaci6n abierta con la comunidad,
garantizando transparencia en el proceso.

</ Condiciones laborales seguras y saludables para el
personal en obra.

EQUIPAMIENTO

Implementacion de electrodomésticos
de alta calificacion energética

Nevera con congelador
Vitroceramica

Horno

Aire acondicionado

Proyecto de viviendas de proteccion publica (t
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RACIONALIDAD ESTRUCTURAL,
CONSTRUCTIVA'Y ECONOMICA

1. RACIONALIDAD ESTRUCTURAL

El planteamiento estructural del proyecto equilibra eficiencia, estabilidad y optimizacion de recursos,
asegurando una construccidn sostenible y adaptada a su contexto urbano.

Aprovechamiento energético 0 °
</ Sistema estructural adaptado al disefio del proyecto Instalacién de placas fotovoltaicas sobre
-La estructura sigue un esquema modular organizado en una disposicién lineal, optimizando la casetones

distribucién de cargas y reduciendo el uso de materiales sin comprometer la seguridad.
-Se ha optado por un sistema de forjados aligerados, lo que disminuye las cargas sobre la cimentacion y
permite un mejor rendimiento estructural.

</ Estrategias de seguridad estructural y adaptacién al entorno

-La estructura se disefia con juntas de dilatacién estratégicamente ubicadas para mejorar el
comportamiento ante variaciones térmicas y evitar fisuras.

-En caso de riesgos ambientales, se incorporara un informe de mitigacién de amenazas naturales y un
anélisis de inundabilidad del emplazamiento para garantizar la seguridad de la edificacion.

2. RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA

El proyecto apuesta por soluciones constructivas que garantizan durabilidad, rapidez de ejecucién y Terrazas cubiertas ____________________

reduccién del impacto ambiental, alinedndose con la certificacién BREEAM. Espacios exteriores vinculados a la
vivienda (7,50 - 10 m?)

</ Construccién industrializada y eficiencia en la ejecucién

-Se emplearan fachadas que mejoren la eficiencia térmica del edificio y reduciendo los tiempos de

ejecucion.

-La compartimentacion interior se realizara con sistemas de tabiqueria en seco, permitiendo futuras

modificaciones sin necesidad de grandes intervenciones.

-Se prioriza el uso de materiales certificados con Declaracién Ambiental de Producto (DAP),

reduciendo la huella ecoldgica del edificio.

</ Optimizacién de la obra y reduccidn de plazos
-Gestién BIM para mejorar la planificacion y reducir errores en obra.
-Coordinacidn eficiente del proceso constructivo, garantizando una ejecucion répida sin comprometer la

calidad.

</ Flexibilidad y adaptacién a necesidades futuras e . i i | ccirrremE

-Disefio de tipologias flexibles que permiten redistribuciones internas sin afectar la estructura. Relacionint. -ext. ____________________________._. A .

-Espacios interiores adaptables con la posibilidad de integrar areas de trabajo (oficinas en casa) dentro Superficies de ventilacion e

de las viviendas. iluminacién natural superiores al Materiales certificados
-Incorporacién de zonas técnicas centralizadas, facilitando futuras intervenciones en las instalaciones sin 20% de la superficie de laestancia WM. 0 =m0 0 | (1 im0 bl sl | e (U - - oot T ETTET——

Se emplearan de forma generalizada en la

necesidad de grandes obras. promocion, materiales en que dispongan de DAP
(Declaraciones Ambientales de Producto)

3. RACIONALIDAD ECONGMICA

El proyecto busca maximizar la rentabilidad de la inversién mediante una estrategia de optimizacién de
costes y reduccion de gastos operativos a largo plazo.

</ Optimizacién de costes sin comprometer la calidad ..
-Uso de materiales duraderos y de bajo mantenimiento, como revestimientos exteriores resistentes y =) I = s | Proteccm{n‘ solar
carpinterias con doble acristalamiento. = k 1 _Paneles de lamas mdviles que
-Reduccidn del coste energético a través de un disefio pasivo, minimizando la demanda de climatizacion permiten el contorl de la entrada de
mediante estrategias como ventilacién VMC y optimizacién del soleamiento. luz solar
-Sistemas de climatizacién de alta eficiencia y aerotermia para ACS que reducen el consumo energético
de las viviendas.

</ Eficiencia energética y sostenibilidad a largo plazo

-Instalacion de placas solares fotovoltaicas para alimentar los elementos comunes, reduciendo el
consumo eléctrico del edificio.

-Incorporacion de aislamientos mejorados, que superan las exigencias del CTE en un 10%, garantizando un | T =
menor gasto energético en climatizacion.

-Disefio basado en criterios BREEAM, asegurando la reduccién de emisiones de CO. y optimizacion del uso
de recursos naturales.

Elementos ajardinados
Ajardinamiento perimetral con
especies vegetales de bajo o nulo
consumo hidrico

</ Rentabilidad y valor afiadido del proyecto

-Optimizacién del suelo edificable con un disefio compacto que permite la maxima eficiencia en la relacién
entre inversion y superficie Util construida.

-Flexibilidad en la configuracién de viviendas, adaptdndose a diferentes necesidades del mercado, lo que |
garantiza una mayor demanda y mejor rendimiento econdmico a futuro. — .
-Infraestructura preparada para nuevas tecnologias, como la preinstalacion de carga para vehiculos Aparcamiento bicicletas ‘ ‘

eléctricos y espacio para aparcamiento de bicicletas, mejorando la sostenibilidad y atractivo del
proyecto. Zona destinada al estacionamiento de

@ vehiculos no motorizados en el
acceso a la comunidad
e H il il "ii H

=

L —

Zonas de recreo

Espacios exteriores dotados de
mobiliario urbano y zonas libres

Proyecto de viviendas de proteccion publica
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CU | El acceso a la cgmunldad se.produ.ce a
traves de un pano que permite la visual,
y a través de una geometria limpia se
permite tener un control visual del
zaguan en pro de la seguridad del
usuario

Aparcabicls e
El edificio esta dotado de aparcabicis

en el acceso a la comunidad asi como

en cada uno de los trasteros l

La planta baja del proyecto se plantea con un esquema
pasante bajo el volumen principal, dejando las zonas
comunes tras el filtro del zaguan.

individuales

Las tipologias de esta planta se han dotado de amplios
jardines en la cara frontal y lateral de la parcela

Xs] (o)

Lolad

@ Jardines

[]_I-——'D Zonas
a1 =  comunes

~ verdes en las zonas comunitarias de planta
baja donde ademés se dispondran de
especies vegetales de bajo consumo hidrico
sin riego. Con ello se consigue por una parte
la absorcién una parte del CO2 emitido por el
edificio y por otro conseguir un ahorro del
agua consumida.

Zonasverdes ...l
El proyecto prevé la disposicion de zonas Iﬂ

Aparcabicis

Espacios libres P
Vinculado a las zonas ajardinadas se
reserva un espacio generoso y libre de

.................................. _Area de juego
o Area de juego

Junto a las zonas libres exteriores se habilitard un

, . i iy j area de juegos y descanso, vinculado a las zonas
obstaculos con el fin de acoger £ L
ajardinadas

actividades de diferente naturaleza, tales

como reuniones de amigos, cumpleafios u

otros eventos. Para ello se instalard un ; : b e L 1T & £A5 S Ar : T Sl

sistema de pérgolas que proporcionen - _ _ ; " = ' : N

sombra 1150 |—| | | | )
1 0
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Q0 -“m
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Esquema organizativo de
espacios servidos - servidores
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o Luz natural

Se garantiza que en la mayoria de estancias el usuario se
situara siempre a menos de 5 m de una pared con una
ventana o abertura permanente que proporciona vistas al
exterior. La ventana o abertura supone un 2 20% de la
superficie interior del cerramiento.

éequiptecnic
la Plana S1.

Plana
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e Flexibilidad > ﬁl Flexibilidad G
L1 1} . H 2
mmm constructiva o B+ tipologica

Todas las compartimentaciones interiores de viviendas se
realizaran mediante soluciones de construccion en seco, a
través de un sistema de placa de yeso laminado, que permitira
en caso de requerirse, de una manera sencilla, proceder a la
redistribucidn de los espacios iniciales.

Debido a que la estructura se encuentra en el perimetro de
las viviendas y los cuartos servidos, incluso se pueden
alcanzar distribuciones totalmente diafanas.

LOTE 1

Llobregat 14
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é Oficina en casa

El disefio de proyecto de las viviendas incluira la
prevision de zonas de trabajo de forma que se permita
reducir la necesidad de que los residentes se deban
desplazar hasta sus lugares de trabajo a través de la
incorporacion de los servicios necesarios para poder
trabajar desde casa

Este espacio se reservara en una de las habitaciones de
cada vivienda y dispondra de los siguientes servicios,
dando cumplimiento a criterios sostenibles del
Certificado Breeam:

10

1 Dos tomas eléctricas dobles.

(1 Acceso a internet con banda ancha
(1 Disponibilidad de luz natural

(1 Disponibilidad de una ventilacion
adecuada, a través de ventanas
practicables y un sistema de
ventilacion mecanica.

PLANTA TIPO
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Aparcabicis en trasteros ' Recarga de vehiculos X 1 0 5 10 15 Fuentes de energia renovables! 10 5 10 15
El edificio dispondra de zonas adecuadas Se ha previsto ejecutar una Dispondra de produccién de energia
para aparcabicis, de forma que se preinstalacion de recarga de vehiculo renovable destinada al consumo de los
promueva el uso de este tipo de eléctrico para hacerla efectiva en el elementos comunes, mediante la
transporte, ademas de preveer para cada caso de cada propietario si asi lo desea disposicién de placas fotovoltaicas en
trastero un espacio suficiente para dos la cubierta del edificio
bicicletas.
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O

Terrazas cubiertas . ______________________.. °
Espacios exteriores vinculados a la
vivienda (7,50 - 10 m?)

Zonas de recreo

Espacios exteriores dotadosde E
mbl urbano y zonas libres '

Elementos ajardinados #
\ " 1
'
especies vegetales de bajo o nulo :
i '
'
'
'
'
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Prestaciones de la vivienda

Disefio Habitacional de Calidad y Flexibilidad en el Anteproyecto Residencial

El disefo de las viviendas en este anteproyecto responde a criterios de calidad y
flexibilidad, garantizando espacios adaptables a lo largo del ciclo de vida del edificio
sin necesidad de intervenciones complejas. Este enfoque se fundamenta en los
siguientes aspectos:

1. ADAPTABILIDAD ESPACIAL Y MODULARIDAD

La distribucién de las viviendas ha sido concebida con un esquema funcional que
permite la reconfiguracion de los espacios interiores segun las necesidades de los
usuarios. Gracias al uso de tabiqueria en seco, es posible modificar la disposicién de
las estancias sin afectar la estructura del edificio ni comprometer la habitabilidad de
las viviendas. Esto permite:

dLa ampliacién o reduccidn de espacios segun los cambios en la unidad familiar.
L a posibilidad de fusionar habitaciones para generar dreas de mayor dimensién.

dLa segmentacidn de zonas para generar espacios independientes, como areas de
trabajo o estudio en casa.

@ 2. INFRAESTRUCTURA TECNICA PREPARADA PARA TRANSFORMACION

Desde el disefio inicial, el proyecto contempla una distribucion estratégica de las
instalaciones que facilita futuras modificaciones sin afectar la eficiencia del edificio.
Para ello:

Las instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamiento se han dispuesto
teniendo en cuenta posibles redistribuciones, evitando interferencias estructurales o
la necesidad de obras invasivas.

Los nlcleos humedos (cocinas y bafios) se agrupan de manera eficiente,
permitiendo desplazamientos limitados sin grandes repercusiones técnicas.

[1Se han previsto registros y accesos a instalaciones que faciliten intervenciones
puntuales sin afectar la operatividad del conjunto.

3. VIVIENDAS EVOLUTIVAS Y MAYOR VIDA UTIL

El planteamiento flexible del proyecto no solo permite adaptaciones individuales,
sino que también favorece la sostenibilidad y longevidad del edificio en su conjunto.
La capacidad de transformacidn facilita la adecuacion del espacio a nuevas
configuraciones habitacionales, como:

Viviendas que se pueden dividir en dos unidades independientes para alojar a
diferentes generaciones.

dPosibilidad de incorporar espacios de coliving u oficina en casa sin alterar la
estructura original.

JAmpliaciones internas para responder a nuevas demandas sin obras estructurales
ni incrementos significativos en costos.

4. Calidad Habitacional y Confort
El concepto de viviendas adaptables no solo atiende a la funcionalidad, sino que

también mejora la calidad de vida de los residentes. La flexibilidad espacial permite:

dUna mayor eficiencia luminica y ventilacion natural, al posibilitar la redistribucion
de aberturas y la conexidn de espacios.

dUn mejor aprovechamiento del espacio interior, optimizando la circulacién y
evitando dreas desaprovechadas.

dUna mejora en la percepcién de amplitud y confort gracias a la posibilidad de
adaptar los ambientes a las necesidades reales de cada etapa de la vida.

Proyecto de viviendas de proteccion publica
en Castellon de la
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@5. MODULACION ESTRUCTURAL OPTIMIZADA

El disefio del edificio se basa en una reticula estructural
eficiente, lo que permite una distribucion homogénea de
cargas y facilita la redistribucion de espacios interiores
sin comprometer la estabilidad del conjunto. Esta
modulacién permite:

Facilitar futuras ampliaciones o redistribuciones sin
afectar elementos estructurales.

dMinimizar los costos de reforma al evitar demoliciones
innecesarias.

dMejorar la eficiencia constructiva y reducir los tiempos
de ejecucion.

6. SISTEMAS DE CERRAMIENTO FLEXIBLES

La utilizacion de paneles mdviles permite modificar la
relacion entre interior y exterior, favoreciendo la
integracion de espacios y la optimizacién del
soleamiento. Esto implica:

L a posibilidad de incorporar terrazas cubiertas o
espacios semicerrados segun las necesidades de los
usuarios.

OMejor control de la iluminacion y ventilacién natural,
reduciendo la dependencia de sistemas mecanicos.

Configuraciones de fachada que permiten ampliaciones
o0 adaptaciones sin afectar la estética general del
conjunto.

@ 7. USO DE MATERIALES RECICLABLES

EL empleo de materiales sostenibles y de facil
desmontaje no solo facilita la flexibilidad de las
viviendas, sino que también reduce el impacto ambiental
en caso de futuras modificaciones. Beneficios de esta
estrategia incluyen:

dReduccidén de residuos de construccidn al emplear
sistemas modulares y reutilizables.

Menor impacto ambiental gracias a la seleccion de
materiales reciclables.

Posibilidad de actualizacién y modernizacion del
edificio sin necesidad de intervenciones invasivas.

@ 8. TECNOLOGIAY  DOMGTICA

Las viviendas estan disefiadas para incorporar
tecnologia domdtica que permita adaptar el uso del
espacio de manera eficiente y personalizada. Entre las
ventajas de este sistema estan:

Control de iluminacidn y climatizacion segin la
ocupacion de los espacios.

Sensores y dispositivos que facilitan la optimizacion
energética y mejoran el confort térmico.

dPosibilidad de reconfigurar ambientes con particiones
moviles automatizadas.
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Vivienda 1 DORMITORIO )
ESTUDIO TIPOLOGICO

Las tipologias disefiadas, de 1, 2 y 3 Dormitorios responden a las necesidades habitacionales de confort y
flexibilidad.

Los esquemas de vivienda se han planteado de tal forma que la estancia del salén comedor quede
directamente volcada hacia espacios exteriores, manteniendo la proteccion de la entrada del sol, tanto
mediante los sistemas de marquesinas en fachada, como a través del filtro que ofrecen las terrazas
cubiertas.

“ff

=
e

El sistema estructural planteado inicialmente queda estrechamente relacionado con cada una de las
viviendas, sin comprometer sus distribuciones y cambios a futuro, ya que los soportes quedan situados en
el perimetro de las viviendas o embebidos en los cuartos himedos, que en general son menos
susceptibles de ser modificados.

o

En la construccion del interior de viviendas se emplearan sistemas industriales y prefabricados de
particiones de tabiqueria, ejecutadas en seco, junto a la disposicidn de la estructura confieren plena
libertad a la distribucién de cada una de las viviendas, ofreciendo incluso la posibilida de convertirlas en
espacios completamente diafanos.

'
: Relacién int. - ext. Bloque de instalaciones 1Terraza cubierta
Relacion directa al exterior desde el Relacion directa al exterior desde el Espacios exteriores vinculados a la
acceso a la vivienda acceso a la vivienda vivienda (7,50 - 10 m?)
A N
s \

Vivienda 2 DORMITORIOS e

2-4

=
g

(o]

secadora estancia meses calurosos

Vivienda 3 DORMITORIOS

~ /
Blogue de instalaciones _____ Falso techo discontinuo _____ Estudio solar
Volumen distribuidor y contenedor de ! Se prioriza la mejora de las Entrada de luz natural en los meses
sistemas de aerotermia y lavadora / ! @ condiciones acUsticas para cada oscuros y proteccion solar en los

'

'

T ——

' . .. . .
1Equipos eficientes Particiones secas 1:50 Esquema estructural
_ Bajo la norma de eficiencia Sistema de compartimentacion en 1 0 1 2 Escala estructural > Escala doméstica
energética del Sistema Europeo de seco que faciliten las futuras
Etiquetado de Eficiencia Energética adaptaciones

[ CCJ
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SUPERFICIES UTILES (superficie util cerrada)
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A 29,63 6,91 1,47 1246 9,97 10,60 4,37 4,54 10,00 89,95 112,59

B 29,63 6,91 1,47 1246 9,97 10,60 4,37 4,54 10,00 89,95 112,59

Baja c 29,63 6,91 1,47 1246 997 10,60 4,37 454 10,00 89,95 112,59

D 29,63 6,91 1,47 12,46 997 10,60 4,37 454 10,00 89,95 112,59

parcial Pl Baja 359,80 450,36

A 3005 6,90 1,28 12,46 9,97 10,60 4,15 4,54 10,00 89,95 112,59

B 30,05 6,90 1,28 1246 9,97 10,60 415 4,54 10,00 89,95 112,59

c* 2434 2,94 0,97 13,54 527 7,45 54,51 68,23

1.6 D 26,66 1,96 0,85 14,12 10,37 4,41 3,78 10,00 72,15 90,32

E 26,66 1,96 0,85 14,12 10,37 4,41 3,78 10,00 72,15 20,32

E* 24,34 294 0,97 13,54 5,27 7,45 54,51 68,23

parcial Pl 1*-6* 433,22 542,28

Total PL 1°-6* 2599,32 3.253,68

TOTAL ESCALERA 1 2.959,12 3.704,04

* Viviendas adaptadas 1°C y 1° F de [a escalera 1

Superficie util de terrazas computan al 100%

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS (M?)

PLANTA
SOTANO -1
PLANTA BAJA
PL TIPO 1°-6°
CUBIERTA
TOTALES:

SUP. APARCAMIENTOS

SUP. TRASTEROS

1.320,34

1.320,34

CONSTRUIDAS

1.320,34
348,83

348,83 0,00

coef. UTILES
090 118831
090 313,95
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APARCAMIENTO TRASTEROS LOCALES
348,83

&

VIVIENDAS+Z.COMUNES

ESCALERA1

472,17
534,15
26,98

n® plazas

equiptecnic
la Plana S1.

48
40

TOTALES

1.669,17
472,17
3.204,87

26,98

sup. util ud

24,76
7,85

XiobGrup

EDIFICABLE RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD TOTAL.:

JUSTIFICACION NORMATIVA

| PROPUESTA DE PROYECTO |

3.409,00 M2

COMPUTO DE EDIFICABILIDAD - CUMPLIMIENTO P.0.P.

PROYECTO
3.409,00 M2

P.O.P.

3.417,67 M2
3.417,67 M2

Normativa En Proyecto
parcelacion del Superficie parcela minima 1.400,00 m2 1627, 46
suelo Anchao fachada minimo 30m 46,71
‘Uso global / predominante Residencial Residencial

usos del suelo

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento

Garaje-aparcamiento

_Altura maxima de cornisa 55+n"plx 31=2410m 23,06 m
alturas de la  Alicos retraqueados NO NO
adificasion Altillos / entreplantas NO NO
Altura planta semisdtano s/rasante = =
Altura maxima de cumbrera - -
volpniendely Dounas/semisoiancs Si Sl
adificacicn Numera maximo de plantas T plantas T plantas
Coeficiente de edificabilidad 2,10 m2_t_;"m2 = < 21m2tfm2
Profundidad edificable - -
Separacmn a linde fachada 0 zona verde, 5m calle »5m calle
situacionde la  Separacidn a lindes laterales / traseros 1/4H=55 m *5.5 m
edificacion Retanqueo de fachada - 2
Separacion minima entre edificaciones - -
Maxima ocupacion en planta 35% | 569,61 m2 33,01% | 537,37 m2
P Dotacion de aparcamientos 1% vivienda = 40 plazas 48
Viendas adaptadas 4% = &% = 2 viviendas
Superficie util maxima 90 m2 89,95 m2
Superficie méxi_m_a_cje terrazas 20% de la sup. Interior 7,45 -10 m2
Cumplimiento CTE DBSI /DBSUA \f
Cumplimiento normativa autonomica DC-09% J
LOTE ) JUSTIFICACION DE NorRMATIVA 1,14
Llobregat 14 u



LUSIONES |

CONCLUSIONES
Idoneidad de la propuesta

El presente anteproyecto para la construccién de viviendas de proteccién piblica en C/ Llobregat, n° 14, de Castell6 de la Plana demuestra una
propuesta arquitectonica sélida, eficiente y sostenible, alineada con elevados estandares de habitabilidad, eficiencia energética, calidad constructiva
y calidad urbana.

Desde un punto de vista arquitecténico y urbanistico, el proyecto destaca por su correcta implantacién en el entorno, garantizando una 6ptima
integracidn con la trama urbana y la generacidn de espacios comunitarios de calidad. La eleccién de una volumetria compacta, junto con
estrategias de flexibilidad tipoldgica, permite no solo optimizar el aprovechamiento del suelo, sino también dotar a las viviendas de una capacidad
de adaptacidn a las necesidades de los usuarios a lo largo del tiempo.

Aspectos que garantizan la viabilidad del proyecto:

</ Eficiencia energética y sostenibilidad:

QOCertificacion BREEAM, garantizando un bajo impacto ambiental y optimizacion del uso de recursos.

QCertificacién energética A, con medidas pasivas y activas que reducen el consumo energético y las emisiones de CO,.
QOlintegracion de energias renovables mediante aerotermia y placas fotovoltaicas.

QOUso de materiales sostenibles con DAP, favoreciendo la economia circular y reduciendo la huella de carbono.

</ Disefio arquitecténico de calidad:

Q0Gptima orientacién y soleamiento, maximizando la iluminacién natural y reduciendo la demanda artificial de luz y climatizacién.
QODisefio modular y flexible, permitiendo futuras adaptaciones sin grandes intervenciones estructurales.

QEspacios exteriores privados (terrazas) y comunitarios, favoreciendo la calidad habitacional.

</ Sostenibilidad urbana y accesibilidad:

QPriorizacion de la movilidad sostenible, con accesibilidad al transporte publico y espacios para bicicletas.
ODisefio de un entorno peatonal amigable, con zonas verdes y equipamientos comunitarios.
QOAccesibilidad universal garantizada, cumpliendo con altos estandares normativos.

</ Viabilidad técnica y constructiva:

QConstruccidn optimizada, con sistemas industrializados que reducen los tiempos de ejecucion.

QEstructura racional y eficiente, minimizando el impacto econdémico y asegurando la durabilidad. EL disefio incorpora sistemas racionalizados, con
un esqguema modular eficiente.

QGestion eficiente de residuos y reduccion del impacto ambiental en obra.

Este anteproyecto ofrece una propuesta arquitecténica equilibrada entre sostenibilidad, funcionalidad y eficiencia econémica, cumpliendo con los
requisitos exigidos.

La combinacién de una planificacion urbana integrada, un disefio resiliente y flexible, y el compromiso con la sostenibilidad ambiental garantiza
no solo la viabilidad técnica y constructiva del proyecto, sino también su idoneidad como modelo de vivienda proteccidn publica de calidad,
cumpliendo con las necesidades de los usuarios y promoviendo el desarrollo urbano sostenible en la Comunidad Valenciana.

Objetivos de Desarrollo Sostenible
Integracion con los 0DS

BREEAM es una certificacidn de sostenibilidad en la edificacion que
se alinea de forma transversal con varios Objetivos de Desarrollo
Sostenible (0DS), promoviendo un enfoque integral en el disefio,
construccién y operacién de edificios sostenibles.

Su impacto se refleja principalmente en la eficiencia energética
(0ODS 7), la innovacién en infraestructuras sostenibles (0DS 9) y
la reduccién del impacto ambiental y climéatico (ODS 13). Ademas,
fomenta la salud y bienestar de los ocupantes (0DS 3), el uso
responsable de materiales y recursos (0ODS 12) y el desarrollo de
ciudades més sostenibles (0DS 11).

Gracias a su enfoque global, BREEAM actlia como un eje
transversal que impulsa la sostenibilidad en la construccidn,
contribuyendo activamente a la Agenda 2030
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