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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresados en Miles de

euros)

Al 31 de diciembre

ACTIVO Nota 2017 2014
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 286,72 291,90
Inmovilizado material 25.003,44 2511513
Inversiones inmobiliarias 135.918,90 135.875,16
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 11 6.945,24 7.140,52
Instrumentos de patrimonio 6.945,24 7.140,52
Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 13-14 46.152,96 46.169.,49
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 214.307,26 214.592,20
ACTIVO CORRIENTE
Existencias 15 101.863,95 115.194,87
Deudores comerciales y otfras cuentas a cobrar 14 136.478,78 136.610,58
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.308,28 8.349,74
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3l.a 128.587,51 125.858,09
Deudores varios 739,96 508,35
Personal 16,17 18,20
Activos por impuesto corriente 0.00 0.30
Otros créditos con las Administraciones PUblicas 1.826,86 1.875,90
Inversiones financieras a corto plazo 12-14 2.187,16 2.181,44
Otros activos financieros 2.187.16 2.181,44
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 16 11.740,08 4.282,32
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 252.269,97 258.269,21
TOTAL ACTIVO 466.577,23 472.861,41




ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresados en Miles de

euros)

Al 31 de diciembre

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2017 2014
PATRIMONIO NETO
Fondos propios 17 8.023,25 15.974,33
Fondo social 241.712,29 241.750,45
Reservas (13.411,34) (13.411,34)
Resultados de ejercicios anteriores (212.364,78) (176.668,83)
Oftras aportaciones de socios 4.500,00 0,00
Resultado del ejercicio (12.412,92) (35.695,95)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 7.733,18 7.565,19
TOTAL PATRIMONIO NETO 15.756,43 23.539,52
PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones a largo plazo 21 12.122,37 12.933.30
Provisiones por reestructuraciéon 106,12 117,72
Otras provisiones 12.016,25 12.815,58
Deudas a largo plazo 20 82.003,96 94.253,45
Deudas con entidades de crédito 81.732,71 94.022,09
Oftros pasivos financieros 271,25 231,36
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 321Ob 98.309,86 98.309.86
Periodificaciones a largo plazo 229?b 38.927,47 38.886,10
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 231.363,66 244.382,71
PASIVO CORRIENTE
Provisiones a corto plazo 21 7.223,68 7.130,93
Deudas a corto plazo 20 10.349.,46 11.371,76
Deudas con enfidades de crédito 9.016,26 10.029,97
Acreedores por arrendamiento financiero 0,94 0.94
Oftros pasivos financieros 1.332,26 1.340,85
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3219b 194.736,39 177.861,43
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 20 7.147,61 8.575,06
Proveedores 4.344,57 5.218,19
Acreedores varios 2.197,51 2.348,11
Oftras deudas con las Administraciones Publicas 303,32 567,87
Anticipos de clientes 29.b 302,21 440,89
TOTAL PASIVO CORRIENTE 219.457,14 204.939.18
TOTAL PASIVO 466.577,23 472.861,41




ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresadas en Miles de euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios
Ventas

Prestaciones de servicios

Variacién de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion

Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos

Consumo de edificios adquiridos
Consumo de materias primas y otras materias
consumibles

Trabajos realizados por otras empresas

Deterioro de mercaderias, mat. primas y otros aprv.
Transferencias de inmovilizado a existencias de
promociones en curso y terminadas

Oftros ingresos de explotacion

Ingresos accesorios y otros de gestidon corriente
Subvenciones de explotacién incorporadas all
resultado del ejercicio

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Oftros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales

Amortizacién del inmovilizado

Imputacién de subvenciones de inmovilizado no
financiero y otras

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Deterioros y pérdidas
Resultados por enajenaciones y ofros

Ofros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Gastos financieros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

Nota 2017 2016
23.a 15.870,14 23.652,61
9.845,45 13.690,41
6.024,69 9.962,20
(14.921,29) (18.273,11)
8 6.283,81 4.218,91
(1.103,03) (9.646,06)
23.b 0.00 0,00
23.b (1.379.82) (349,99)
(957.82) (2.800,87)
15.9 1.234,61 (6.495,20)
0,00 (4.071,26)
1.437,49 1.128,96
415,51 92,21
23.c 1.021,98 1.036,75
23.d (6.907,64) (7.650,11)
(5.239,61) (5.945,00)
(1.668,03) (1.705,11)
(5.206,08) (3.099,49)
(2.906,90) (3.103,24)
(1.688,92) (1.198.10)
(610,24) 1.201,85
6-7-8 (5.285,65) (5.074,84)
18 332,01 331,35
23.e 655,56 (2.832,15)
655,56 (1.270.,79)
0,00 (1.561,36)
(1.516,94) (9.518,12)
(10.361,60) (30.833,31)
24 664,47 274,58
24 (2.020,51) (3.517,53)
24 (695,28) (1.619,69)
(2.051,32) (4.862,64)
(12.714,25) (35.695,95)
22
(12.412,92) (35.695,95)
(12.412,92) (35.695,95)



ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Expresados en Miles de euros)

Ejercicio finalizado
a 31 de diciembre

Nota 2017 2016

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (12.412,92) (35.695,95)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio

neto

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 500,00 0.00

Efecto impositivo 0,00 0,00

500,00 0,00

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Por coberturas de flujo de efectivos 0,00 0,00

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 (332,01) (331,35)

Efecto impositivo 0,00 0,00
(332,01) (331.3%)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 12.244,93 (36.027,30)




B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO (Expresados en Miles de euros)

Saldo, final ano 2015

Ajustes por cambios de criterio 2015
Ajustes por correccion de errores 2015
Saldo ajustado, inicio ano 2016

|. Total ingresos y gastos reconocidos

Il. Operaciones con socios o propietarios
- Aumentos de capital

- (-) Reducciones de capital

neto resultante de una combinaciéon de
negocios

[ll. Otras variaciones de patrimonio neto
Saldo, final ano 2016

Ajustes por cambios de criterio 2016
Ajustes por correccion de errores 2016
Saldo ajustado, inicio ano 2017

|. Total ingresos y gastos reconocidos

II. Operaciones con socios o propietarios
- Aumentos de capital

- (-) Reducciones de capital

- Otras operaciones con socios o
propietarios

lll. Otras variaciones de patrimonio neto
Saldo, final ano 2017

Subvenciones,

Resultado Oftras donaciones y
ejercicios Resultado del aportaciones de legados
Fondo social Reservas anteriores ejercicio socios recibidos Total

567.903,06 (13.411,34) (137.872,70) (44.231,83) 0,00 198.737,91 571.125,10
0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0.00 0,00 5.435,70 0,00 0,00 0,00 5.435,70
567.903,06 (13.411,34) (132.437,00) (44.231,83) 0,00 198.737,91 576.560,80
0,00 0.00 0,00 (35.695,95) 0,00 (331.,35) (36.027,30)
(326.152,61) 0.00 0,00 0,00 0,00 (190.841,37) (516.993,98)
0,00 0,00

0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(326.152,61) 0,00 0,00 0,00 0,00 (190.841,37) (516.993,98)
0.00 0.00 (44.231,83) 44.231,83 0,00 0,00 0,00
241.750,45 (13.411,34) (176.668,83) (35.695,95) 0,00 7.565,19 23.539,52
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
241.750,45 (13.411,34) (176.668,83) (35.695,95) 0,00 7.565,19 23.539,52
0.00 0.00 0,00 (12.412,92) 0.00 167,99 (12.244,93)

(38.16) 0,00 0,00 0,00 4.500,00 0,00 4.461,84

0,00 0,00

(38,16) 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 (38,16)

0.00 0.00 0,00 0,00 4.500,00 0,00 4.500,00

0,00 0,00 (35.695,95) 35.695,95 0,00 0,00 0,00
241.712,29 (13.411,34) (212.364,78) (12.412,92) 4.500,00 7.733,18 15.756,43




ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 (Expresados en Miles de euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

Cambios en el capital corriente

Oftros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Pagos por inversiones
Cobros por desinversiones
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

Notas 2017 2016
25
(12.412,92) (35.695,95)
166,10 41. 455,59
25.581,91 2.598,93
(1.042,97) (2.939.13)
12.292,12 5.419,44
26
(555,11) (1.853.,80)
42,58 1.865.39
(512,53) 11,59
27
1.400,00 0,00
(5.721.,83) (3.425,49)
(4.321,83) (3.425,49)
7.457,76 2.055,54
4.282,32 2.276,78
11.740,08 4.282,32




ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2017
(Expresada en Miles de euros)

1 ORIGEN, NATURALEZA, OBJETO, REGIMEN JURIDICO Y ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

a) Origen

La Ley 16/2003 de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y
Financiera, y de Organizaciéon de la Generalitat Valenciana, creé en su art. 72 el Ente
Gestor de la Red de Transporte de la Generalitat Valenciana.

Por medio de la Ley 12/2004, de 27 de diciembre de Medidas Fiscales, de Gestion
Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat Valenciana, se modificd el
nombre y objeto del Ente Gestor de la Red de Transporte que pasa a denominarse “Ente
Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat”.

El Decreto Ley 7/2012 de 19 de Octubre del Consell, sobre medidas de Reestructuracion y
Racionalizacién del Sector Publico Empresarial y Fundacional de la Generalitat, y
posteriormente la Ley 1/2013, de 21 de mayo, de Medidas de Reestructuracién vy
Racionalizacién del Sector PUblico Empresarial y Fundacional de la Generalitat, modificd
la denominacién y fines del Ente Gestor de la Red de Transportes y Puertos de la
Generalitat, que pasé a denominarse ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT,
asumiendo los dmbitos competenciales de la sociedad Instituto Valenciano de Vivienda,
S.A., extinguida sin liquidacidén mediante la cesidén global de activos y pasivos a favor de la
mencionada Entidad, que adquiere, por sucesidon universal, los derechos y obligaciones
de la sociedad cedente.

Dicha cesién fue elevada a publico en escritura autorizada por el notario de Valencia D.
Alfonso Maldonado Rubio, en fecha 13 de septiembre de 2013, al nUmero 1002 de su
protocolo.

La Ley 21/2017 de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestibn administrativa y
financiera, y de organizacidén de la Generalitat, en su articulo 52, modifica el régimen
juridico y la denominacién de la Enfidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE) que
pasa a denominarse Enfidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA). La presente Ley
entré en vigor el dia 1 de enero de 2018.

b) Naturaleza

La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, en adelante EVHA, tiene la consideracién de
empresa publica de la Generalitat, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Adicional Séptima de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de Hacienda
PUblica, del Sector Publico Instrumental y de Subvenciones, al haberse constituido como
entidad publica empresarial con la entrada en vigor de la misma, por virtud de lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del citado cuerpo normativo, vy
consiguientemente mantiene su personalidad juridica, patrimonio propio, recursos y plena
capacidad de obrar para la redlizacion de sus fines, quedando adscrita a la Conselleria
con competencias en materia de Infraestructuras.



c) Fines

De conformidad con lo dispuesto en el art. 2 del Decreto 6/2013 de 4 de enero por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de EVHA, esta entfidad
tiene entre ofros fines:

e la promocidn, construccién y gestion de suelo, infraestructuras, equipamientos y
edificaciones, asi como la gestién, explotacion y mantenimiento de las mismas y
de aquellas ofras ya existentes respecto de las cuales le sean atribuidas estas
funciones, sean de su titularidad o le sean adscritas.

e La gestidn y administracion de viviendas de promocién publica en los términos
expresados en la legislacién vigente o en los convenios que suscriba con la

administracion.

» Las funciones de cardcter comercial llevadas a cabo por la Agencia Valenciana
de Movilidad, de conformidad con lo establecido en la legislacion vigente.

d) Régimen Juridico

Se rige por lo establecido en el capitulo XIX de la Ley 16/2003, de 17 de diciembre, de
Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la
Generalitat Valenciana por el Decreto Ley 7/2012, de 19 de octubre, del Consell de
Medidas de Reestructuracion y Racionalizacién del Sector PuUblico Empresarial y
Fundacional de la Generalitat, por el Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell por el
que se aprueba el Reglamento de Organizacion y funcionamiento del EIGE, asi como por
la normativa especifica en materia de sector publico empresarial, en especial, por el
Decreto Ley 1/2011, de 30 de septiembre, del Consell, de Medidas urgentes de régimen
econdmico-financiero del sector pUblico empresarial y fundacional.

Asimismo le serd de aplicacién lo dispuesto en la Ley 14/2003, de 10 de abril de Patrimonio
de la Generalitat Valenciana vy las disposiciones relativas al sector publico instrumental de
la Generalitat contenidas en el Titulo IX de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la
Generalitat, de Hacienda PUblica, del Sector PUblico Instrumental y de Subvenciones.

Para la contfratacién de obras, servicios y suministros, EVHA se ha agjustado a lo dispuesto
en el TRLCSP, hasta la entrada en vigor de la Ley 1/2015, de 6 de febrero de la Generalitat,
de Hacienda Publica, del Sector Publico Instrumental y de Subvenciones, en atencidon a lo
dispuesto en el art. 20 del Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell por el que se
aprueba el Reglamento de Organizaciéon y Funcionamiento del EIGE, con arreglo al cual:
“A los efectos de lo previsto en la legislacion vigente en materia de contratacién del
sector publico, la entidad tendrd la consideracién de Administracidon PUblica, sujetdndose,
en consecuencia, sus contratos, a las previsiones normativas para este tipo de entes”.

Con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2015, de 6 de febrero de la
Generalitat, de Hacienda Publica, del Sector Publico Instrumental y de Subvenciones, y
dado gue con arreglo a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Quinta de la misma, “con
la entrada en vigor de la ley, los organismos Publicos Ferrocarriles de la Generalitat
Valenciana, el Instituto Valenciano de Finanzas, el Instituto Valenciano de Competitividad
Empresarial y la EVHA se constituyen en entidades puUblicas empresariales”, la EIGE pasa a
tener la consideracién de poder adjudicador, de los previstos en el art. 3.3 del TRLCSP,
rigiéndose en materia de confrataciéon por sus propias instrucciones de contratacion
aprobadas por acuerdo del Consejo de Direccion de EIGE de fecha 22 de mayo de 2015.



Cuando ejerza potestades administrativas, EVHA quedard sujeto a lo dispuesto en la Ley
39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
PUblicas, asi como las demds normas de Derecho PUblico que sean de aplicacion.

En todo lo no previsto anteriormente, EVHA se regird por la normativa civil, mercantil y
laboral y, en general, por el ordenamiento juridico privado.

La Ley 6/2011 de 1 de abril de la Generalitat, de Movilidad de la Comunidad Valenciana,
atribuyo las funciones de administracion de las infraestructuras del transporte de
competencia autondmica al antiguo Ente Gestor de la Red de Transportes y Puertos de la
Generalitat, hoy EVHA.

En el marco del proceso de reestructuracién del sector pUblico y en aras de una mayor
eficiencia de gestidon y por razones de interés publico, se considerado procedente que la
EVHA dejase de ostentar la condicién de Administrador de Infraestructuras de Transporte
respecto de las infraestructuras ferroviarias y tranviarias que paso a asumir directamente
Ferrocarriles de la Generdlitat (en adelante FGV).

La misma Ley 6/2011 establecié que la Conselleria competente en materia de transporte
aprobard, mediante orden, el catalogo de infraestructuras de transporte de
competencias autondmicas y su correspondiente adscripcion a los efectos de su
administraciéon. Fue por lo que, por Orden 2/2016, de 15 de febrero, de la Conselleria de
Vivienda, Obras PuUblicas y Vertebracion del Territorio, se aprobd el catdlogo de
infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la Generalitat y su adscripcién a los efectos de
su administracién.

A tenor de lo recogido en la Orden 2/2016, FGV asumid la condicidén de administrador de
todas las infraestructuras de transporte ferroviario y tranviario, con las salvedades que se
reflejan en el arficulo 5 de la citada Orden. Dicho articulo adscribid a EIGE la
infraestructura aparcamiento subterrdneo plaza de Los Luceros en Alicante de la red Tram
Alicante, a los efectos de su gestidon, conservacion, mantenimiento y explotacién.

Por acuerdo del Consejo de Direccion de EIGE de fecha 28 de junio de 2016, se aprobd la
cesién universal de activos y pasivos adscritos a la actividad de infraestructuras ferroviarias
a la entidad FGV y se aprobd la cesién a FGV del personal laboral de EIGE adscrito a la
actividad ferroviaria, subrogdndose dicho personal en la entidad cesionario en los
términos previstos en el art. 44 del Estatuto de los Trabajadores.

e) Actividad de la empresa

La Entidad fiene atribuidas, segin lo establecido en el Decreto ley 7/2012 de 19 de
octubre de Medidas de Reestructuracién y racionalizacién del Sector Publico vy
Empresarial de la Generalitat, y en el art. 2 del Decreto 6/2013, de 4 de enero, del
Consell por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de
EIGE, actualmente EVHA, las siguientes funciones

a) El diseho, la proyeccién, la ejecucién y la gestion de toda clase de suelos,
infraestructuras, equipamientos y edificaciones, asi como la gestién, explotaciéon y
mantenimiento de las mismas y de aquellas otras ya existentes respecto de las
cuales le sean afribuidas estas funciones, tantfo si son de su titularidad como si no, en
los términos en que se le encomienden.

b) La redlizacidén de obras y la prestacion de servicios convenientes para la mejor
construccidon, gestion, conservacion, mantenimiento y explotacién del suelo, las
infraestructuras, los equipamientos y las edificaciones que se le encomienden, asi



d)

como cuantas actividades de promocidén econdémica y complementarias estime
adecuadas para el cumplimiento del objeto, pudiendo, a tal efecto, redactar,
formular, impulsar y ejecutar cuantos instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica asi como proyectos y planes resulten adecuados para ello.

La prestaciéon de cualesquiera servicios de contenido y cardcter administrativo
inherentes a su objeto social y actividades que se consideren convenientes para la
mejor prestacion de aquellos, que le sean encomendados por la Administracion de
la Generalitat y de sus organismos y entidades de derecho publico.

La adquisicién de terrenos y demds bienes muebles e inmuebles, asi como derechos
sobre bienes materiales e inmateriales que resulten necesarios para la consecucion
de sus objetivos. A estos efectos, la Entidad podrd ostentar la condicidon de
beneficiaria de la expropiacion forzosa.

La realizacion de tfrabajos de encuesta, valoracion, codificacién y clasificacién del
Patrimonio PUblico de Suelo de la Generdlitat para la formacién de su inventario en
los términos establecidos por la normativa aplicable.

La protecciéon de las infraestructuras que gestione, y de aquellas otras respecto de
las cuales se le encomienden estas funciones, con la finalidad de garantizar el
correcto uso de las mismas, preservarlas de toda clase de danos o deterioro y vigilar
el cumplimiento de las prohibiciones y limitaciones que la legislacién establezca
respecto de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidon de las
infraestructuras.

La gestidn, administracion, explotacién y arrendamiento no financiero de viviendas
de fitularidad de EVHA.

La gestidon y administraciéon de viviendas de promocién publica en los términos
expresados en la legislacidén vigente o en los convenios que suscriba con la
Administracién.

En relacion con las funciones propias de los entes que se integran en EVHA, esta
asumird la totalidad de las mismas en los términos en que venian desarrolldndolas.

Las funciones de cardcter comercial llevadas a cabo por la Agencia Valenciana de
Movilidad, de conformidad con lo establecido en el arficulo 16.2 del Decreto Ley
7/2012, de 19 de octubre, del Consel, de Medidas de Reestructuracion vy
Racionalizacién del Sector PUblico Empresarial y Fundacional de la Generalitat.

La readlizacidén de cuantas actuaciones sean necesarias y adecuadas a la
consecucién de los fines y objetivos propios de la Entidad, asi como las previstas en
la normativa vigente y las que se le puedan atribuir o asignar.

El domicilio social y fiscal estd situado en la calle Vinatea, 14 de Valencia, disponiendo
de ofros locales en Valencia y Alicante

f)

Modificaciones introducidas porla Ley 21/2017

Los puntos destacados de esta modificacién legislativa son los siguientes:

1.- Modificacién de su denominacién, que pasa a denominarse Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo.



2.- Clarificaciéon del objeto social de la entidad a fin de adaptarlo a las modificaciones
legislativas que se han ido produciendo con posterioridad a la aprobacion de la Ley
1/2013, de 21 de mayo, de Medidas de Reestructuracion y racionalizaciéon del Sector
PUblico Empresarial y Fundacional de la Generdlitat y del Decreto 6/2013, de 4 de enero,
del Consell, por el que se aprobd el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de
la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE); modificaciones legislativas que se
concretan en:

a.

La cesién de la condicidn de administrador de infraestructuras ferroviarias de EIGE a
FGV de conformidad con lo dispuesto en la Orden 2/2016, de 15 de febrero de la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio por la que se
aprueba el catdlogo de infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la Generalitat
Valenciana y su adscripcién a los efectos de su administracién.

La creacion por Ley de Medidas Fiscales, de Gestidn Administrativa y Financiera de
la Generalitat de la Autoridad de Transportes Metropolitano de Valencia, que
asumiria las competencias que EIGE ha asumido a la extincidon de la Agencia
Valenciana de Movilidad.

La creacién por la Ley 4/2017, de la Generalitat por la que se crea la Agencia
Valenciana de Seguridad y Respuesta a las emergencias, de una sociedad
mercantil de la Generdlitat que tendrd como Unico objeto la gestidn y
comercializacién de las redes y servicios de telecomunicaciones titularidad de la
Generalitat que se determinen, de acuerdo con la legislacién vigente; sociedad a
la que se adscribird el personal laboral y le corresponderd la gestidon y custodia de
la red que se establece en el apartado 6 de la disposicidon fransitoria tercera de la
Ley 1/2013, de 21 de mayo, de la Generdlitat, de reestructuraciéon y racionalizaciéon
del sector publico empresarial y fundacional de la Generalitat, y que ha venido
siendo asumida por la Entidad de infraestructuras de la Generalitat.

3.- Mecanismos de mejora en la gestién:

Con el objeto de asegurar una adecuada transparencia en la gestién, el control de
las actuaciones de la entidad se instrumentard a fravés del correspondiente
contrato-programa a suscribir entre la Generalitat Valenciana y la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo con sujecién a lo dispuesto en la Ley 1/2015, de 6
de febrero, de Hacienda Publica, del Sector PuUblico Instrumental y de
Subvenciones de la Generalitat Valenciana.

Adscripciéon a la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo de la totalidad del
patrimonio de promocidon publica de vivienda y suelo de la Generalitat Valenciana.
Dicho patrimonio serd el incluido en la Orden de 2 de noviembre de 1988 conjunta
de las Consellerias de Economia y Hacienda y Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes (modificada posteriormente por otra en 2011), por la que se detallaba
el patfrimonio de promocion publica de la vivienda de la Generalitat Valenciana,
cuya gestion y administracion se atribuia al extinto IVVSA; orden que fue dictada en
desarrollo del Decreto 118/1988, de 21 de julio del Consell de la Generalitat
Valenciana por la que se atribuyd al extinto IVVSA la gestidn y administracién del
patrimonio de promocién publica de la Generalitat Valenciana constituido por las
viviendas, locales comerciales, terrenos residenciales y demds edificaciones
complementarias pertenecientes al mismo, asi como las acciones, obligaciones y
demds derechos reales y de crédito que se deriven de él.



a)

b)

Bases de presentacion

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Entidad
y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto
1514/2007, el Real Decreto 1159/2010, por el que se aprueban las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, en las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias (en los casos en que
proceda) y lo establecido en la Orden EHA/733/2010, por la que se aprueban
aspectos contables de empresas publicas, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Entidad, asi como la
veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo de
EVHA.

Salvo indicacién de lo contrario, todas las cifras de la memoria estdn expresadas en
miles de euros.

Principios contables no obligatorios aplicados

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con los principios contables
obligatorios. No existe ningun principio contable que, siendo significativo su efecto, se
haya dejado de aplicar.

Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Entidad de ciertas
estimaciones vy juicios en relacién con el futuro que se evalian continuamente y se
basan en la experiencia histérica y otfros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones vy
juicios que tienen un riesgo significativo y que puede dar lugar a un ajuste material en
los valores en los libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Precios publicos

Debido al cardcter publico de la Entidad, el ingreso méximo asociado por la venta de
viviendas y parcelas estd sujeto a precios publicos establecidos por la normativa
vigente en cada momento. En base a dicho precio, y con las estimaciones de costes
pendientes de incurrir, se determinan los costes no recuperables de las Existencias y se
registra una pérdida por el importe que no se recuperara mediante su enajenacion.

Adicionalmente, tal y como se menciona en la nota 4.4 EVHA posee inversiones
inmobiliarias cuya recuperaciéon de valor se realiza mediante el cobro de alquileres. El
precio de los alquileres estd regulado por la normativa actual en materia de vivienda
publica, entre ofras.

Cambios en la normativa asociada a la determinacién de dichos precios y/o cambios
en las condiciones del mercado de la vivienda podrian dar lugar a la necesidad de
realizar correcciones adicionales significativas a la valoracion de las existencias y de
inversiones inmobiliarias.



d)

Reconocimiento de subvenciones

Dado el cardcter publico de la Entidad y la actividod que realiza, recibe
periddicamente subvenciones por parte de organismos publicos. Dichas
subvenciones se consideran no reintegrables cuando se han cumplido todas las
condiciones establecidas para su concesién. Una incorrecta interpretacion de dichas
condiciones podria dar lugar a correcciones en ejercicios sucesivos de los ingresos
reconocidos en la cuenta de resultados.

Vidas Utiles del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

EVHA determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por
amortizacién, basdndose en la vida Ufil de los diferentes elementos. Esto podria
cambiar significativamente como consecuencia de las innovaciones técnicas,
condiciones econdmicas adversas y cambios en las condiciones del mercado en el
que opera la Entidad. EVHA incrementard el cargo por amortizacién cuando las vidas
Utiles sean inferiores a las vidas estimadas anteriormente o amortizard o eliminard
activos obsoletos técnicamente.

Principio de empresa en funcionamiento

Los Fondos propios de la Entidad a 31 de diciembre de 2017 ascienden a 8.023,25
miles de euros (15.974,33 miles de euros en el 2016), y su Patrimonio Neto a 15.756,43
miles de euros (23.539,52 miles de euros en el 2016).

La Entidad publica cuenta con apoyo financiero de la Generalitat, al ser 100%
publica, por lo que las cuentas anuales se han presentado en base al principio de
empresa en funcionamiento, que presupone la redlizacion de activos y liquidacién de
pasivos en el curso normal de las operaciones.

Comparacién de la informacién

EVHA presenta a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo ademds de las cifras del ejercicio
2017, las correspondientes al ejercicio anterior.

Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas vy
ganancias, del estado de cambios en el pafrimonio neto y del estado de flujos de
efectivo, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis
requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificaciéon de las partidas corrientes se ha considerado el plazo méximo de
un ano a partir de la fecha de las presentes cuentas anuales.



h) Cambios en criterios contables

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas, no se ha detectado ningin error
significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2016.
3 Aplicacién de resultados
Las pérdidas del ejercicio 2017 se presentan en el epigrafe “Resultado del ejercicio” junto
a “Otras aportaciones de socios”, en el patrimonio neto, fraspasdndose ambos en el
proximo ejercicio a la partida de “Resultados de ejercicios anteriores”. Las pérdidas del
ejercicio 2016 se traspasaron a resultados negativos de ejercicios anteriores.
4 Criterios contables

4.1 Inmovilizado intangible

a) Concesiones administrativas

Las concesiones administrativas figuran en el activo por su coste menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro reconocidas.

Las concesiones se amortizan linealmente durante el periodo concesional.

b) Aplicaciones informdticas

Las licencias para programas informdaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la
base de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el
programa especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (3
anos).

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informdticos se
reconocen como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente
relacionados con la produccién de programas informdticos Unicos e identificables
controlados por la Entidad, y que sea probable que vayan a generar beneficios
econdmicos superiores a los costes durante mds de un ano, se reconocen como
activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla
los programas informdticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costes de desarrollo de programas informdticos reconocidos como activos se
amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (que no superan los 3 afos).

4.2 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o
coste de produccidn menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material
se calcula sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes
directos o indirectos imputables a dichos bienes.



Los costes de ampliacion, modernizacidon o mejora de los bienes del inmovilizado material
se incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un
aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Util, y siempre que
sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de
baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Ufil
estimada de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material solo se
incluyen en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no son recuperables
directamente de la Hacienda PUblica.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcidén de los terrenos que no se
amortizan, se calcula sistemdticamente por el método lineal en funcién de su vida Util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento,
uso y disfrute, segun los siguientes porcentajes anuales:

Porcentaje de
Amortizacion

Mobiliario y Enseres 6% a 12%
Equipos de Oficina 10%
Oftras Instalaciones 8%
Equipos proceso de informacion 25% a 33,33%
Elementos de transporte 25%
Oftro inmovilizado material 2% a33,33%
Instalaciones Técnicas Subterrdneas Infraestructura 1%
Instalaciones Técnicas Subterréneas Equipamientos 12%
Edificios y Construcciones 2% a 3%
Terrenos y Construcciones PL 4%

El valor residual y la vida Util de los activos se revisa, ajusténdose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando
los ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, se aplican las siguientes normas particulares:

a) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento, movimiento
de fierras, obras de saneamiento y drenagje, los de derribo de construcciones cuando
sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectUen con cardcter previo a su adquisicién,
asi como, en su caso, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.



Los terrenos no se amortizan.

b) Inmovilizado en curso y anticipos

Se incluyen todos los pagos a cuenta incurridos en las compras de los inmuebles,
instalaciones técnicas u ofro inmovilizado antes de la enfrega efectiva de los mismos
o puesta en condiciones de uso.

4.3 Deterioro de valor del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

En la Entidad existen dos fipos de activos, unos generadores de flujos de efectivo y otros
no generadores de flujos de efectivo. En el caso de activos no generadores de flujos de
efectivo, les es de aplicacién, lo establecido en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo,
por la que se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en
determinadas circunstancias, siendo de aplicacion obligatoriamente sobre estos activos.
En particular, quedan incluidas dentro de esta categoria las entidades que construyen o
gestionan infraestructuras o prestan servicios publicos utilizando activos no generadores
de flujos de efectivo.

Segun esta norma, estos activos se valoraran a su valor de reposicién, siendo similar al
valor de coste, por lo que se estima que no es necesaria la aplicacion de deterioro de
valor. En dichos activos se estdn efectuando las correspondientes labores de
mantenimiento, registrdndose dicho gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Entidad
procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien
en el caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los cdiculos de
deterioro se efectian elemento a elemento, de forma individualizada.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no
permitida en el caso especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere
el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversibn de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce como ingreso.



4.4 Inversiones inmobiliarias

Recoge, por un lado, los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que la
entidad mantiene para explotarlos en régimen de alquiler, estando constituidas por:

- Acondicionamiento de los tinglados, paddocks y aparcamiento del circuito
urbano de Férmula 1 de Valencia.

- LaFase 1 del Pargue Logistico de Valencia

- Estacién Maritima de Denia

- Aparcamiento de la estacién de los Luceros en Alicante

Para estos activos, la Entidad aplica las normas de valoracién relativas al inmovilizado
material.

Adicionalmente, las inversiones inmobiliarias también comprenden el valor de las
viviendas de construccion propia destinadas al arrendamiento y que se mantienen para
la obtencidon de rentas a largo plazo y no estdn ocupadas por la Entidad. Los elementos
incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizaciéon acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Para el cdlculo de la amortizacion de estas inversiones inmobiliarias se utiliza el método
lineal en funcidn de los afos de vida Util estimados para los mismos que es de 50 anos.

4.5 Costes por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccidon de
elementos del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para
estar en condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en
condiciones de funcionamiento.

4.6 Permutas

Cuando un inmovilizado material, intangible o inversidén inmobiliaria se adquiere mediante
permuta de cardcter comercial, se valora por el valor razonable del activo entregado
mds las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo cuando se dispone de
evidencia mds clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos efectos, la Entidad
considera que una permuta tiene cardcter comercial cuando la configuracién de los
flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la configuracidon de los flujos de
efectivo del activo entregado o el valor actual de los flujos de efectivo después de
impuestos de las actividades afectadas por la permuta se ve modificado. Ademds,
cualquiera de las diferencias anteriores debe ser significativa en relacién con el valor
razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no tuviese cardcter comercial o no se puede determinar el valor razonable
de los elementos de la operacién, el activo recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mds las contrapartidas monetarias entregadas, con el limite del valor
razonable del bien recibido si es menor y siempre que se encuentre disponible.
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4.7

a)

b)

Activos financieros

Préstamos vy partidas a cobrar.

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados de cobros fijos
o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a
cobrar se incluyen en “Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a
coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcidén de su tipo de
interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su
vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un ano se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el
efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectUan las correcciones valorativas necesarias
por deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los
importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al
tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de
valor, asi como en su caso su reversidn, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy asociadas:

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro del valor. No obstante, cuando existe una inversibn anterior a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como
coste de la inversidon su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes
valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantienen
en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del
deterioro de estas inversiones se toma en consideracidon el patrimonio neto de la
Entidad participada corregido por las plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la
valoracion. La correccidn de valor y, en su caso, su reversiéon se registra en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Los activos financieros se dan de baoja en el balance cuando se fraspasan
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el
caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si
se han fransmitido todos los riesgos de insolvencia y de mora.
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4.8 Existencias

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos.
Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuardn las
oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si las circunstancias que causan la correccidn de valor dejan de
existir, el importe de la correccién es objeto de reversidon y se reconoce como ingreso en
la cuenta de pérdidas y ganancias. Para aquellas existencias en las que se prevén
pérdidas irreversibles, es decir, los costes incurridos en las mismas no van a ser recuperados
en el posterior proceso de comercializacién, se reconoce la pérdida total de la
promocién en el ejercicio en que esta se pone de manifiesto y es incluida en el
correspondiente epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como los costes estimados
necesarios para completar su produccion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicién o
a su coste de produccién, se efectlan las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversion si las circunstancias que causaron la
correccidén del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, reconociéndose como
un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El coste es determinado en funcidn del tipo de existencias de la siguiente forma:

Edificios, Terrenos y Solares: Se encuentran valorados a su coste de adquisicién o al coste
de produccién. Dicho coste de adquisicion incluye ademds el importe de la compra,
todos aquellos gastos adicionales tales como notaria, registro, urbanizacién en el caso de
terrenos y solares, etfc.

Promociones en curso y terminadas: se encuentran valoradas por su coste de produccion.
Dicho coste de produccidn incluye tanto los costes directamente imputables al producto
(certificaciones de obra, honorarios facultativos, tributos,etc.), como una parte razonable
de los costes indirectamente imputable a los mismos (gastos de estructura de los centros
de promocién).

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al ano para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluye en el coste los gastos financieros en los mismos
terminos previstos para el inmovilizado (Nota 4.5).

4.9 Pasivos financieros

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Entidad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12
meses después de la fecha del balance o estén vinculadas al ciclo de explotacion vy la
empresa espera liquidarlos en el transcurso del mismo. En este sentido los prestamos
promotor, con subrogacion por parte del adquiriente de las existencias se presentan en el
pasivo no corriente independientemente del calendario de devolucidén de deuda
asociado.
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Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
fransaccién directamente imputables, registrdndose posteriormente por su coste
amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo
de actudalizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de
pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un ano y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el
momento inicial como posteriormente, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

4.10 Aportaciones de socios, subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacién de las subvenciones, la entidad sigue los criterios siguientes:

a) Oftras aportaciones de socios

Las aportaciones, subvenciones o fransferencias para compensar pérdidas genéricas,
con finalidad indeterminada, genéricas para financiar inmovilizado o para gastos
especificos no afectos a una actividad o prestacién de servicio concreta que esté
considerada de interés publico, se clasificaran como Aportaciones de socios para
compensar el resultado del gjercicio.

b) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables

Las subvenciones de capital son concedidas principalmente por la Generalitat
Valenciana a fravés de la Ley de presupuestos, aprobada anualmente, para la
financiacion especifica de inversiones de inmovilizado, y se recogen inicialmente en el
patrimonio neto dentro de la partida “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”.

Se imputan a resultados, a partir de la fecha de puesta en marcha de los activos
financiados por las subvenciones, de acuerdo con los porcentajes de depreciaciéon

aplicados durante el periodo a dichos activos.

c) Ofras subvenciones, donaciones y legados

Son las aportaciones que la Generalitat Valenciana realiza para compensar los déficits
de explotacion de cada ejercicio. En el ejercicio 2017 no ha habido dotacién
presupuestaria por parte de la Generalitat Valenciana para cubrir el déficit de
explotacion.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos de cardcter monetario se valoran
por el valor razonable del importe concedido.
4.11 Impuestos corrientes y diferidos
El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el gjercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente

como por impuesto diferido.

La Entidad no registra impuestos diferidos.
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4.12 Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran
como gasto en el gjercicio en el que se adopta la decisién de despido, lo que implica el
de la comunicacion formal de las partes afectadas o por resolucidn judicial.

4.13 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauraciéon medioambiental, costes de reestructuracion, litigios y
otros conceptos se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar
de forma fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacioén futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que serdn
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal el dinero y los riesgos especificos de
la obligacién. Los ajustes en la provisibn con motivo de su actualizacidén se reconocen
como un gasto financiero conforme se va devengando. Las provisiones con vencimiento
inferior o igual a un ano, con un efecto financiero no significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisibn sea
desembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente,
siempre que sea prdcticamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que
ocurra o no uno o mds eventos futuros independientes de la voluntad de la Entidad.
Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentdndose detalle de
los mismos en la memoria.

414 Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusidn, escision y aportacién no dineraria de un negocio entre
empresas del grupo se registran conforme con lo establecido para las tfransacciones entre
partes vinculadas (Nota 4.18).

Las operaciones de fusion o escisidn distintas de las anteriores y las combinaciones de
negocios surgidas de la adquisicidon de todos los elementos patrimoniales de una empresa
o de una parte que constituya uno o mds negocios, se registran de acuerdo con el
método de adquisicién.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la
adquisicidon de acciones o participaciones en el capital de una empresa, la Enfidad
reconoce la inversibn conforme con lo establecido para las inversiones en el patrimonio
de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 4.7.b).
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4.15 Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la confraprestacion a recibir y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el
curso ordinario de las actividades de la Entidad, menos devoluciones, rebajas, descuentos
y el impuesto sobre el valor anadido.

La Entidad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Entidad y
se cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se
detalla a continuacién. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos
con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la
venta. La Entidad basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el
tipo de cliente, el tipo de fransaccién y los términos concretos de cada acuerdo.

La citada transmision de riesgos y ventajas significativos, en el caso de inmuebles en el
desempeino de la actividad inmobiliaria, se producird, con cardcter general, cuando el
inmueble se encuentre prdcticamente terminado (pudiendo considerarse a estos efectos,
el certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la
misma) y se haya otorgado escritura publica de compraventa o en su defecto, el
vendedor haya hecho algin acto de puesta a disposicion del inmueble al comprador. En
cuanto a los ingresos por cuotas de urbanizacién giradas a terceros, el reconocimiento de
los mismos se produce en el momento de la puesta a disposicidn de las obras de
urbanizacion a los Ayuntamientos.

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo correspondientes a la prestacion de
servicios, se reconocen en funcidn de los servicios realizados a la fecha, siempre y cuando
el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre una pérdida por deterioro del valor, la Entidad reduce el valor
contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados
al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda llevando el descuento como
menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido
pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo.

La cifra de negocios proviene de los siguientes tipos de ingresos:

e Cdnones por las infraestructuras, portuarios y otras,

e Alquiler de parcelas para contenedores, viviendas, locales, gargjes, etc.
e Ventas de viviendas, locales, garajes y parcelas,

e Cuotas de urbanizaciény

e Prestacion de servicios

4.16 Arrendamientos

a) Cuando la Entidad es el arrendatario — Arrendamiento financiero

La Entidad arrienda determinado inmovilizado material. Los arrendamientos de
inmovilizado material en los que la Entidad tiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios derivados de la propiedad se clasifican como arrendamientos financieros.
Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor
razonable de la propiedad arrendada o al valor actual de los pagos minimos
acordados por el arrendamiento, el menor de los dos. Para el cdlculo del valor actual
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se utiliza el tipo de interés implicito del confrato y si éste no se puede determinar, el
tipo de interés de la Entidad para operaciones similares.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas financieras.
La carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas contingentes son gasto
del ejercicio en que se incurre en ellas. Las correspondientes obligaciones por
arrendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen en "Acreedores por
arrendamiento financiero”. El inmovilizado adquirido en régimen de arrendamiento
financiero se deprecia durante su vida Util o la duracién del contrato, el menor de los
dos.

b) Cuando la Entidad es el arrendatario - Arendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y beneficios derivados de la ftitularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

d) Cuando la Entidad es el arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye
en el balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del
arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

417 Medioambiente

La Entidad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a minimizar el impacto
medioambiental de sus actividades, o a la proteccién y mejora del medioambiente.
Asimismo, no existen provisiones ni contingencias relacionadas con la proteccion vy
mejorar de medioambiente.

4.18 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su
valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la readlidad econdmica de la
operacién. La valoracién posterior se redliza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escision o aportacidon no dineraria
de un negocio la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad
dominante del mismo o la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o
indirectamente, los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el
importe que corresponde a los mismos, una vez readlizada la operacién, en las
cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.
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b)

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos
patrimoniales del negocio se valoran por sus valores contables en sus cuentas
anuales individuales antes de la operacion.

La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

5

5.1

Gestion del riesgo financiero

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Entidad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de tipo
de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

a)

b)

Riesgo de tipo de interés

Como la Entidad no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los flujos
de efectivo de sus actividades de explotacién son bastante independientes respecto
de las variaciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés de la Entidad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los
recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Entidad a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la
Entidad a riesgos de tipos de interés sobre el valor razonable.

Los tipos de interés que se aplican en las operaciones de pasivo de la Entidad son, en
general, de dos clases: los aplicados a préstamos convenidos, y los aplicados a los
préstamos y créditos libres.

e En cuanto a los tipos de interés de los préstamos convenidos, hay que indicar que
éstos vienen determinados por Ordenes ministeriales, segin lo establecido en la
legislacion vigente referente a los diversos Planes de Vivienda, y que se modifica
casi la totalidad de esta deuda, dentro del periodo de un ano.

e Respecto a los tipos de interés de las operaciones crediticias libres, hay que
indicar que son ftipos establecidos mediante oferta publica de financiacién,
lanzada por el Instituto Valenciano de Finanzas (IVF), mediante la cual ofrece a
las Enfidades Financieras de reconocida solvencia, su participacion para cubrir la
financiacion solicitada. Las condiciones ofertadas por las entidades participantes,
son condiciones de mercado, adjudicdndose por parte del IVF a la enfidad cuyas
condiciones sean mds ventajosas. Si por circunstancias del mercado las entidades
financieras propusieran los cambios de los tipos de interés, son estudiados y
aprobados mediante resolucién del IVF.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, asi como de clientes
publicos y privados, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones
comprometidas. En relacién con los bancos e instituciones financieras, Unicamente se
aceptan entidades de alta solvencia y relevancia tanto en la Comunidad Valenciana
como en Espana.

En cuanto al riesgo asociado al crédito a clientes, una parte importante de la cartera,
dada la actividad de la Entidad, son clientes puUblicos de dmbito de la Comunidad
Valenciana, siendo el deudor mds importante de la Entidad, la Generalitat (Ver nota
31) a través de las diferentes Consellerias.
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c) Riesgo de liguidez

Una gestidn prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y
valores negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar
posiciones de mercado. La direccion financiera es la encargada de realizar un
seguimiento periédico de la situacidon de liquidez y en su caso de mantener la
flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad de lineas de crédito
comprometidas, teniendo en cuenta que las competencias de contfratacién de
operaciones financieras estdn sujetas al mecanismo de aprobacidon previo del Instituto
Valenciano de Finanzas (IVF).

5.2 Estimacion del valor razonable

La Entidad no dispone de instrumentos financieros significativos que se comercialicen en
mercados activos (tales como los fitulos mantenidos para negociar y los disponibles para
la venta) y que se basen en los precios de mercado a la fecha del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la
Entidad para instrumentos financieros similares.

6 Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado intangible”, expresadas
en miles de euros, es el siguiente:

Miles de Euros

Patentes,
Licencias y Aplicaciones
Concesiones Marcas informaticas Total
Saldo inicial a 1/01/16 290.16 4,48 244 — 297,08
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizacion Acumulada (25,61) 0,00 (558,66) (584,27)
Valor contable 290,16 4,48 2,44 297,08
Altas 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotaciéon para amortizacion (4,22) 0,00 (0,96) (5.18)
Saldo a 31/12/2016 285,94 4,48 1,48 291,90
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizacion Acumulada (29.83) 0,00 (559,62) (589,45)
Valor contable 285,94 4,48 1,48 291,90
Altas 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacién para amortizaciéon (4,22) 0,00 (0.96) (5.18)
Saldo a 31/12/2017 281,72 4,48 0,52 286,72
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizacion Acumulada (34,05) 0,00 (560,58) (594,63)
Valor contable 281,72 4,48 0,52 286,72
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a) Inmovilizado intangible totalmente amortizado

Al 31 de diciembre de 2017 existe inmovilizado intangible, todavia en uso, y
totalmente amortizado que se engloba dentro de aplicaciones informdticas, con un
coste contable de 558,00 miles de euros (558,00 miles de euros en el ejercicio 2016).

b) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2017 no existen activos intangibles significativos pignorados
como garantias de pasivos.

7 Inmovilizado material

El detalle del movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado material, expresado en
miles de euros, es el siguiente:
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Saldo inicial a 1/01/14

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

- Perdida por deterioro de valor
Valor contable

Altas

Retiros

- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada
Traspaso a existencias
Dotacidén para amortizacion
Perdida por deterioro de valor
- Dotacién

- Reversidn

- Traspaso

Cesion de activos a FGV

- Coste de adquisicion

Saldo a 31/12/2016

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

- Perdida por deterioro de valor
Valor contable

Altas

Dotacidén para amortizacion
Saldo a 31/12/2017

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

- Perdida por deterioro de valor
Valor contable

Miles de Euros

Terrenos y Mobiliario y Equipos Element. de Oftro inmovil. Inmovilizado Oftras
Construcnes enseres 'proceso .d,e transporte material en curso instalaciones Total
informacion
4.744,84 120,38 1,49 0,00 217,76 176.967,95 19,20 182.071,62
6.409,22 1.950,72 1.129,35 12,53 1.505,39 177.170,87 37,87 188.215,95
(1.664,38) (1.830,34) (1.127,86) (12,53) (1.287,63) 0,00 (18,67) (5.941,41)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (202,92) 0,00 (202,92)
4.744,84 120,38 1,49 0,00 217,76 176.967,95 19,20 182.071,62
0.00 0.00 22,50 0,00 0,00 30,04 0,00 52,54
0.00 (10,46) 0,00 0,00 0,00 (1.341,28) 0,00 (1.351,74)
0.00 10,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,85
0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 (3.427,35) 0,00 (3.427,35)
(93.04) (42,15) (4,00) 0,00 (26,44) 0,00 (3,03) (168,66)
0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 (2.037,27) 0,00 (2.037,27)
0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 102,24 0,00 102,24
0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 (179.20) 0,00 (179.,20)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (149.957,90) 0,00 (149.957,90)
4.651,80 78,62 19.99 0,00 191,32 20.157,23 16,17 25.115,13
6.409,22 1.940,26 1.151,85 12,53 1.505,39 22.474,38 37,87 33.531,50
(1.757,42) (1.861,64) (1.131,86) (12,53) (1.314,07) 0,00 (21,70) (6.099,22)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.317,15) 0,00 (2.317,15)
4.651,80 78,62 19.99 0,00 191,32 20.157,23 16,17 25.115,13
0.00 0.00 24,37 0,00 11,07 9,64 0,00 45,08
(93.04) (29,37) (8,21) 0,00 (22,42) 0,00 (3,03) (156,77)
4.558,76 49,25 35,45 0,00 179,97 20.166,87 13,14 25.003,44
6.409,22 1.940,26 1.176,22 12,53 1.516,46 22.484,02 37,87 33.576,58
(1.850,46) (1.891,01) (1.140,77) (12,53) (1.336,49) 0,00 (24,73) (6.255,99)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.317,15) 0,00 (2.317,15)
4.558,76 49,25 35,45 0,00 179,97 20.166,87 13,14 25.003,44
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a)

b)

d)

Pérdidas por deterioro

El movimiento de la provision por deterioro
siguiente:

de valor de durante el ejercicio, es el

Miles de euros
Inmovilizado en

curso
Saldo final 31/12/2015 202,92
Traspaso 179,20
Dotaciéon 2.037,27
Reversidon (102,24)
Saldo final 31/12/2016 2.317,15
Traspaso 0,00
Dotaciéon 0,00
Reversién 0,00
Saldo final 31/12/2017 2.317,15

El inmovilizado afectado por las perdidas por deterioro de valor se corresponde con
costes incurridos en determinados proyectos que es dudosa la ejecucidén de los
mismos, produciéndose la reversion con el cierre del expediente si no lleva a término.

Gastos financieros capitalizados

Se han capitalizado los gastos financieros que han surgido de la financiacion ajena
de aquellos inmovilizados que especificamente la han obtenido. Estos gastos
financieros capitalizados ascienden a 9,64 miles de euros y se han incluido como
“Enfradas o dotaciones” en “Inmovilizado en curso” (11,02 miles de euros en el
ejercicio 2016).

Se utilizd una tasa de capitalizacién media del 1,67% que representa el coste por
intereses de los préstamos utilizados para financiar las diversas obras.

Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2017, no existen bienes obsoletos técnicamente o no utilizados,
siendo el detalle por epigrafes de las inmovilizaciones materiales totalmente
amortizadas el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Construcciones 2,47 2,47
Mobiliario y enseres 1.666,56 1.573.95
Equipos para proceso de informacion 1.131,80 1.122,84
Elementos de transporte 12,53 12,53
Otro inmovilizado 1.107,58 1.043,30
Total 3.920,94 3.755,09

Inmovilizado material afecto a garantias

Al cierre del ejercicio hay inmovilizado en curso por valor de 530,04 miles de euros que
se encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian (534,63

miles de euros a 31 de diciembre 2016).
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e) Inmovilizado material afecto a reversién
Al 31 de diciembre de 2017 los elementos del inmovilizado material en curso para los
cuales la Entidad ha adqguirido el derecho de explotacion, y que revertirdn en el
futuro, son los siguientes:
Miles de euros
Ayto. al que Fecha de Fechade Deterioro Valor
Inmovilizado revertirGn concesién reversidon  Coste Valor contable
RE-05/04 UE-3, Zona 22 Aspe 28/04/2006 28/04/2081 1.472,15 (1.472,15) 0,00
1.472,15 (1.472,15) 0,00
f)  Seguros
La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estdn sujetos los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se
considera suficiente.
g) Valor del suelo
El valor del suelo incluido en las inmovilizaciones materiales, se desglosa, al 31 de
diciembre de 2017, del siguiente modo:
Miles de euros
2017 2016
Inmuebles para uso propio 1.390,44 1.390,44
Inmuebles para arrendamiento - En curso 947,02 947,02
Total 2.337,46 2.337,46
h) Inmovilizado en construccion
El desglose de la partida de inmovilizado material en curso por concepfos, es el
siguiente:
Miles de euros
2017 2016
Terrenos 5.650,99 5.650,99
Consfrucciones 4.744,49 4.734,85
Instalaciones técnicas portuarias 11.976,68 11.976,68
Instalaciones técnicas teleférico 104,06 104,06
Anticipos y partidas pendientes aplicacion 7.80 7.80
Total 22.484,02 22.474,38

El gasto por el mantenimiento de estas inversiones registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias asciende a 19,18 miles de euros (195,71 miles de euros a 31de
diciembre de 2016).

Otra informacidén

Al cierre del ejercicio no existen compromisos firmes de compra o venta sobre
partidas recogidas en el inmovilizado.
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En el ejercicio 2017 (al igual que en el ejercicio 2016) no se han registrado
subvenciones relacionadas con el inmovilizado intangible, el inmovilizado material e
inversiones inmobiliarias.

8 Inversiones inmobiliarias

Miles de euros

2017 2016
Terrenos 25.317.,36 25.175,65
Construcciones 97.647,30 96.341,06
Instalaciones Técnicas 12.954,24 14.358,45
Total 135.918,90 135.875,16

Las inversiones inmobiliarias comprenden instalaciones técnicas y edificios de viviendas en
propiedad, que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y no estdn
ocupadas por la Entidad.

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla
siguiente:
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Saldo a 01/01/16

- Coste de adquisicién

- Amortizacién Acumulada
- Deterioro De Valor

Valor contable

Altas

Retiros

- Coste de adquisicion
Traspaso a Existencias
Traspaso de Existencias

Reclasificacién
- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada
Dotacién para amortizacion
Perdida por deterioro de valor
- Dotacién

- Reversién

- Traspaso

Cesidn de activos a FGV
- Coste de adquisicién

- Amortizacién Acumulada
Saldo a 31/12/2016

- Coste de adquisicién
- Amortizacién Acumulada
- Deterioro De Valor

Valor contable

Altas

Retiros

- Coste de adquisicidon
Traspaso a Existencias

Traspaso de Existencias
Dotacién para amortizacion

Perdida por deterioro de valor
- Dotacién

- Reversion

- Traspaso

Saldo a 31/12/2015

- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada

- Deterioro De Valor

Valor contable

Miles de euros

Instalaciones

Terrenos Construcciones técnicas Total

41.626,32 99.811,72 349.519,55 490.957,59
44.289,09 144.640,79 435.600,54 624.530,42
(2.662,77) (27.169,42) (86.080,99) (115.913,18)
0,00 (17.659,65) 0,00 (17.659,65)
41.626,32 99.811,72 349.519,55 490.957,59
197,62 0,00 1.768,34 1.965,96
(43,99) 0,00 (1.806,49) (1.850,48)
(451,62) (192,29) 0,00 (643,91)

0,00 4.218,91 0,00 421891
10.895,98 (10.882,51) 0,00 13,47
(7.410,09) 7.396,67 0,00 (13,42)
(342,88) (3.287,74) (1.270,38) (4.901,00)
0.00 (4,93) 0.00 (4,93)

0,00 669,17 0,00 669,17

0,00 (1.387.94) 0,00 (1.387,94)
(20.662,32) 0,00 (418.331,22) (438.993,54)
1.366,63 0,00 84.478,65 85.845,28
25.175,65 96.341,08 14.358,45 135.875,16
34.224,76 137.784,90 17.231,17 189.240,83
(9.049,11) (23.060,49%) (2.872,72) (34.982,32)
0.00 (18.383,35) 0.00 (18.383,35)
25.175,65 96.341,06 14.358,45 135.875,16
19,67 0,00 0,00 19,67

0.00

(26,05) 0,00 0,00 (26,05)
0,00 0,00 0,00 0,00
1.235,46 5.048,35 0,00 6.283,81
(1.087,37) (2.632,12) (1.404,21) (5.123,70)
0,00 (13,61) 0,00 (13,61)

0,00 669,17 0,00 669,17

0.00 (1.765,55) 0,00 (1.765,55)

T 25317,36 —  97.647,30 ~ 1295424 —  135.918,90

35.453,84 142.833,25 17.231,17 195.518,26
(10.136,48) (25.692,61) (4.276,93) (40.106,02)
0,00 (19.493,34) 0,00 (19.493,34)
25.317,36 97.647,30 12.954,24 135.918,90
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a)

Tipo de inversiones y destino de las mismas

En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre de los ejercicios 2017 y 2016

de la siguiente manera:

Miles de euros

Tipo de Inversién 2017 Terrenos  Construccion Insh,ulac‘:lones Amortiz. Deterioro de Total
Técnicas Acumulada Valor
Tinglados, Paddocks y 0,00 22.305,79 000  (598449)  (16.321,30) 0,00
Aparcamiento circuito Fl
Fase 1 Parque Logisfico 23.838,40 18.475,06 000  (10.136,48) 000  33.17698
Valencia
Fquipamiento Instalac. 0,00 0,00 850451  (1.687.,76) 0,00 6.816,75
Parking Luceros
Estacion Marifima de 0,00 0,00 872665  (2.589,17) 0,00 6.137,48
Denia
Viviendas, locales, 11.615,45 102.052,40 000  (19.70812)  (3.172.04) 90.787,69
garaqjes, etc.
Total 35.453,85 142.833,25 17.231,16  (40.106,02)  (19.493,34)  135.918,90
Miles de euros
Tipo de Inversidén 2016 Terrenos  Construccion Instglac‘:lones Amortiz. Deterioro de Total
Técnicas Acumulada Valor
Tinglados, Paddocks y 0,00 22.305,79 000  (531532)  (16.990,47) 0,00
Aparcamiento circuito Fl
Fase 1 Parque Logistico 23.844,78 18.475,06 000  (9.049,11) 000 3327072
Valencia
Fquipamiento Instalac. 0,00 0,00 8.504,51 (1.296,45) 0,00 7.208,06
Parking Luceros
Estacion Marifima de 0,00 0,00 872665  (1.576,25) 0,00 7.150,40
Denia
Viviendas, locales, 10.379.99 97.004,05 000  (17.74518)  (1.392.88) 88.245,98
garaqjes, etc.
Total 34.224,77 137.784,90 17.231,16  (34.829,32) (18.383,35)  135.875,16

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y
gastos provenientes de estas inversiones inmobiliarias:

Miles de euros

Ejercicio 2017 Ingresos Gastos

Parqgue Logistico de Valencia 1.875,99 (2.159,18)
Instalaciones Portuarias 868,31 (1.015,73)
Otras Instalaciones Técnicas 827,58 (959,30)
Arrendamiento de edificios 2.188,74 (4.231,42)
Total 5.760,62 (8.365,63)
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b)

d)

Miles de euros

Ejercicio 2016 Ingresos Gastos

Instalaciones Ferroviarias 1.205,70 (818,74)
Parqgue Logistico de Valencia 1.834,12 (1.993,26)
Instalaciones Portuarias 853,17 (1.012,92)
Ofras Instalaciones Técnicas 823,74 (1.033,42)
Arrendamiento de edificios 1.786,53 (3.963.82)
Total 6.503,26 (8.822,16)

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia ningun tipo de restricciones para el
cobro de los ingresos derivados de las mismas, ni tampoco en relacién con los
recursos obtenidos de una posible enajenacion.

Pérdidas por deterioro

El movimiento de la provision por deterioro de valor de durante el ejercicio, es el
siguiente:

Miles de euros

Saldo final 31/12/2015 17.659,64
Traspaso 1.387,95
Dotaciéon 4,93
Reversidon (669,17)
Saldo final 31/12/2014 18.383,35
Traspaso 1.765,55
Dotacidon 13,61

Reversidon (669.17)
Saldo final 31/12/2017 19.493,34

Las inversiones inmobiliarias afectadas por las pérdidas por deterioro de valor se
corresponde con el valor neto contable de las inversiones efectuadas en los Tinglados,
Paddocks y Aparcamiento circuito Fly la diferencia entre el precio de venta ofertado y
el valor de coste de las promociones en las que se han formalizado contratos de
arrendamiento con opcién de compra.

Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2017 existe inversiones inmobiliarias, todavia en uso, vy
totalmente amortizado, con un coste contable de 737,09 miles de euros (0,00 miles de
euros en el ejercicio 2016).

Inversiones inmobiliarias afecto a garantias

Al cierre del ejercicio hay inversiones inmobiliarias por valor de 80.764,16 miles de euros
que se encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian, cuyo
saldo asciende a 35.875,77 miles de euros (71.964,83 y 37.863,63 miles de euros,
respectivamente, al 31 de diciembre de 2015).

Inversiones inmobiliarias afecto a reversidon

Al 31 de diciembre de 2017, los elementos de inversiones inmobiliarias para los cuales
la Entidad ha adquirido el derecho de explotacion y que revertirdn en el futuro, son
los siguientes:

36



Miles de Euros

Ayuntamiento

al que Fecha de Fecha de Amortizacién Valor
Inversién Inmobiliaria revertirdn concesion reversion Coste Acumulada contable
RE-09/04 Pilar de la Horadada Orihuela 22/12/2005 22/12/2080 7.569,35 (1.315,80) 6.253,55
RE-10/05 Beniopa Gandia 17/11/2005 17/11/2055 6.410,29 (1.184,42) 5.225,87
AT-02/04 Benidorm Benidorm 28/02/2007 27/02/2082 3.903,53 (677.,26) 3.226,27
RE-02/04 Benidorm Benidorm 28/02/2007 27/02/2082 6.082,30 (659.,25) 5.423,05

2396547 (3:836,73) 20.128,73

f)  Seguros
La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estdn sujetos los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se

considera suficiente.

g) Compromisos firmes de compra/venta

Durante los ejercicios 2017 y 2016 se han formalizado contratos de arrendamiento con
opcién de compra sobre diversas promociones que estaban destinadas a la venta. En
los siguientes cuadros se da informacién sobre los contratos formalizados, siendo el
periodo para ejercitar la opcidon de compra establecida en todos ellos de 5 afos
desde la fecha de formalizacion del contrato:

Miles de euros

N° Precio de Valorde Amortizacion  Deterioro
Ejercicio 2017 Contratos venta Coste Acumulada de Valor

RE-03/05 Promocidn en Vinaroz 15 1.320,03 1.940,38 (16,75) (834,59)
RE-06/04 Promocion en Pego 5 279.12 568,86 (1.77) (299.50)
RE-07/04 Promocién en Albaida 27 2.292,24 3.025,89 (31,55) (735,33)
RE-09/05 Promocién en Gandia 10 928,73 1.187,37 (3,11) (258,64)
RE-11/05 Promocién en Gandia 16 1.397,58 1.976,56 (17,58) (503,21)
RE-21/05 Promocién en. Gavarda 7 676,67 1.084,68 (21,30) (408,01)
UAQ5-04/95 Promoc. en Valencia 2 184,15 143,46 (0,38) (0,00)
UA21-09/95 Promoc. en Valencia 2 56,58 50,19 (0,00) (0,00)

Total 84 7.135,10 9.977.,39 (92,38) 3.039.28)

Miles de euros

N° Precio de Valorde  Amortizacion  Deterioro

Ejercicio 2016 Contratos venta Coste Acumulada de Valor
RE-03/05 Promocién en Vinaroz 4 349,80 511,88 (0,00) (269,19)
RE-07/04 Promocién en Albaida 1 923,83 1.232,82 (0.00) (308,99)
RE-11/05 Promocién en Gandia 9 806,85 1.142,12 (0.00) (273,92)
RE-21/05 Promocién en. Gavarda 7 676.67 1.084,68 (0,00) (408,00)
Total 31 2.757,15 3.971,50 (0,00) (1.260,10)
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9 Arrendamiento operativo

En su posicidon de arrendador, el EVHA, ha tenido a lo largo del ejercicio 2017 los siguientes
contratos:

1. Mantiene 4 autorizaciones de ocupacién temporal de las parcelas en el Parque
Logistico de Valencia con un canon anual para el ejercicio 2017 de 7,899 euros/m?2
aplicable a la superficie Util, no habiendo sufrido variacidon con respecto al ejercicio
2016.

La superficie Util con autorizaciones de ocupacién temporal a 31de diciembre de
2017 es de 169.512,13 m2, no habiendo sufrido variacién con respecto al ejercicio
2015.

2. Con fecha 20 de enero de 2012, la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente dicta resolucidn a favor de La mercantil Puerto Natura, S.A. por la
concesidén para la adecuacion y explotacion de la Estacion maritima de Denia,
explanadas de carga y muelles en el puerto de Denia. El plazo de la concesion es de
20 afos prorrogable a 5 ainos mds en el caso de producirse la construccion de un
segundo finger. EI canon anual que ha recibido en el ejercicio 2017 por este
concepto ha sido de 868,31 miles de euros mds IVA (853,17 miles de euros mds IVA en
2016)

3. Con fecha 1 de octubre de 2012, se firma el contrato enfre la anteriormente
denominada GTP y la UTE Parking de la estacion formada por las empresas Enrique
Ortiz e Hijos contratistas de obras y CHM obras e infraestructuras para la explotacion,
conservacion y mantenimiento del Parking de la avenida de la Estacién de Alicante
situado junto a la estacidn de Luceros de la L1 del franvia de Alicante. La
adjudicacion fue adoptada por Resolucidn de la Presidenta de la anteriormente
denominada GTP con fecha 13 de agosto de 2012. La contraprestaciéon econémica
correspondiente al ejercicio 2017 asciende a 827,58 miles de euros (817,77 miles de
euros en 2016). Dicho importe se ajustard anualmente al IPC. La duracién del contrato
serd de 10 anos desde su formalizacién, sin posibilidad de prérroga.

4. Con fecha 30 de enero de 2012 la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente resolvid encomendar a la anteriormente denominada GTP la gestién del
suelo de titularidad autondmica de Fuente San Luis en Valencia y la subrogacién de
los correspondientes contratos o negocios juridicos relacionados con la misma.

Con fecha 18 de noviembre de 2014, se formalizé el contrato con el nuevo
adjudicatario Continental Parking, S.L., inicidndose la explotacién el 1 de diciembre,
por un periodo de tres anos, hasta un mdximo de cinco anos.

El canon anual ha sido de 235,64 miles de euros (234,00 miles de euros en 2016).

5. Tras la absorcién de la sociedad Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., se incorpord a
la Entidad la actividad de arrendamiento de un total de 50 promociones de
edificaciones (principalmente viviendas, aunque también se gestiona el
arrendamiento de garajes y locales) con un total de 1.070 viviendas, de las cuales, al
cierre de ejercicio 756 viviendas tenian el contfrato en vigor.

Al cierre del ejercicio 2017, EVHA tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes

cuotas de arrendamiento minimas, expresadas en miles de euros, de acuerdo con los
actuales contfratos en vigor:
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Miles de euros

2017 2016
Menos de un ano 5.043,51 4.863,91
Entre uno y cinco anos 17.845,81 16.617,84
Mds de cinco anos 24.997,60 25.766,84
47.886,92 47.248,33

Como arrendatario, EVHA tiene arrendadas varias oficinas bajo contratos no cancelables
de arrendamiento operativo:

1.

2.

En la Enfidad, existen dos contratos de arrendamiento de dos locales comerciales,
formalizados en enero de 2002 y febrero de 2004 en donde estd ubicada la oficina
para atencion al publico en La Plata. Estos contratos vencieron en enero de 2012 y del
2014, respectivamente, siendo renovables anualmente a su vencimiento en
condiciones de mercado.

También hay tres contratos de renting de vehiculos formalizados entre los ejercicios
2010 y 2015, los cuales finalizaban todos en el ejercicio 2016 y que se han prorrogado
durante dos anos mds.

Los pagos minimos totales futuros por los arrendamientos operativos no cancelables son
los siguientes:

Miles de euros

2018 2017
Menos de un ano 8,50 46,50
Entre uno y cinco anos 0,00 0,00
Mds de cinco anos 0,00 0,00
8,50 46,50

El gasto reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio
correspondiente a arrendamientos operativos asciende a 49,03 miles de euros (56,51 miles
de euros en 2016). De este importe, todo corresponde a pagos minimos por el
arrendamiento, no habiéndose pagado ni rentas contingentes ni  cuotas de
subarrendamientos.

10 Andlisis de instrumentos financieros

10.1 Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas
en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 11), es el siguiente:

e Activos financieros. Todos los activos financieros registrados en el balance de
situacién se corresponden con préstamos y partidas a cobrar (Ver nota 14). No
existe calificacién crediticia de los activos financieros.

e Pasivos financieros. Todos los pasivos financieros registrados en el pasivo del

balance de situacién se corresponden con débitos y partidas a pagar (Ver
nota 20).
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10.2 Andlisis por vencimientos

El andlisis por vencimientos se presenta en las notas 14 y 20, respectivamente.

11 Participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

a) Movimientos en las participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La composicién, asi como la evolucién de dichos epigrafes durante el ejercicio 2017,
es la que se muestra a continuacion:

Miles de euros

2017 20146

Empresas Empresas

Empresas del multigrupo y Empresas  multigrupo
grupo asociadas del grupo  y asociadas

Saldo inicial 0,00 7.140,52 0,00 8.750,00
Altas 0,00 500,00 0,00 0,00
Dotacion deterioro de valor 0,00 (695,28) 0,00 (1.609.,48)
Saldo final 0,00 6.945,24 0,00 7.140,52

El saldo a 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a:

Miles de euros

2017 2016

Empresas Empresas
Empresas del multigrupo y Empresas multigrupo y

grupo asociadas del grupo  asociadas

Valor participacién 0,00 9.654,00 0,00 9.154,00

Perdidas por deterioro de

valor 0,00 (2.708.76) 0,00 (2.013.48)
Saldo final 0,00 6.945,24 0,00 7.140,52

b) Participaciones en empresas del Grupo

Durante el gjercicio 2016 se produjo la extincién de la empresa del grupo participada
Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, S.L.

Mediante Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 2 de Valencia, de fecha é de junio de
2016, se declard el concurso voluntario, y de forma simultdnea, se declard concluso el
concurso y se acuerda la extincion de la sociedad.

Posteriormente, mediante Providencia del Juzgado de lo Mercantil n® 2 de Valencia,
de fecha 26 de julio de 2016, se decretd la firmeza del 6/06/2016, procediéndose al
archivo de las actuaciones y librar mandamiento por duplicado al Registro Mercantil
de Valencia, a fin de que se proceda a la anotacién del auto de declaraciéon vy
conclusién del concurso.

Finalmente, mediante nota simple del Registro Mercantil de Valencia de fecha el

29/12/2016, se recoge que la sociedad Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas,
S.L. se encuentra extinguida.
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c)

Participaciones en empresas asociadas

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés,
segun aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

Miles de Euros

Subvenc.,
* Valor de Capital Resultados Resultados donac. y
Sociedad / Domicilio / Actividad . . Reservas neg. ejerc. del )

Directa Coste Social R legados

ant. ejercicio -
recibidos

INICIATIVAS Y PROMOCIONES DE
VIVIENDAS VALENCIANAS, S.L.
501 % 404,00 8.069,00 (177.92) (4.186,70) (400,00)

C/EnBou, 2y 11 Valencia

Promocién Urbanistica

PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.

C/ Antigua Senda de Senent, 8-6 Valencia 50,00 %  9.250,00 18.500,00 (132,97) (12.604,29) 43,14 8.084,61

Promocién Urbanistica

TOTAL PARTICIPACIONES EN EMPRESAS

ASOCIADAS

9.654,00

(*) Fraccién de Capital que se posee

Con fecha 18 de diciembre de 2017, por acuerdo de la Junta General Extraordinaria y
Universal, se aprobd el aumento del capital social en un milldén de euros a suscribir por
ambos socios al 50%. Dicha ampliacion estd totalmente suscrita y desembolsada y se
ha elevado a publico el 2 de febrero de 2018 e inscrito en el Registro Mercantil el 19
de febrero del mismo ano.

No existen Entidades en las que teniendo menos del 20% de participaciéon exista
influencia significativa y, por el contrario, que teniendo mds del 20% de participacién
no exista influencia significativa. La Entidad no ha incurrido en contingencias en
relaciéon con las asociadas.

La Entidad asociada Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. estd sometida a auditoria de
cuentas.

AUn cuando la Entidad participa en el capital de otras Sociedades, no se presentan

Cuentas Anuales Consolidadas al no poseer un interés significativo, individual y en su
conjunto, conforme al art. 43 del Cédigo de comercio.
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12 Inversiones financieras a corto y a largo plazo

Los activos financieros se clasifican en la categoria de préstamos y partidas a cobrar.

12.1 Inversiones financieras a corto plazo

El desglose del saldo de la partida inversiones financieras a corto plazo a 31 de diciembre
de 2017 y 2016, en miles de euros es el siguiente:

Miles de euros

2017 2014
Fianzas constituidas a corto plazo 2.026,43 2.020,45
Depdsitos constituidos a corto plazo 11,41 11,41
Imposiciones a corto plazo 147,00 147,00
Oftros activos financieros 2,32 2,58
Total 2.187,16 2.181,44

En la partida fianzas constituidas a corto plazo recoge, principalmente, las consignaciones
efectuadas ante la Tesoreria de la Generalitat por las valoraciones efectuadas en
expropiaciones y saldos resultantes de actuaciones de reparcelaciones urbanisticas, con
las que no son conformes los afectados de estas actuaciones.

13 Deudores comerciales no corrientes

En el ejercicio 2011, la Entidad reclasificé como Deudores comerciales no corrientes aquellas
deudas, cuyo saldo en ejercicios anteriores, se encontraban registradas en Deudores
comerciales y ofras cuentas a cobrar, dentro del epigrafe de Clientes por ventas vy
prestaciones de servicios. Al cierre del ejercicio 2017, las estimaciones de la Entidad
respecto al plazo de cobro siguen superando los doce meses, motivando por consiguiente
que se mantenga su reclasificaciéon en el activo no corriente. Los saldos a 31 de diciembre
de 2017 ascienden a 46.152,96 miles de euros (46.169,49 miles de euros en el 2016).

El desglose del saldo de la partida, Deudores comerciales no corrientes a 31 de diciembre
de 2017 y de 2016, es el siguiente:

Miles de euros

2017 20146
Ayuntamiento de Valencia 45.945,48 45.945,48
Resto clientes a largo plazo (Nota 14) 207,48 224,01
Total 46.152,96 46.169,49

La deuda del Ayuntamiento de Valencia recoge el importe pendiente de cobro por la
ejecucion de las obras de infraestructura de acceso y conexidén viaria de la ciudad,
Alameda y Avda. de Francia con el puerto de Valencia segin el convenio de
colaboracién firmado entre el Ayuntamiento y el anteriormente denominado GTP en
fecha 28 de septiembre de 2007, donde el Ayuntamiento se compromete a soportar el
coste de la actuacidn mediante la imposicion de un canon de urbanizacién a los
propietarios del futuro sector Grao. Es por ello que, al depender el cobro efectivo de la
deuda del desarrollo de una nueva zona urbanistica, en la actualidad en vias de
desarrollo, EVHA ha estimado que el cobro de la misma no se producird durante el 2018,
por lo que se ha decidido mantener la reclasificacion como activo no corriente a 31 de
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diciembre de 2017, no siendo exigible la deuda hasta que se acometan estas

actuaciones.

Con fecha 23 de diciembre de 2009 las infraestructuras ejecutadas fueren cedidas vy

aceptadas por el Ayuntamiento de Valencia.

El Ayuntamiento de Valencia reconoce la deuda, si bien considera que la obligacion de
pago de la misma no ha vencido ya que esta Ultima estd supeditada al desarrollo de la

actuacion urbanistica en la zona Grao, que hasta la fecha no se ha producido.

EVHA tiene registrada una factura por importe de 45.945,48 miles de euros, que incluye

intereses financieros durante el periodo de ejecucién de la obra.

En la Nota 19 se da informacidén cualitativa y cuantitativa sobre dicho crédito.

14 Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de las partidas que componen este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
- Deudores por operaciones de trafico (Nota 13) 46.152,96 46.169,49
46.152,96 46.169,49
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
- Clientes por ventas y prestacion de servicios 9.040,50 11.333,67
- Cuentas a cobrar partes vinculadas (Nota 31.a). 128.742,58 126.013,16
- Hacienda PUblica 1.826,86 1.876,20
- Personal 16.17 18,20
- Deudores diversos 352,22 366,10
- Rehabilitacién estructural — Certificaciones pendientes de
emitir 296,22 296,22
- Anticipos a proveedores 68,21 65,33
- Convenios de gestidn otfras entidades —Certif. pte. de emitir 1.844,90 1.748,47
- Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo (Nota 12.1) 2.037,84 2.031,86
- Imposiciones a corto plazo (Nota 12.1) 147,00 147,00
- Ofros activos financieros (nota 12.1) 2,32 2,58
- Provisiones por deterioro de valor saldos créditos a
empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 31.a) (155,07) (155,07)
- Provisiones por deterioro de valor saldos clientes vy
deudores (5.554,49) (4.951,70)
138.665,26 138.792,02
184.818,22 184.961,51

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar no difieren significativamente

de los valores registrados en contabilidad.

A continuacién se indica el desglose por vencimientos de los préstamos a cobrar a largo
plazo de los clientes que tienen establecido un calendario de pagos, siendo su detalle el

siguiente:
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Miles de euros

Anos
2018 2019 2020 2021 2022 posteriores Total
- Deudores por
operaciones de 125,48 18.74 18.74 18.74 18.74 7.03 207,48

fréfico

Los tipos de interés efectivo sobre las cuentas a cobrar no corrientes son los siguientes:

2017 2016
Deudores por operaciones de trafico 2,40% 2,40%
Préstamos a empresas del grupo 3.00% 4,00%

En las partidas a cobrar se incluye el saldo pendiente de cobro de las diversas Consellerias
por importe total de 128.587,51 miles de euros (125.858,09 miles de euros a 31 de
diciembre de 2016) que corresponde a la relacién de la Entidad con su Unico socio asi
como los saldos pendientes de cobros de diversas sociedades mercantiles o entidades
publicas (Ver nota 31.qa).

El movimiento de la provision por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar
a clientes es el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Saldo inicial 5.106,77 6.445,35
E)gg)orocrlon por deterioro de valor de cuentas a 1.177.92 950,00
Reversidon de importes no utilizados (570,30) (2.201,60)
Aplicaciéon deterioro a saldos de clientes (4.83) (86.,98)
Saldo final 5.709,56 5.104,77

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de las
cuentas a cobrar a clientes se han incluido dentro de “Pérdidas, deterioro y variacion de
provisiones por operaciones comerciales” en la cuenta de pérdidas y gananciacs.
Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta de deterioro de valor
cuando no existen expectativas de recuperar mds efectivo.

El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar” no han sufrido
deterioro del valor.

La exposicidon méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentaciéon de la informacién
es el valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas

anteriormente. La Entidad no mantiene ninguna garantia como seguro.

El importe recibido por fianzas de viviendas arrendadas a 31 de diciembre de 2017
asciende a 287,87 miles de euros (224,50 miles de euros en el gjercicio 2016).
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15 Existencias

La composicidon asi como el movimiento de este epigrafe del balance de situaciéon
durante el ejercicio 2017 es el siguiente:

Miles de euros

2017 2016

Edificios 1.222,34 1.222,34
Terrenos con vy sin calificacién urbanistica y

solares 17.574,13 18.965,91
Promociones en curso 48.726,18 48.243,60
Promociones terminadas 101.403,01 121.003,04
Deterioro de valor (68.602,14) (75.780,45)
Anticipos a proveedores 1.540,43 1.540,43
Total 101.863,95 115.194,87

EVHA considera que, dada la actividad de la Entidad, todas las existencias estdn sujetas
al mismo ciclo de vida, motivo por el cual no se presentan desgloses entre existencias de
ciclo corto y existencias de ciclo largo.
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El movimiento de la cuenta en el gjercicio 2017 ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Promocién de Suelo

Promocion viviendas

Rehabilitacion

Obras en

Promociones

Obras en Promociones

Edif. para

Obras en

Promociones

Terrenos . Solares . . . Total
Curso tferminadas Curso ferminadas rehabilitar Curso tferminadas

Saldo final 31/12/2015 6.895,05 33.497,27 71.390,72 12.124,86 10.420,87 56.071,33 1.222,34 1.272,39 2.171,84 195.066,67
Compras y gastos
incorporados 0,00 2.271,36 295,99 0,00 0,00 418,48 0,00 36,07 52,54 3.074,44
Traspasos a
inmovilizado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (4.218,91) 0,00 0,00 0,00 (4.218,91)
Traspasos de
inmovilizado 0,00 0,00 2.148,44 0,00 0,00 0,00 0,00 745,64 1.177.18 4.071,26
Perdidas irreversibles 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (480,77) (480,77)
Coste de ventas (54,00) 0,00 (3.706,83) 0,00 0,00 (4.128,66) 0,00 0,00 (188,31) (8.077,80)
Saldo final 31/12/16 6.841,05 35.768,63 70.128,32 12.124,86 10.420,87 48.142,24 1.222,34 2.054,10 2.732,48 189.434,89
Compras y gastos
incorporados 27,09 449,40 (11,95) (36,45) 0,00 0,00 0,00 33,18 1,80 463,07
Traspasos a
inmovilizado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (6.140,35) 0,00 0,00 (143,46) (6.283,81)
Coste de ventas (1.309.30) 0,00 (8.210,14) (73.12) 0,00 (4.455,75) 0,00 0,00 (640,18) (14.688,49)
Saldo final 31/12/17 5.558,84 36.218,03 61.906,23 12.015,29 10.420,87 37.546,14 1.222,34 2.087,28 1.950,64 168.925,66
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En el siguiente cuadro se muestra el valor neto contable de las existencias:

Miles de Euros

Valor de Deterioro Valor Neto
Coste de Valor Contable

Edificios 1.222,34 0,00 1.222,34
Terrenos con y sin calificacién urbanistica
y solares 17.574,13 (16.026,35) 1.547,78
Promociones en curso 48.726,18 (13.988,75) 34.737,43
Promociones terminadas 101.403,01 (38.587,04) 62.815,97
Anficipos a proveedores 1.540,43 0,00 1.540,43
Total 170.466,09 (68.602,14) 101.863,95
a) Gastos financieros capitalizados

b)

Durante el ejercicio 2017 no se han capitalizaron gastos financieros en las existencias,
aligual que ocurrid en el ejercicio 2016.

Existencias afectas a garantias

Al cierre del ejercicio, las promociones terminadas, por valor de 23.059,07 miles de
euros, se encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian y
cuyo saldo asciende a 21.203,39 miles de euros (en el ejercicio 2016, el valor de las
promociones terminadas hipotecadas fueron de 34.242,44 euros, siendo la garantia
hipotecaria de 25.148,01 miles de euros).

Existencias afectas a reversion

Al 31 de diciembre de 2017 las existencias para las cuales la Entidad ha adquirido el
compromiso de construccidén de determinadas promociones y, que en caso de
incumplimiento, los solares revertirdn a los Ayuntamientos u Organismos cedentes, son
los indicados en cuadro, siendo el importe total de costes incurridos, asi como su valor
neto contable, los siguientes:

Miles de euros

Entidad Fecha de Coste Valor Neto
Expediente Cedente concesidon Incurridos contable
RE-10/04 20 Viviendas Orihuela 20/04/06 293,86 0,00
RE-13/04 24 Viviendas Orihuela 20/04/06 501,31 0,00
RE-05/07 32 Viviendas Ayto. Cabanes 11/02/08 444,99 0,00
RE-18/05 21 Vviiendas Ayto. Xavia 19/01/06 423,18 0,00
Ayto Oropesa
RE-08/09 24 Viviendas del Mar 14/03/11 304,65 0,00
RE-01/07 11 Viviendas Ayto. Rotova 03/05/07 99,21 0,00
RE-01/11 9 Viviendas Generalitat 12/01/11 365,68 0,00
RE-02/11 3 Viviendas Generalitat 12/01/11 115,47 0,00
RE-03/11 3 Viviendas Generalitat 12/01/11 120,60 0,00
RE-04/11 3 Viviendas Generalitat 12/01/11 115,12 0,00
RE-05/11 4 Viviendas Generalitat 12/01/11 188,69 0,00
RE-06/11 3 Viviendas Generalitat 12/01/11 30,61 0,00
RE-07/11 8 Viviendas Generalitat 12/01/11 381,80 0,00
RE-01/08 35 Viviendas Generalitat 22/12/09 3.683,12 0,00
7.068,29 0,00
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d)

Seqguros

La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estdn sujetos las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

Contratos de futuro (de opciones)

Se han formalizado contratos de arrendamiento con opcidén de compra sobre
diversas promociones que afectan a las existencias (Ver Nota 8.9g).

Limitaciones en la disponibilidad

Con la aprobacion definitiva del nuevo Plan General de San Joan d’Alacant en 2013
se ha convalidado el sector Parque Ansaldo, ya que el mismo recoge la ordenacién
pormenorizada establecida en el PRI del Sector Parque Ansaldo, calificando el suelo
como suelo urbano consolidado por la urbanizacion, ello implica que las parcelas
podrian obtener licencia de obra mayor y podrian ser edificadas, y asi ha sido
informado por el Ayuntamiento de San Joan d' Alacant.

A pesar de que algunos propietarios manifestaron que iban a instar la ejecucién de
sentencia de nulidad de la reparcelacién, hasta la fecha no se ha remitido por
Abogacia de la Generalitat a EVHA ninguna solicitud al respecto, no siendo posible
que la insten actualmente dado que ha franscurrido el plazo legal para ello. No
obstante, en caso de que se hubiese instado la misma habria que resolverla mediante
indemnizacién econdmica sustitutoria al ser la sentencia inejecutable.

El valor neto contable al cierre del ejercicio de estas actuacién asciende a 3.640,86
miles de euros.

Deterioro de las existencias

El movimiento de la provision por deterioro de valor de las existencias durante el
ejercicio es el siguiente:

Miles de euros
Materias Productos en Productos

primas curso terminados Total
Saldo final 31/12/2015 9.081,85 1.899,26 47.175,96 58.157,07
Dotacidon 6.549,19 5.509,97 10.030,26 22.089,42
Reversion (53.99) (35,58) (2.809,32) (2.898,89)
Traspaso 1.683,91 6.615,10 (2.866,16) (1.567,15)
Saldo final 31/12/2014 17.260,96 13.988,75 44.530,74 75.780,45
Dotacion 277,09 0,00 429,94 707,03
Reversiéon (1.511,70) 0,00 (4.626,10) (6.137.,80)
Traspaso 0,00 0,00 (1.747,54) (1.747,54)
Saldo final 31/12/2017 16.026,35 13.988,75 38.587,04 68.602,14

El cdlculo de las perdidas por deterioro de valor se ha efectuado en funcién del
siguiente criterio:

e Productos terminados: se ha efectuado en funcién de informes comerciales
emitidos por expertos independientes o por los propios técnicos de la Entidad,
y en ausencia de ambos, por diferencia entre el valor de coste y el precio de
venta ofertado, produciéndose la reversion con un incremento del precio o la
venta de los mismos.
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e Productos en curso: se ha efectuado en funcidén de informes comerciales
emitidos de expertos independientes o por los propios técnicos de la Entidad
y en el caso de las actuaciones urbanisticas, por diferencia entre el valor de
los costes incurridos y los costes que se podrdn repercutir a los propietarios
mediante la retasacion de las cargas urbanisticas, produciéndose la reversiéon
con la venta de los mismos, un incremento en los precios o la posibilidad de
una mayor repercusion de costes.

e Materias Primas: Se ha dotado la totalidad de los gastos incurridos en los
proyectos de aquellas actuaciones que se cree incierta la ejecucion de la
misma, produciéndose la reversidon con el cierre del expediente si no lleva a
término.

16 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Miles de euros

2017 2016
Tesoreria 11.740,08 4.282,32
11.740,08 4.282,32

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo o equivalentes incluye sélo saldos
en cuentas corrientes bajo el epigrafe de Tesoreria.

Las cuentas bancarias han devengado durante el ejercicio un tfipo de interés del 0,00%
(0,010 % en el 2016).

17 Fondos propios
Durante el ejercicio 2017, no ha habido ningin movimiento en la cifra del Fondo Social,
siendo la composicidn de los Fondos Propios de EVHA a 31 de diciembre de 2017 y 2016,

tiene la siguiente composicién en miles de euros:

Miles de euros

2017 2016
Fondo Social 241.712,29 241.750,45
Otras Reservas (13.411,34) (13.411,34)
Resultado de ejercicios anteriores (212.364,78) (176.668,83)
Otras aportaciones de socios 4.500,00 0,00
Resultado ejercicio (12.412,92) (35.695,95)

8.023,25 15.974,33

Otras aportaciones de socios comprenden la subvencidn de explotacién concedida por
la Generalitat Valenciana a esta Entidad aprobada en la Ley de Presupuestos para el
ejercicio 2017 por importe de 4.500,00 miles de euros y cuya finalidad es la financiacion de
gastos de los explotacién de la misma. Esta partida, junto con el Resultado del ejercicio, se
fraspasara a Resultados de ejercicios anteriores.
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18 Subvenciones, donaciones y legados

El movimiento de las subvenciones, donaciones y legados producido durante el ejercicio

2017 y 2016, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Saldo Inicial 7.565,19 198.737,91
Cesidn actividad ferroviaria 0,00 (190.841,37)
Subvenciones recibidas de Generalitat Valenciana 500,00 0,00
Subvenciones transferidas al resultado (332,01) (331,35)
Saldo Final 7.733,18 7.565,19

El detalle de las caracteristicas esenciales de las subvenciones, donaciones y legados

recibidos es el siguiente:

En el ejercicio 2016 no se recibié ninguna subvencion.
Los movimientos habidos durante los ejercicios 2017 y 2016, son |os siguientes:

Miles de euros

. Importe
OE::::r:e Concedido Finalidad Activo
2017
Los activos que se han
Adquisiciéon de financiado con subvenciones
Generalitat activos de son la suscripcién de la
. 500,00 . L .
Valenciana Inversiones ampliacion de capital de la
Financieras Sociedad Plan Cabanyal-
Canyamelar
Totales 500,00

2017
Import.e Cesion Activo Imputacién al Imp?ﬁe e.n
. Concedido .. Patrimonio
Entidad Otorgante Ferroviarios a Resultado
Acumulado a FGV Acumulado Neto a
31/12/2017 31/12/2017
Generalitat Valenciana 142.243,50 (125.969,22) (13.083,85) 3.190,33
Conselleria Infraestructuras 6.987.,55 0,00 (2.444,70) 4.542,85
Totales 222.821,34 (190.841,37) (24.746,79) 7.733,18
Miles de euros
2016
Import.e Cesion Activo Imputacién al Impf)rie e.n
. Concedido - Patrimonio
Entidad Otorgante Ferroviarios a Resultado
Acumulado a FGV Acumulado Neto a

31/12/2016 31/12/2016
Generalitat Valenciana 141.743,50 (125.969,22) (13.031,44) 2.742,84
EGUSA (1) 36.371,40 (32.637,49) (3.733,91) 0.00
Ayuntamiento Valencia (1) 37.718,89 (32.234,66) (5.484,23) 0,00
Conselleria Infraestructuras 6.987.,55 0,00 (2.165,20) 4.822,35
Totales 222.821,34 (190.841,37) (24.414,78) 7.565,19

(1) Estas subvenciones estaban vinculadas a la actividad ferroviaria y fueron traspasadas

en el 2016 a FGV.
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a) Subvencidn recibidas por la Generalitat

La subvenciones percibidas por la Generalitat se han percibido a lo largo de varios
ejercicios, cuyo destino fue la financiacidon de de las distintas inversiones acometidas
por la Entidad.

Al 31 de diciembre de 2017 no existe ningun importe pendiente de cobro.

b) Subvencidn recibidas por la Conselleria Infraestructuras

A 31 de diciembre de 2017 en el saldo de “Subvenciones, donaciones y legados
recibidos” se incluye la obra de urbanizacidén de la Fase 1 del Parque Logistico de
Valencia por importe de 6.987,55 miles de euros que fue cedida con fecha 2 de mayo
de 2007 por la Conselleria de Infraestructuras y Transporte a favor de EVHA.

19 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

19.1 Informacion cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Entidad estd centralizada en la Direccidn
Financiera, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y
liguidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Enfidad:

a) Riesgo de crédito

Con cardcter general la Enfidad tfiene su tesoreria y activos liquidos en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

El riesgo con terceros se concentra fundamentalmente con el Ayuntamiento de
Valencia por la liguidacion econdmica provisional del convenio con EVHA para llevar
a cabo las actuaciones para el desarrollo de las infraestructuras necesarias de
acceso y conexién viaria de la ciudad con el puerto de Valencia.

b) Riesgo de Liguidez

EVHA dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de lineas crediticias y
de financiacién que se detallan en la nota 20.

c) Riesgo de Mercado

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Entidad, estdn expuestas al riesgo
de tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros
y en los flujos de caja. En este sentido, EVHA tiene el 100% de su deuda financiera
referenciada a tipo de interés variable.
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19.2

a)

b)

20

El detalle de las partidas que componen este epigrafe es el siguiente:

Informacién Cuantitativa

Riesgo de crédito:

EVHA tiene registrada en su balance la deuda con el Ayuntamiento de Valencia por
importe de 45.945,48 miles de euros por la cesidn que se efectud en 2009 de la zona
Grao y la de Pasarela del Circuito de Férmula 1 (Ver Nota 13).

Esta deuda fue reclasificada por la entidad del activo corriente al no corriente a 31
de diciembre de 2011. Al cierre del ejercicio 2017, las estimaciones de la entidad
respecto al plazo de cobro siguen superando los doce meses, motivando por
consiguiente que se mantenga su reclasificacion en el activo no corriente

b) Riesgo de tipos de interés

Del volumen ftotal de deuda financiera de EVHA, el 100% de la misma estd

referenciada a tipos de interés variables a 31 de diciembre de 2017.

Débitos y partidas a pagar

Débitos y partidas a pagar a largo plazo:

- Préstamos con entidades de crédito

- Fianzas recibidas

- Deudas con empresas del grupo (Nota
31.b)

- Periodificaciones a largo plazo

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Préstamos con entidades de crédito

- Proveedores

- Acreedores por arrendmnto. Financiero

- Deudas con empresas del grupo (Nota
31.b)

- Fianzas y depdsitos recibidos
- Acreedores varios

- Anticipos de clientes

- Administraciones PUblicas

Total

Miles de euros

2017 2016
83.224,63 95.604,11
271,25 231,36
98.309.,86 98.309.86
38.927,47 38.886,10
220.733,21 233.031,43
7.524,34 8.447,95
4.344,57 5.218,19
0,94 0.94
194.736,39 177.861,43
1.332,26 1.340,85
2.197.51 2.348,11
302,21 440,89
303,32 567,87
210.741,54 196.226,23
431.474,75 429.257,66

Dentro de préstamos con entidades de crédito a largo plazo se incluye 1.491,92 miles de
euros que en el balance de situacion estd clasificado como pasivo corriente (1.582,02
miles de euros en el 2016), al ser deudas vinculadas al ciclo de la explotacién (prestamos
subrogables por el adquirente en la venta de viviendas).
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El desglose por vencimientos es el siguiente:

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Deudas con entidades de crédito

- Préstamos

- Deudas por intereses
Acreedores por arrendamiento financiero
Oftros pasivos financieros

Pasivos financieros

Anos

2018 2019 2020 2021 2022 posteriores Total
194.736,39 98.309,86 0,00 0,00 0,00 0,00 293.046,25
7.147,61 38.927.47 0,00 0,00 0,00 0,00 46.075,08
8.991,92 9.218,44 9.265,55 9.315,58 9.366,46 44.566,68 90.724,63
24,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24,34
0,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,94
1.332,26 271,25 0,00 0,00 0,00 0,00 1.603,51
212.233,46 146.727,02 9.265,55 9.315,58 9.366,46 44.566,68 431.474,75
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La principal exposicidén de los débitos y partidas a pagar de la Entidad a variaciones en los
tipos de interés estd vinculada a las deudas con entidades de crédito, y las fechas
contractuales en que se revisan sus precios es como sigue:

Miles de euros

2017 2014
Hasta 1 ano 90.628,91 103.365,31
Mads de 1 aifo 95,75 626,59
90.724,66 103.991,90

El valor contable de las deudas a largo y a corto plazo se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.

El detalle de los capitales concedido, dispuesto (deducidas las amortizaciones y
subrogaciones) y disponible de las deudas con entidades de crédito, asi como el desglose
por tipo de garantias vinculadas, es el que se indica a continuacion:

Miles de euros

Capital Capital Capital Capital
Concedido Dispuesto Disponible Subsidiado

Préstamos con garantia

hipotecaria 110.508,55 57.609,18 3.154,16 (11.884,55)
Préstamos avalados por la
Generalitat 60.000,00 45.000,00 0,00 0.00
170.508,55 102.609,18 3.154,16 (11.884,55)
Miles de euros
Capjtal Intereses Total
pendiente devengados
Préstamos con garantia hipotecaria 45.724,63 24,34 45.748,97
Préstamos avalados por la Generalitat 45.000,00 0,00 45.000,00
90.724,63 24,34 90.748,97

El capital pendiente de los préstamos con garantia hipotecaria se obtiene de restar al
capital dispuesto el capital subrogado y amortizado y el total subsidiado.

Los tipos de interés medios de las deudas con entidades de crédito son los siguientes:

Interés medio

2017 2016
Préstamos con garantia hipotecaria 1,67% 1,80%
Préstamos avalados por la Generalitat 0,00% 0,00%
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21 Oftras provisiones

Los movimientos habidos en las provisiones reconocidas en el balance son las siguientes:

Miles de Euros

Provisién

Provision Provisiéon para Provision para pago Provisiéon por  Provision por

Reestruc- responsa- subsidia- Intereses de  pérdidas en Contratos

turacién bilidades ciones demora promociones onerosos Total
Saldo a 31/12/2015 165,67 0,00 94,62 7.489,03 18,01 199,04 7.966,37
Dotaciones 0,00 12.720,96 0,00 701,81 0,00 0,00 13.422,77
Aplicaciones (47,95) 0,00 0,00 (1.276,96) 0,00 0,00 (1.324,91)
Saldo final 31/12/2016 117,72 12.720,96 94,62 6.913,88 18,01 199,04 20.064,23
Dotaciones 0,00 2.185,61 0,00 655,15 0,00 0,00 2.840,76
Aplicaciones (11,60) (2.984,94) 0,00 (544,39) 0,00 0,00 (3.540,93)
Traspaso 0,00 0,00 0,00 0,00 (18,01) 0,00 (18,01)
Saldo final 31/12/2017 106,12 11.921,63 94,62 7.024,64 0,00 199,04 19.346,05

El andlisis del total de estas provisiones es el siguiente:

Q)

b)

Miles de euros

2017 2014
No corriente 12.122,37 12.933,30
Corriente 7.223,68 7.130,93
19.346,05 20.064,23

Provisidn no corriente

- Provisiones reestructuracion:

Recoge los costes comprometidos del Expediente de Regulacién de Empleo que se
acometié en el IVVSA (entidad absorbida) en el ejercicio 2012, cuyo devengo se
efectuard en los préximos ejercicios.

-Provision para responsabilidades:

El importe representa una provisién para determinadas demandas interpuestas contra
la Entidad por parte de clientes y/o proveedores, principalmente, del segmento de
promocion inmobiliaria. No tenemos certeza de cuando se aplicard esta provision
esta provision y porque importe. Se considera que, después del correspondiente
asesoramiento legal, no se espera que el resultado de estos litigios suponga pérdidas
significativas superiores a los importes provisionados al 31 de diciembre de 2017.

- Provisiones para subsidiaciones:

Tiene como objeto atender la devolucidon de las subsidiaciones de infereses
relacionados con la financiacién bancaria obtenida para determinadas promociones
a causa de un cambio en su calificaciéon. Su importe se ha determinado de acuerdo
con las subsidiaciones percibidas en anteriores ejercicios, mds los correspondientes
intereses de demora calculados a tipos de mercado.

Provisidn corriente

- Provisiones para el pago de intereses de demora:

Esta provisidn recoge la estimacién de los intereses a pagar por la demora en el pago
de las facturas segun lo estipulado en los contratos formalizados y en la Ley 15/2010,
de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
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establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.
La dotacién se ha registrado como gastos financieros.
- Provisiones por contratos onerosos:

Esta provisién recoge la estimacién de las pérdidas a incurrir por el cumplimiento de
los contratos firmados por la venta de dos parcelas.

22 Situacion fiscal

Las liguidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no hayan
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcién, actualmente establecido en cuatro anos. La Enfidad tiene abiertos a

inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables.

a) Cdlculo del Impuesto de Sociedades

El cdlculo del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros

Saldo ingresos y gastos del

ejercicio (12.412,92)
Aumentos Disminuciones

Diferencias permanentes 3.047,55 0,00 3.047,55

Diferencias tfemporarias:

- con origen en el gjercicio 2.029,77 0,00 2.029,77

- con origen en ejercicios

anferiores 0,00 (3.813.90) (3.813.90)

Base imponible

(resultado fiscal) 5.077,32 (3.813,90) (11.149,50)

La entidad no ha contabilizado el crédito por pérdidas a compensar ni los restantes
activos y pasivos por diferencias temporarias en aplicacién del principio de
prudencia ya que, conforme a lo establecido en la NRV 13% del PGC, norma 2.3, no
resulfa probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos.

b) Activos y pasivos por diferencias temporarias

La Entidad absorbié a la sociedad Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. Conforme a
lo dispuesto en el articulo 90 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, las bases negativas de dicha sociedad se han reducido en la diferencia
entre el valor de las aportaciones del socio Unico y su valor contable, por lo que no
se ha producido subrogaciéon de bases negativas.

56



A 31 de diciembre de 2017, el detalle de las bases imponibles pendientes de
compensar, expresado en miles de euros, es el siguiente:

Ejercicio de Bases

generacion imponibles
2010 2.747,12
2011 6.673,26
2013 8.297,88
2014 49.047,72
2015 42.669,64
2016 13.437.96
Total 122.873,58

Adicionalmente, la Entidad tiene deducciones pendientes de aplicar para las que no
se han registrado los correspondientes activos por impuesto diferido. En parte, estas
deducciones proceden de la Entidad absorbida. El detalle de estas deducciones es

el siguiente:
Ao Ultimo aiio Miles de
euros

2006 2021 5,64
2007 2022 8,85
2008 2023 5,26
2009 2024 3.54
2010 2025 0,43
2011 2026 8.31
2012 2027 20,40
Total 52,43

Asimismo, la Entidad tiene deducciones por doble imposicion y por reversién de la
limitacién de la deducibilidad de amortizaciones al 70% que no tienen plazo de
aplicacion. Los importes son los siguientes:

Origen de deduccién Miles de
euros
Deduccidén doble imposicién interna 4,25
Deduccidn reversion limitacidon amortizacion 70% 107,18
Total 111,43

23 Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde integramente con
operaciones inmobiliarias realizadas en el dmbito territorial de la Comunidad
Valenciana. Su desglose es el siguiente:
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b)

)

Miles de euros

2017 2016

Alquiler parcelas contenedores 1.876,00 1.834,12
Cdnones infraestructuras portuarias 868,31 853,17
Cdnones ofras infraestructuras 1.063,22 1.057,74
Ventas de viviendas 3.339.41 5.010,14
Venta de parcelas 6.505,78 8.741,30
Ingresos por arrendamientos 2.192,18 1.786,53
Gestidon y mantenimiento Parque PUblico de

viviendas de la Generalitat 0,00 3.150,00
Repercusidon costes infraestructuras ferroviarias 0,00 1.205,70
Ingresos varios 25,24 13,91
Total 15.870,14 23.652,61

Consumo de mercaderias, materias primas y otras materias consumibles

- Consumo de edificios adquiridos

Miles de euros

2017 2014
Compras 0,00 0,00
Reduccién / (Aumento) de existencias 0,00 0,00
Total 0,00 0,00

- Consumo de terrenos y solares

Miles de euros

2017 2014
Compras (11,95) 296,00
Reduccién / (Aumento) de existencias 1.391,77 53,99
Total 1.379,82 349,99

Subvenciones de explotacidn incorporadas al resultado

La Entidad obtuvo y reconocié como ingreso durante los ejercicios 2017 y 2016, las
siguientes subvenciones de explotacion:

A Importe
OEE:I::r:e Concedido Finalidad
2017

Financiar el coste derivado de la
adscripcidon a EVHA de personal laborar
Generdalitat 102198 anteriormente adscrito a la red de
Valenciana e difusién de RTVV, por art. 129 de la Ley
7/2014 y del personal de la Agencia

Valenciana de Movilidad

Totales 1.021,98

Esta subvencién fue aprobada en la Ley 14/2016 de Presupuestos de la Generdalitat
por importe de 1.036,75 miles de euros, incrementdndose posteriormente por
Acuerdo de 30 de junio del Consell, por el que se autorizan determinadas
transferencias de crédito para la aplicaciéon del incremento retributivo del 1% en
71,15 miles de euros, por lo que el importe total de la subvencién asciende a 1.107,90
miles de euros.
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Asimismo, y en aplicacién del Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell,
sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital, se ha estimado que el
importe de esta subvencién no aplicada a su finalidad asciende a 85,92 miles de
euros, habiéndose registrado dicho importe como subvencidon a reintegrar a la
Generalitat (Ver Nota 31.b)

. Importe
OE::I::r:e Concedido Finalidad
2016
Financiar el coste derivado de la
adscripcidén a EVHA de personal laborar
Generalitat 103675 anteriormente adscrito a la red de
Valenciana T difusion de RTVYV, por art. 129 de la Ley
7/2014 y del personal de la Agencia
Valenciana de Movilidad
Totales 1.036,75
d) Gastos de personal
Miles de euros
2017 20146
Sueldos y salarios 5.209.09 5.663,68
Indemnizaciones 30,52 281,32
Seguros sociales 1.664,78 1.698,36
Otros gastos sociales 3.25 6,75
Total 6.907,64 7.650,11

El nUmero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es

el siguiente:
N° Empleados
2017 2016
Director General y Subdirector 2 1
Mandos intermedios 21 24
Titulados superiores y medios 46 48
Personal administrativo y otros 94 96
Total 163 169
Asimismo, la distribucion por sexos del personal al cierre del ejercicio de la Entidad es
el siguiente:
NUmero de empleados
2017 2016
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Director y Subdirector 1 1 2 0 1 1
Mandos intermedios 10 11 21 9 11 20
Titulados superiores y
medios 19 28 47 19 27 46
Personal administrativo y
otros 39 53 92 39 55 94
Total 69 93 162 67 94 161
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e) Deterioro vy resultado por engjenaciones de inmovilizado

Miles de Euros

(Deterioro)/Reversion provisiones y pérdidas
- Inmovilizado Material
- Inversiones Inmobiliarias
Resultados por enajenaciones de inmovilizado
- Inmovilizado Material

Total

2017 2016
0,00 (1.935,03)
665,56 694,24
0,00 (1.561,36)
665,56 (2.802,15)

24 Resultado financiero

Miles de euros

2017 2016
Ingresos financieros
De valores negociables y ofros instrumentos financieros
- De terceros:
- Intereses de préstamos 4,64 6,21
- Ofros ingresos financieros 650,19 257,35
- Incorporacion de gastos financieros al activo 9,64 11,02
664,47 274,58
Gastos financieros
Por deudas con terceros:
- Intereses de préstamos (1.027,06) (2.554,23)
- Ofros gastos financieros (983,81) (952,28)
- Gastos financieros activados (9.64) (11,02)
(2.020,51) (3.517.,53)
Deterioro y resultado por enagjenaciones de instrumentos
financieros
Deterioros y pérdidas:
- De participaciones 0,00 0,00
- De créditos a empresas grupo (695,28) (1.609.,48)
- De créditos a largo plazo 0,00 0,00
Resultados por enajenaciones y ofras:
- Enajenaciones parficipaciones empresas del grupo y
asociadas (0,00) (10,21)
(695,28) (1.619,69)
Resultado financiero (2.051,32) (4.862,64)
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25 Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Miles de euros

2017 2014
Resultado del ejercicio antes de impuestos (12.412,92) (35.695,95)
Ajustes del resultado:
- Amortizacion del inmovilizado 5.285,65 5.074,84
- Correcciones valorativas por deterioro (4.788,26) 2.880,27
- Variacion de provisiones (700,17) 29.949,80
- Imputacion de subvenciones (332,01) (331,35)
- Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado 0,00 1.340,89
- Ingresos financieros (664,47) (274,58)
- Gastos financieros 1.365,36 2.815,72
- Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0.00
166,10 41.455,59
Cambios en el capital corriente:
- Existencias 14.225,42 5.484,14
- Deudores y ofras cuentas a cobrar 3.431,08 (9.512,71)
- Ofros activos corrientes (5.72) 15,94
- Acreedores y ofras cuentas a pagar 7.939,72 6.904,35
- Ofros pasivos corrientes (8.59) (292,79)
- Impuesto de Entidades 0,00 0,00
25.581.91 2.598,72
Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacion:
- Pagos de intereses (1.395,70) (2.950,11)
- Cobros de intereses 352,73 10,98
- Ofros pagos (cobros) 0,00 0,00
(1.042,97) (2.939,13)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 12.292,12 5.419,44
26 Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Miles de euros
2017 2016
Pagos por inversiones:
- Empresas del grupo y asociadas (500,00) 0.00
- Inmovilizado intangible 0.00 0,00
- Inmovilizado material (35.44) (41,52)
- Inversiones Inmobiliarias (19.67) (1.812,28)
(555,11) (1.853.80)
Cobros por desinversiones:
- Inmovilizado material 0.00 0,00
- Inversiones Inmobiliarias 26,05 1.850,42
- Ofros activos financieros 16,53 14,97
42,58 1.865,39
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (512,53) 11,59
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27 Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Miles de euros

2017 2016
Cobros y pagos por insirumentos de patrimonio:
- Emisidon de instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos 1.400,00 0,00
1.400,00 0.00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero:
- Emisién:
- Deudas con entfidades de crédito 134,78 692,44
- Ofras deudas 81,26 41,01
- Devolucién y amortizacién de:
- Deudas con entfidades de crédito (5.937.,87) (4.158,94)
- Otras deudas 0,00 0,00
(5.721,83) (3.425,49)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (4.321,83) (3.425,49)

28 Contingencias

a) Avales y garantias recibidas

Las garantias recibidas de las distintas empresas adjudicatarias corresponden,
bdsicamente a garantias vinculadas a confratos en ejecucién, cuyo importe al 31 de
diciembre de 2017 ascienden a 20.695,25 miles de euros mediante el depdsito de
avales (24.036,73 miles de euros en el 2016) y a 1.328,40 miles de euros mediante
retenciones efectuadas en certificaciones pagadas (1.337,25 miles de euros en el

2016).

b) Avales de entidades financieras prestados a terceros

Se incluyen en este apartado los avales prestados por diversas instituciones
financieras para responder de las obligaciones contraidas con ciertas entidades,

segun el siguiente detalle:

Miles de euros

Banco Enfidad 2017 2016
Sabadell CAM Ayuntamiento de Torrevieja 2,69 2,69
C. Rural Ayuntamiento de Paterna 25,54 25,54
C. Rural Ayuntamiento de Pilar de la Horadada 19.34 19.34
C. Rural Ayuntamiento de Aspe 10,98 10,98
BBV A Tesqrerio General de la Seguridad 146,20 146,20

Social
B.B.V.A. Ayuntamiento de Valencia 5,35 5,35
B.B.V.A. Hidrocantdbrico Energia 22,00 22,00
B.B.V.A. Ayuntamiento de Gandia 2,00 2,00
Total 234,10 234,10
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c) Avales obtenidos de la Generdlitat Valenciana

La Entidad ha obtenido de su accionista Unico, la Generdalitat, avales por importe de
60.000,00 miles de euros (61.000,00 miles de euros en el ejercicio anterior) ante
entidades financieras (Véase Nota 31.e)

d) Pasivos contingentes

La Sociedad tiene pasivos contingentes por litigios surgidos en el curso normal del
negocio de los que no se prevé que surjan pasivos significativos distintos de aquellos
que ya estdn provisionados (Nota 21).

En el Anexo | se relacionan los procedimientos judiciales pendientes de dictar
sentencia al cierre del ejercicio, indicando su situacién y la estimacién del riesgo:

29 Compromisos

a) Compromisos de compraventa

El 1 de julio de 2005, se formalizd mediante escritura publica la permuta de
entrega de ciertas parcelas al Ayuntamiento de San Vicente, a cambio de ofros
terrenos y el aprovechamiento urbanistico futuro (edificabilidad minima de 15.434
mt2/Utiles) sobre un proyecto (PAI “El Altet”) de reparcelacién a realizar por el
consistorio, quien se obliga a redlizar dicho proyecto en el plazo de 10 anos desde
la escritura o, en caso contrario, las parcelas cedidas revertirdn a la Entidad,
encontrdndose pendiente de cesidn dicho aprovechamiento urbanistico.

Habiendo franscurrido el plazo de diez anos, y no habiendo sido posible poner a
disposicion de la Entidad la materializacién en suelo del aprovechamiento
urbanistico indicado, se ha acordado la ampliacién del plazo en cinco anos,
hasta el 1 de julio de 2020, acuerdo formalizado mediante escritura de fecha 14
de febrero de 2017.

En las parcelas que fueron objeto de permuta, se ha hecho constar la
correspondiente carga y/o limitacién registralmente.

Tenemos adquirido el compromiso de la entrega de 4 parcelas de varios sectores,
por importe total de 6.255,55 miles de euros, de los cuales hemos percibido a
cuenta 258,13 miles de euros, formalizados mediante los correspondientes
confratos de compraventa.

Por Ultimo, se encuentran pendientes de recibir diversos inmuebles de
adjudicatarios por la venta de parcelas, incluidos en las escrituras de
compraventa en concepto de mejoras en el proceso de adjudicacion, cuyo valor
es dificil de estimar, segun el siguiente detalle:
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Limitaciones

Cesionario Tipo Inmueble Ubicacién Metros Uso Tipo Cesion
Viviendas Edival, S.A. Local Comercial Edificio M-7 en 60 m2 Sin limitacion  Gratuito
Torrente
Urbana Ducat, S.L. Local Comercial Desconocido 200 m2 Fines Sociales  Gratuito
. I Venta al 50%
Rover Alcisa/Inmobiliaria . . . . .
Local Comercial Desconocido 150 m2 Fines Sociales respecto precio
Marplus, S.A.
venta
Rover Alcisa/Inmobiliaria Local Comercial Mas delRosari en 98,9 m2 Sin limitacion  Gratuito
Marplus, S.A. Paterna
Maver 2000, S.L. Local Comercial Valencia o Alacuas 70m2 0 100 m2 Fines Sociales  Gratuito
Promociones Son Dameto, S.L. Locales Comerciales  Museros 575 m2 const. Sin limitacion  Gratuito

Sociedad Valenciana de
Recursos Urbanisticos, S.L.

Construcciones Lujan, S.A.

Rover Alcisa Inmobiliaria, S.L.U.

Rover Alcisa/Inmobiliaria
Marplus, S.A.

Binaria comanoa General de
Construcciones , S.L.

Futur Habitat, S.A.

Uso y disfrute por
plazo de 10 anos

respecto precio

Local Comercial Desconocido 150 m2 Sin limitacion

Local Comercial Desconocido 5% sup. edif. Fines Sociales  Gratuito
Lf)c;.ComeraoI © Desconocido 100 m2 Fines Sociales  Gratuito
viviendas

. Venta al 50%
Vivienda Mas del Rosari en 70 m2 Sin limitacion
Paterna
venta
7 Viviendas + 7 garajes Vinaroz 920m2+25m2  Sinlimitacion  Gratuito

2 Viviendas

Valencia

Desconocido

Fines Sociales

Uso y Disfrute por
plazo de 5 anos

b) Periodificaciones a largo plazo y Anticipos de clientes

El importe total de los anticipos recibidos por pedidos ascienden a 39.229,68 miles de
euros, los cuales se encuentra registrados a largo plazo, en el epigrafe de
“Periodificaficaciones a largo plazo” y a corto plazo, dentro del epigrafe de
" Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar”.

El importe registrado a largo plazo asciende a 38.927,47 miles de euros, de los cuales,
10.983,29 miles de euros se han recibido en efectivo y 27.944,18 miles de euros en
especie, correspondiendo a la cesién de unidades de aprovechamiento por la
ejecucion de obras de urbanizaciéon de diversas actuaciones, registrdndose en el
epigrafe de Existencias. Del importe recibido en efectivo, 68,94 miles de euros se
corresponde con el cobro del 1% del precio de venta de los contratos formalizados
como alquiler con opcidn de compra.

El importe registrados a corto plazo asciende a 302,21 miles de euros,
correspondiendo a cantidades percibidas a cuenta de futuras entregas de viviendas
y parcelas.

30 Retribucion al Consejo de Direccion y alta direccién

Retribucidn a los miembros del Consejo de Direccidn

Durante los ejercicios 2017 y 2016, no se ha devengado importe alguno en conceptfo
de retribucién a los miembros del Consejo de Direccion. Asimismo, los Consejeros
tampoco han dispuesto de préstamos ni anticipos de la Entidad.
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b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

La remuneracién total pagada en el ejercicio 2017 al personal de alta direccion
asciende a un importe de 109,35 miles de euros (en el ejercicio de 2016 ascendié a
55,81 miles de euros).

Durante el ejercicio 2017, la Entidad no concedié préstamos al personal de alta
direccioén.

31 Ofiras operaciones con partes vinculadas

La Entidad pertenece al 100 % a la Generalitat Valenciana, tal como se indica en la nota

1. Durante el ejercicio 2017 se han readlizado operaciones y/o se mantienen saldos a
cobrar o pagar, con las siguientes partes vinculadas:

Entidad Tipo de vinculacién
Generalitat Valenciana Entidad del grupo
Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana Otra parte vinculada
Radio Televisidn Valenciana, S.A.U. Ofra parte vinculada
Instituto Valenciano de Finanzas Otra parte vinculada
Entidad PuUblica de Saneamiento de Aguas Residuales Otra parte vinculada

A continuacién, detallamos los saldos y operaciones mantenidas con la misma.
a) Saldos a cobrar

El total de esta partida se eleva a 128.587,51 miles de euros, correspondiente a la
Generalitat e incluye las siguientes partidas:
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Miles de Euros

2017 2016
- Generalitat Valenciana
C.V.O.P.V.T. Convenios de gestidon - Certificaciones emitidas 1.442,68 1.442,68
C.V.0O.P.V.T. Convenios de gestion - Certificaciones pendientes de emitir 446,28 446,28
C.V.0.P.V.T. Convenios de gestion - Liguidaciones pendientes de cobro 8.010,94 8.010,94
C.V.O.P.V.T. Ordenes de ejecucidon — Certificaciones emitidas 1.229.,48 1.304,41
C.V.0.P.V.T. Convenios de gestidon RIVA - Certificaciones emitidas 62,56 62,56
C.V.O.P.V.T. Gestion de patrimonio - Reparaciones efectuadas remitidas 37.566,88 37.468,66
C.V.0O.P.V.T. Gestidn Patrimonio - Suplidos corrientes (Nota 31.d) 3.964,71 1.814,02
;Z].-\(/j.)O.P.V.T. Gestion de patrimonio - Impagados de cartera cedida (Nota 0,00 34488
C.V.O.P.V.T. Gestion de patrimonio - Prestamo PPV 5.739.67 5.739.,67
C.V.O.P.V.T. Gestion y mant. Parque Publico Viviendas Generalitat 0,00 3.150,00
C.V.0.P.V.T. Cesion Infraestructuras 11.377.37 11.377,37
Convenios de gestion Cultura - Certificaciones emitidas 52.264,12 51.962,02
Convenios de gestion Cultura - Certificaciones pendientes de emitir 76,15 76,15
Subvenciones de explotacion 3.876,96 172,79
Subvenciones para rehabilitacion estructural 90,08 90,08
Subvenciones al comprador 736,66 752,19
Subvenciones al promotor de viviendas destinadas al arrendamiento 38,14 38,14
Subvenciones al promotor - promocién de suelo 1.080,54 1.080,54
Oftros 177,68 177,68
Presidencia de la Generalitat 63,72 0,00
- Ferrocarriles de la Generalitata Valenciana 476,12 482,03
- Radio Televisién Valenciana, S.A.U. 17.80 15,33
- Servicio Psicologico Escolar 4,04 4,74
- Deterioro de Valor (155,07) (155,07)
Total 128.587,51 125.858,09

Generalitat Valenciana

Las siglas C.V.O.P.V.T. hacen mencidén a la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y
Vertebracion del Territorio.

La cuenta “Convenios de gestion — Certificaciones pendientes de emitir” refleja la
diferencia a favor de la Entidad entre las certificaciones recibidas de las diferentes
empresas adjudicatarias de los diversos convenios de gestién y las emitidas a la
Generalitat.

La cuenta “Convenios de gestion — Liquidaciones pendientes de cobro” refleja el
saldo pendiente de cobro de la Generalitat por los convenios de gestién que han sido
liquidados.

Las cuentas “Gestion de patrimonio” recogen, tanto las reparaciones que han sido
remitidas a la Conselleria y que se encuentran pendientes de cobro, como las
pendientes de remitir a dicha Conselleria.

La cuenta “Gestidn de Patfrimonio — Préstamo PPV" recoge el saldo pendiente de
cobro de un préstamo que en su dia concedid el extinguido Instituto Valenciano de
Vivienda, S.A. al Patronato Provincial de la Vivienda de Alicante y que, tras su
liguidacién y aceptacidn de cesién gratuita a la Generalitat Valenciana de los
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derechos y obligaciones que integraban el mismo (Decreto 104/2001 de 12 de junio
del Gobierno Valenciano), pasa a ser una deuda de la Generalitat.

La cuenta “Gestidon y mantenimiento Parque PUblico de Viviendas de la Generalitat”
recoge el saldo pendiente de cobro correspondiente al expediente de resarcimiento
de los gastos incurridos en el ejercicio 2015.

Las cuentas “subvenciones” recoge el saldo pendiente de cobro por parte de la
Generalitat en concepto de subvenciones a las que ha tenido derecho a percibir la
Entidad por las diversas actividades promotoras que realiza y en aplicacién de los
planes de viviendas vigentes, asi como de la financiacién de diversas infraestructuras
y de subvenciones de explotaciéon concedidas.

Las cuentas “Convenios de gestion Cultura — Certificaciones emitidas” refleja el saldo
pendiente de cobro de la Generdlitat. El 19 de abril de 1999 se firmd un convenio de
financiacion y ejecucion en centros docentes entre la Conselleria de Educacion de la
Generalitat Valenciana, el Instituto Valenciano de Finanzas y el 1.V.V., S.A. con un
presupuesto inicial de 79.619.079 miles de euros. Con fecha 21 de enero de 2003, las
citadas entidades han suscrito una modificacién del citado Convenio ampliando el
presupuesto de 56.553.921 miles de euros, por lo que éste ha sido fijado en 136.173.000
miles de euros. Segun lo estipulado en dicho Convenio, la Conselleria abonard al
I.V.V., S.A. el importe de la obra ejecutada, asi como los intereses de la financiacion
de la operacién y un 4% del presupuesto de confrata en concepto de gasto de
gestion que se le imputard en las certificaciones que se emitan a la Conselleria. El
importe total invertido se registra como “Créditos a empresas del grupo”,
minordndose dicho saldo por las certificaciones emitidas. Se han emitido
certificaciones por un total de 140.375,70 miles de euros, de las que 109.031,45 miles
de euros corresponden a inversidon y 4.369,53 miles de euros corresponden al 4% de
gastos de gestion y 26.974,72 miles de euros a intereses. El importe de las
certificaciones emitidas en el ejercicio asciende a 252,96 miles (252,58 miles de euros
en el ejercicio 2016) de euros, siendo el importe total de certificaciones emitidas
pendiente de cobro de 52.264,12 miles de euros.

Con el objeto de financiar dicha operacién, se constituyéd una operacién de
endeudamiento avalada por la Generdlitat, por un importe total de 79.619.079 miles
de euros, habiéndose ampliado la cuantia del crédito con fecha 27 de marzo de 2003
hasta un importe total de 120.741.919 miles de euros. Con fecha 24 de abril del 2009,
se firma contrato de novacién modificativa del contrato de crédito, estableciéndose
un nuevo limite por 49.303.254 y un calendario anual de reduccién de dicho limite. El
12 de abril del ejercicio 2013, la Generalitat se subrogd en esta operacion financiera,
siendo su saldo a la fecha de subrogacion de 29.699,87 miles de euros y se pagaron
cuotas a través del Fondo de Liquidez Autonémico por importe de 9.080,96 miles de
euros.

La cuenta “Cesion Infraestructuras” recoge el saldo pendiente de cobro motivado
por la cesidn del aparcamiento de la Estacion del Mercado de Valencia, segun lo
estipulado en la resolucidon de 17 de noviembre de 2014, por la que se revoca la
encomienda de gestion de 20 de noviembre de 20064, firmada entre la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente y el Ente Gestor de Trasportes y Puertos,
para la construccion de la linea T2 del metro de Valencia, tramo Xdtiva - Linea 4,
Estacién del Mercado.
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b)

Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana

Tal como se indica en la nota 1.d), segun lo recogido en la Orden 2/2016, FGV asume
la condicién de administrador de todas las infraestructuras de transporte ferroviario y
tranviario con efectos econdmicos y contables desde el 1 de enero de 2016.

El saldo de la cuenta recoge, principalmente, el importe pendiente de cobro por la
repercusion de los gastos incurridos por la Entidad durante el ejercicio 2016 vinculados
a las infraestructuras ferroviarias y a los costes de personal laboral adscrito a esta
actividad hasta que se hizo efectivo el traspaso a FGV de los activos y pasivos
vinculados a la actividad ferroviaria.

Radio Televisidon Valencianag, S.A.U.

El saldo pendiente de cobro corresponde a las facturas emitidas segun el acuerdo de
colaboracién entre EVHA y el consejo de Liquidacion de Radio Television Valenciana
para la prestacion de determinados servicios.

Saldos a pagar

El total de esta partida se eleva a 293.046,25 miles de euros, correspondientes a la
Generalitat, de los cuales 98.309,86 miles de euros estdn clasificados a largo plazo y
194.736,39 miles de euros a corto plazo. El desglose de dicho saldo incluye las

siguientes partidas:

i) Deudas a largo plazo

Miles de Euros

2017 2016
G.V. Subrogacién Deuda Financiera 98.309,86 98.309,86
Total 98.309.86 98.309.86

i) Deudas a corto plazo

Miles de Euros

2017 2016

C.V.O.P.V.T. Convenios de gestidn - Anticipos recibidos 266,62 266,62
C.V.O.P.V.T. Convenios de gestion - Liquidaciones pendientes

de pago 9.803,22 9.803,22
CV.OPV.I. Gestion de patrimonio - Ingresos recibidos

liquidados 33.502,77 28.706,14
C.V.O.P.V.T. Gestidbn de patrimonio - Ingresos recibidos ptes. de

liquidar 1.755,46 1.630,70
G.V. Subrogacién Deuda Financiera 109.378,21 101.878,21
G.V. Fondo de Liquidez Autonémico 33.790,56 29.423,76
ICO Mercado capitales 119.80 119,80
Subvenciones al promotor a reintegrar 128,25 128,25
Subvenciones de capital a reintegrar 293,99 293,99
Subvenciones de explotacién a reintegrar 1.555,09 1.469,17
Instituto Valenciano de Finanzas 2.548,18 2.547,33
Entidad PUblica de Saneamiento de Aguas Residuales 1.594,24 1.594,24
Total 194.736,39 177.861,43

68



Generalitat Valenciana

Las siglas C.V.O.P.V.T. hacen mencidén a la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y
Vertebracion del Territorio.

La cuenta "Convenios de gestidon - Anticipos recibidos” refleja la diferencia a favor de
la Generalitat entre las certificaciones emitidas por la Entidad a la Conselleria (en
virtud del Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generdlitat) y las
recibidas (en funcidn de la ejecucidn de las obras) de las distintas empresas
adjudicatarias de los diversos convenios de gestion.

La cuenta “Convenios de gestion - liquidaciones pendientes de pago” refleja el saldo
pendiente de abonar a la Generdlitat por los convenios que han sido liquidados.

Las cuentas “Gestion de patrimonio” recogen tanto los saldos liguidados como los
pendientes de liquidar a la Generdlitat por recaudacién de los rendimientos
econdmicos derivados del patrimonio de promocidén publica de viviendas propiedad
de la Generalitat. Los saldos correspondientes a este apartado tienen su vencimiento
dentro del ejercicio siguiente.

La cuenta “G.V. Subrogaciéon deuda financiera” esta cuenta recoge el saldo
restante, después de la capitalizacién de parte de la deuda, de la deuda financiera
de la Entidad en la que se ha subrogado la Generalitat, segin lo aprobado por el
pleno del Consell de 9 de marzo de 2012.

La cuenta “G.V. Fondo de Liquidez Autondémico” recoge el importe percibido para la
cancelacién de deuda financiera, capital e intereses, establecido en el Real Decreto-
Ley 21/2012, de 13 de julio, de medidas de liquidez de las Administraciones PUblicas y
en el dmbito financiero y pago de facturas de proveedores establecido en el Real
Decreto-Ley 17/2014, de 26 de diciembre, de medidas de sostenibilidad financiera de
las comunidades auténomas y entidades locales y otras de cardcter econdémico.

La cuenta “Subvenciones al promotor a reintegrar” recoge el importe a devolver de
las subvenciones al promotor percibidas de dos promociones cuya calificacion fue
modificada del régimen especial al general.

La cuenta “Subvenciones de capital a reintegrar” recoge el importe a devolver de la
subvencién de capital percibida de una promocién cuyo destino inicial era para
realojos y que se ha destinado a uso propio y para la venta.

La cuenta “Subvencidn de explotacién a reintegrar” recoge el importe a devolver de
la subvencién de explotacion percibida en el ejercicio 2005 y que se aplicd a pagar
el IVA por el autoconsumo de operaciones que se realizan por cuenta de la
Conselleria de forma gratuita y del cual se ha solicitado su devolucién, segun las
distintas consultas emitidas por la Direccion General de Tributos, por importe de
1.469,17 miles de euros. Asi mismo, también incluye la subvencidén de explotacion
percibida en el ejercicio 2018 y que no ha sido aplicada a su finalidad en funcién de
lo establecido en el Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell, sobre
reinfegro de transferencias corrientes y de capital, por importe de 85,92 miles de
euros.
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Instituto Valenciana de Finanzas

El desglose del saldo pendiente de cobro es el siguiente:

Miles de Euros

2017 2016

Ejecucién de aval prestado por el IVF a

Desarrollos Urbanos para Viviendas

Protegidas, S.L. 1.446,68 1.446,68
Intereses Swap préstamo EuroHypo 654,39 654,39
Comisidén aval préstamo EVHA 445,90 445,90
Ofros 1,21 0,36
Total 2.548,18 2.547,33

Entidad PUblica de Saneamiento de Aquas Residuales

El saldo se corresponde con el canon de conexién a las aguas residuales de tres
actuaciones urbanisticas (La Torre en Valencia, Santa Ana en Gandia y Benisaet en
Torrent) a satisfacer a la Entidad.

Ventas de bienes y prestacion de servicios

El detalle de las operaciones con la Generalitat es la siguiente:

Miles de euros

2017
Prestacion Ingresos Subvencién
de Servicios Financieros Explotacién

Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y

Vertebracién del Territorio 24,98 0,00 1.021,97
Conselleria de Educacion,

Investigacion, Cultura y

Deporte 22,85 302,10 0,00
Presidencia de la

Generalitat 52,65 0,00 0,00
Ferrocarrils de la

Generalitat Valenciana 0,69 0,00 0,00
Radio Television

Valencianag, S.A.U. 81,21 0,00 0,00
Total 182,38 302,10 1.021,97

Miles de euros

2014
Prestacion Ingresos Subvencién

de Servicios Financieros Explotacién
Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio 3.224,93 0,00 1.036,75
Conselleria de Educacion,
Investigacion, Cultura 'y
Deporte 17,11 252,57 0,00
Ferrocarrils de la
Generalitat Valenciana 3.018,03 0,00 0,00
Radio Televisiéon
Valenciana, S.A.U. 47,45 0,00 0,00
Total 6.307,52 252,57 1.034,75
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d)

Administracién del Pargue PUblico de Viviendas de la Generalitat

Tras el proceso de fusion del IVVSA, la Entidad tiene encomendada la gestién y
administracién del patrimonio de la Generalitat, para lo cual la Entidad ha incurrido
en gastos internos de gestidon y financieros, originados como consecuencia de la
actividad de gestién del patrimonio de viviendas de promocién publica de la
Generalitat, segun el siguiente detalle:

Miles de euros

2017 2016
Gastos internos de gestion 1.904,92 2.020,40
Gastos financieros 40,05 99.79
Gastos indirectos 3.026,48 2.918,60
Total 4.971,45 5.038,79

Ademds, en este sentido, la Entidad se ha hecho cargo de los suplidos corrientes del
Parque PUblico de viviendas de la Generdlitat, cuyo importe total para el ejercicio
2017 ha ascendido a 3.964,71 miles de euros (1.814,02 miles de euros en 2016), cuyo
importe se ha registrado como un mayor importe de la deuda con empresas del
grupo y que se aplicard en la préxima rendicidon de la recaudacion de rendimientos
de patrimonio (Véase Nota 31.a)

Por Ultimo y de acuerdo con la informacién recibida de las diversas entidades
financieras que instrumentalizan la gestion de cobro de los recibos del patrimonio, la
recaudaciéon de rendimientos efectuada durante el presente ejercicio ha ascendido
a 7.228,84 miles de euros, correspondiendo 258,31 miles de euros a la cuota de la
cartera cedida (7.797,66 miles de euros y 2.669,67 miles de euros, respectivamente, en
el 2016).

El Gobierno Valenciano, en su reunién del 20 de octubre de 1998, acordd enajenar los
derechos de crédito, cuyo vencimiento se producird en los proximos veinte anos,
derivados de los préstamos resultantes del aplazamiento de pago de las viviendas,
garajes y locales comerciales promovidos por la Generdlitat y vendidos a particulares,
cuya gestidn y administracion seguird realizando la Entidad.

De acuerdo con las condiciones confractuales de dicha endjenacion, la Entidad
gueda obligada a satisfacer mensualmente a las entidades cesionarias el importe de
los recibos que resulten impagados a su vencimiento. Al 31 de diciembre de 2016,
dicho importe ascendia a 344,88 miles de euros. Esta operaciéon ha finalizado en
febrero de 2017.

Avales y garantias de la Generalitat y del Instituto Valenciano de Finanzas (IVF)

Se incluye en este apartado los avales prestados por la Generalitat ante las
entidades financieras para garantizar las operaciones de crédito de la Entidad,
segun el siguiente detalle:

Miles de euros

Concepto 2017 2016
Cobertura de impagados de la cesidon
de créditos de la Generalitat 0,00 1.000,00
Préstamo Eurohypo 60.000,00 60.000,00

Total 60.000,00 61.000,00
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32 Informacién sobre medio ambiente

La Entidad no posee activos significativos incluidos en el inmovilizado material destinado a
la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccidén y mejora del medio
ambiente ni ha recibido subvenciones ni incurrido en gastos durante el ejercicio cuyo fin
sea la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, la Entidad no ha dotado
provisiones para cubrir riesgos y gastos por actuaciones medioambientales, al estimar que
no existen contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

33 Hechos posteriores

En el art. 52 de la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generdlitat, se modifica el régimen
juridico y la denominaciéon de la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat, que pasa a
denominarse Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo.

Adicionalmente, también se establece que los recursos econdmicos de la Entidad estardn
integrados, entre ofros, de los que se obtenga por la gestion de la totalidad del
patrimonio de promocién publica de vivienda y suelo perteneciente a la Generalitat
Valenciana que se le adscribe y que estd constituido por las viviendas, locales
comerciales, terrenos y demds edificaciones complementarias pertenecientes al mismo,
asi como los provenientes de la gestion y administracion del patrimonio publico de suelo
de la Generdalitat Valenciana, adscribiéndose expresamente a la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo la totalidad de dicho patrimonio.

Mediante Resolucion de la Directora General del Sector PUblico, Modelo Econémico vy
Patrimonio, de fecha 23 de noviembre de 2017, se adscribe a EIGE (actualmente EVHA) el
Parking ubicado en la Plaza Viriato de Valencia y se le atribuye la gestidn y explotaciéon
del mismo.

34 Honorarios de auditores de cuentas
Los honorarios devengados durante el ejercicio por los servicios de auditoria de cuentas

han sido facturados integramente a la Conselleria de Hacienda y Administracién PUblica
de la Generalitat.

35 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio

2017 2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 581,39 599,82
Ratio de operaciones pagadas 102,73 155,14
Ratio de operaciones pendiente de pago 1.657,40 1.198,91
Importe
(mies de euros
Total pagos realizados 6.208,60 7.091,94

Total pagos pendientes 2.761,92 5.264,04
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36 Informacion presupuestaria

La Entidad no estd obligada a elaborar estados de liquidacidon de presupuesto, no
obstante los importe aprobados por la Ley 14/2016, de 30 de diciembre, de Presupuestos
de la Generalitat para el ejercicio 2017 y modificados posteriormente mediante Acuerdo
de 30 de junio del Consell y los importes ejecutados han sido los siguientes:

Miles de euros

GASTOS Presupuesto Ejecutado

1. Gastos de personal 7.185,78 6.907,64
2. Compras de bienes ctes y gastos

funcionamiento 14.369,19 22.097.60
3. Gastos financieros 1.142,58 1.909,74
4. Transferencias corrientes 0,00 0.00
6. Inversiones reales 24,54 38,70
7. Transferencia de capital 0,00 0,00
8. Activos financieros 500,00 500,00
9. Pasivos financieros (amortizacion 11.738.28 13.221,83
34.960,37 44.675,51

Otras aplicaciones 352,38 2.023,54
Variacion del Fondo de Maniobra (+) 0,00 0,00
35.312,75 46.699,05

Miles de euros
INGRESOS Presupuesto Ejecutado

. Tasas y ofros ingresos 15.063,13 16.285,65

. Trasferencias corrientes 5.607,90 5.521,98

. Ingresos patrimoniales 331,00 664,47

. Engjenacién inversiones reales 0.00 0.00

. Transferencia de capital 500,00 500,00

. Activos financieros 0,00 16,53
9. Pasivos financieros (amortizacion 7.500,00 7.500,00
29.002,03 30.488,63

Ofros recursos 0,00 6.806,77
Variacion del Fondo de Maniobra (-) 6.310,72 9.403.45
35.312,75 46.699,05

Valencia, 28 de marzo de 2018

Helena Beunza Ibdnez
Directora General de la Entidad de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
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ANEXO |

PROCEDIMIENTOS JUDICIALES CON RIESGO PROVISIONADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2017

N° EXPTE. DEMANDANTE DEMANDADO DEMANDA
JU-218/2010 Mdximo Fajardo Navarro | IVVSA, Cleop y Demanda por vicios y defectos
Direccion Facultativa constructivos en vivienda
JU-086/2015 UTE parking Estacién EIGE Modificacion condiciones
contrato de Explotacion,
Conservaciéon y
Mantenimientos del Parking
Avda. Estacion de Alicante
JU-155/2015 Comunidad Propietarios | EIGE/Cldsica Accion de responsabilidad por
Matadero 5 de Pego Urbana/OMBRA garantia decenal
Arquitectos/A. Sanchis
JU-174/2015 UTE Gandia-Vaseco EIGE Reclamacién unidades
complementarias de obra
JU-253/2015 Comunidad de EIGE Reclamacion por
Propietarios Cardenal incumplimiento confrato de
Fco. Alvarez 25 “Mirador reparacion deficiencias en
de San Blas” elementos comunes
JU-016/2016 Promocid i Gestid Alginet | EIGE Reclamacion intereses de
demora por refraso en el pago
de facturas
JU-201/2016 Constfrucciones Aguilar, EIGE Reclamacion intereses de
S.L. demora por refraso en el pago
de facturas
JU-212/2016 Constfrucciones Alanto, EIGE Reclamacion intereses de
S.L. demora por refraso en el pago
de facturas
JU-227/2016 Constfrucciones Aguilar, EIGE Reclamacion por impago
S.L. factura mds intereses de
demora
JU-234/2016 Cobra Instalaciones y EIGE Reclamacién intereses de
Servicios, S.A. demora por refraso en el pago
de facturas
JU-366/2016 Comunidad Propietarios | EIGE Reclamacion por defectos en
Sant Doménec 7 la construccién
JU-61/2017 Comunidad Propietarios | EIGE Reclamacion por defectos en
Avda. Pais Valenciano 8- la construccién
10
JU-69/2017 Comunidad Propietarios | EIGE Reclamacion por defectos en
Claudio Coello 14 la construccién
JU-93/2017 Comunidad Propietarios | EIGE Reclamacion por defectos en
Venezuelq, 22 la construccién
JU-97/2017 Locanan 209, S.L. EIGE Reclamacién porimpago
factura mds intereses de
demora
JU-268/2015 Circulo Constructor EIGE Reclamacion por impago
Europeo factura mds intereses de
demora
JU-191/2016 UTE Gandia-Vaseco EIGE Reclamacién porimpago
factura mds intereses de
demora
JU-038/2017 Seguros Bilbao EIGE Reclamacion responsabilidad
patrimonial por danos vivienda
JU-058/2017 UTE Puerto Vinaros |l EIGE Reclamacion por impago
factura mds intereses de
demora
JU-105/2017 Ferrovial Agroman, S.A. EIGE Reclamaciéon porimpago
factura mds intereses de
demora
JU-145/2017 Construcciones Alanto, EIGE Reclamacion por impago

S.L.

factura mds intereses de
demora
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JU-218/20177 | Construcciones Alanto, EIGE Reclamacion por impago
S.L. factura mds intereses de
demora
JU-320/2017 | Sermax Mediterrdneo, EIGE Reclamacion por impago
S.L. factura mds intereses de
demora
JU-267/2015 Proara Mediterrénea EIGE Reclamacién responsabilidad
patrimonial por inactividad
obras urbanizacién Sector La
Torre — Sociopolis
JU-074/2016 | Crea 07, S.L. EIGE Resolucion contrato de
compraventa y restitucion de
prestaciones parcela R-14
Sector La Torre
JU-187/2016 Proara Promotores EIGE Reclamacion responsabilidad
Aragoneses patrimonial por inactividad
obras urbanizacién Sector La
Torre — Sociopolis
JU-304/2016 Manuel Nebot y otros Generalitat Reclamacion responsabilidad
Valenciana, EIGE, patrimonial por inactividad
Ayuntamiento Sector 24 de Castelldn
Castelldn
JU-207/2017 Isabel Jorddn y otros EIGE Reclamacion responsabilidad

patrimonial por inactividad
Sector 24 de Castelldn

Agrupacion interés
urbanistico UE 20 Sueca

Conselleria de Territorio
y Vivienda, IVVSA

Recurso interpuesto contra
resolucién del Conseller de
Territorio y Vivienda de
28/07/04, por la que se
aprueba el PAI de gestién
directa de la UE 20 de Sueca
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ORGANOS SOCIALES

1°) La Presidencia, a su vez lo serd del Consejo de Direccidn, corresponderd a la persona
titular de su Conselleria de adscripcion.

2°) El Consejo de Direccidén, érgano colegiado de gobierno y control de la Entidad. La
composicion del Consejo de Direccion a 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Presidente/a: D° Maria José Salvador Rubert
Persona titular de la Presidencia de la Entidad.

Vicepresidente/a: D. Josep Vicent Boira Maiques
Persona fitular de la Secretaria Autondmica competente en materia de Viviendaq,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.

Secretario/a: D. Francesc de Borja Signes NUhez
Persona fitular de la Subsecretaria de la Conselleria de adscripcion.

Vocal: D. Miguel Soler Gracia
Persona en representacion de la Conselleriac con competencias en materia de
Educacién, designada por su titular, y con rango minimo de director/a general.

Vocal: D% Blanca Marin Ferreiro
Una persona en representacién de la Conselleria en materia de Industria, designada
por su titular, y con rango minimo de director/a general.

Vocal: D. Carlos Domingo Soler
La persona ftitular de la Direccidon general competente en materia de obras publicas,
fransporte y movilidad.

Vocal: D° Rebeca Torré Soler
Persona titular de la Direccién General competente en materia de vivienda,
rehabilitacién y regeneracion urbana.

Vocal: D Empar Martinez Bonafé
Persona en representacion de la Conselleria con competencias en materia de Sector
PUblico Empresarial, designada por su fitular, y con rango minimo de director/a
general.

Vocal: D% Clara Ferrando Estrella
Persona en representacion de la Conselleriac competente en materia de Hacienda,
designada por su titular, y con rango minimo de director/a general.

A las reuniones del Consejo de Direccidn asistirdn, con voz pero sin voto, la persona titular
de la Direccion General de la Entidad, un/a representante de la Abogacia de la
Generalitat en tareas de asesoramiento.

Asimismo, el/la presidente/a del Consejo de Direccién podrd invitar al auditor interno de la

entidad y a cualquier persona que tenga relacién con los asuntos a tratar en las reuniones
del Consejo a participar, con voz y sin voto, en las mismas.
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| PERSONAL |

El nUmero de personas contratadas por EIGE - ahora EVha- al cierre del ejercicio de la
Entidad, es el siguiente:

e Alta Direccién: 2
e Contratados laborales: 160

VARIACION DE LA PLANTILLA:

Durante el gjercicio 2017 se han producido un fofal de 4 bajas y 5 altas en plantilla de la
Entidad como consecuencia de diferentes situaciones que se detallan a continuacion:

1.- BAJAS DE TRABAJADORES (4):

- Se ha producido 1 baja por jubilacién.
- Por Incapacidad Permanente Absoluta 1 baja.

- Por fin contrato temporal modalidad circunstancias de la produccion, un total de 2
bajas.

2.- ALTAS EN PLANTILLA (5):

Como consecuencia de cuatro ofertas de frabajo, publicadas en el DOGV numero 8005 y
nUmero 8010, en fechas 22 de marzo y 29 de marzo de 2017, respetivamente, se
contrataron un total de 4 arquitectos técnicos/ ingenieros de la edificacidn, 2 para la
sede de Alicante y 2 para la de Valencia. Las contrataciones que cuentan con la debida
autorizacién de la Direccidn General de Presupuestos de fecha 22 de febrero de 2017, se
materializan mediante la suscripcidon de 4 contratos laborales temporales modalidad
circunstancias de la produccién, de é meses de duracion.

En fecha 9 de enero de 2017, se suscribe 1 confrato de alta direccidon, para la
confrataciéon de personal Directivo en los términos previstos en el art. 2.3 del decreto
95/2016, de 29 de junio del Consell, contando para ello, con la preceptiva autorizacion de
la Direccion General de Presupuestos de fecha 12 de diciembre de 2016.

Por lo que la plantilla de EVha al cierre del ejercicio 2017 -no incluido el personal de alta
direccion- es la siguiente:

Entidad de [ N° de
procedencia Trabajadores
V.V, S.A. 132
EIGE (antigua GTP) 6
AVM 11
SEPIVA 4
RTVV 7
TOTAL LABORALES EIGE 160

Durante el afo 2017, por esta Entidad se estd negociando un nuevo convenio colectivo
aplicable a todas las relaciones laborales de su personal, en los términos de la Disposicion
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Adicional cuarta, apartado 3, de la Ley 1/2013, de 21 de mayo de la Generalitat, de
medidas de Reestructuracion y Racionalizacién del Sector PuUblico Empresarial y
Fundacional de la Generalitat.

El Consejo de Direccion de esta Entidad, en sesion celebrada el 9 de marzo de 2017,
acuerda, en virtud de las competencias otorgadas por el art. art. 6.e) del Decreto 6/2013,
de 4 de enero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion vy
Funcionamiento de EIGE (DOCV num. 6937 de 07.01.2013), la aprobacién de la relacion
de puestos de trabajo de la Entidad.

Relacion de Puestos de Trabajo de 2017, que se publicd en el DOGV nUmero 8011, de
fecha 30 de marzo de 2017.
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PROMOCION Y CONSERVACION DE INMUEBLES

1.- DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

1.1.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PARQUE PUBLICO

El Decreto 118/1988, de 29 de Julio, del Consell de la Generalitat Valenciana atribuyd al
Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A. la gestion y administracién del patrimonio de
promocidén publica de vivienda perteneciente a la Generdlitat. A partir de octubre de
2013 es la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE) la que asume todas las
competencias del IVVSA.

El citado patrimonio estd constituido por las viviendas, locales comerciales, terrenos y
demds edificaciones complementarias pertenecientes al mismo, y que se detallan en el
Anexo de la Orden de 2 de Noviembre de 1.988, conjunta de las Consellerias de
Economia y Hacienda, y Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, ampliada por la Orden
8/2011, de 22 de noviembre, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente"

Objetivos Generales

e Garantfizar un adecuado mantenimiento y conservacion del parque publico de

viviendas, mediante :

- Ejecucion de actuaciones puntuales de reparacion en viviendas y elementos
comunes, urgentes y ordinarias, originadas tras la presentacion o notificacién de una
reclamacién por parte de un usuario de la vivienda, otro vecino, o por la comunidad

de propietarios o junta de administracién del edificio o grupo.

- Reparacién de viviendas que son recuperadas por el Servicio de Gestidon de Vivienda
PUblica, tras una renuncia, abandono u otro proceso, para volver a dotarlas de las

condiciones de habitabilidad necesarias que posibiliten su nuevo arrendamiento.

- Actuaciones urgentes para impedir el asalto o posible ocupacién, y de salubridad,
en viviendas cuya titularidad haya sido recuperada por la administracién o entidad

en quien delegue.

e Andalizar, proponer, proyectar y ejecutar actuaciones de reparacion y mejora de
elementos comunes en Grupos de Viviendas donde la Generalitat sea propietario

mayoritaria.

e Estudiar y proponer a la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del

Territorio actuaciones extraordinarias para la modernizacién del parque publico :

- Areas de Rehabilitacién y Regeneracion Urbanas (ARRUS).

- Actuaciones concretas para mejorar el cumplimiento normativo, la accesibilidad y

eficiencia energética de los grupos.

- Demolicién de grupos vacios con alto deterioro constructivo.
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Actuaciones de Conservacion y Mantenimiento Ordinarias

Como actuaciones ordinarias entendemos actuaciones inherentes a la gestidon cotidiana del
parque de viviendas, e incluyen actuaciones del tipo :

e Reparacidn y mejora de elementos comunes de grupos que fengan un
porcentaje de propiedad de la Generalitat Valenciana superior al 50%.

e Fjecucién de actuaciones puntuales de reparacién en viviendas y elementos
comunes, urgentes y ordinarias, originadas tras la presentacién o nofificacion de
una reclamacién por parte de un usuario de la vivienda, ofro vecino, o por la
comunidad de propietarios o junta de administracién del edificio o grupo.

e Reparacidn de viviendas vacias recuperadas, para volver a dotarlas de las
condiciones de habitabilidad necesarias que posibiliten su nuevo arrendamiento.

e Actuaciones urgentes para impedir el asalto o posible ocupaciéon, y de
salubridad, en viviendas cuya fitularidad haya sido recuperada.

En el ano 2017 desde la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del
Territorio se adjudicaron cinco contfratos para la reparacion de inmuebles de la
Generdlitat (separando el territorio de la comunidad en cinco zonas geogrdficas). Los
importes de adjudicacién (IVA excluido) y las empresas adjudicatarias por zona son las
siguientes:

Zona Empresa Adjudicacién
IONA QT - ALICANTE GEITASER 2,000,000,00
IOMNA 02 - ALICANTE GESTASER 2.000.000,00
IONA 03 - CASTELLON CLASIC A URBAMA 1.000.000,00
IONA 04 - VALEMCIA GESTASER 1.700.000,00
IONA 03 - VALEMCIA PROYME ALGIMET 2.000.000,00

8.700.000,00

Mencidn especial merece el capitulo de reparacion de viviendas recuperadas, capitulo
gue ha constituido uno de los ejes de accién prioritaria del actual Consell, con el fin de
paliar la situacién de las aproximadamente 700 viviendas vacias sin reparar a principio de
legislatura. Durante el ejercicio 2017 se ha finalizado la reparacién de un total de 184
viviendas publicas.

Especial mencién merece la actuacién de reparacion de viviendas asaltadas en el Barrio
de La Coma de Paterna, un total de 63 viviendas reparadas en el barrio durante el
ejercicio 2017, al amparo del confrato especifico de Reparacién de viviendas asaltadas
del Barrio de La Coma de Paterna, por importe de 1.600.000 € (IVA excluido) formalizado
durante el ejercicio 2017 entre la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion
del territorio y la empresa constructora CRIMSA, fras el oportuno procedimiento de
licitacion.

Durante la presente legislatura, desde el 01/07/2015 hasta el 31/12/2017 se han reparado
un total de 533 viviendas publicas
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Indicadores

RPFM
RPPR

RPPW

Altas de expedientes de reparacion

Mant. Prev. Elementos Comunes

Reclomaciones
Wrviendas

Elementos Comunes
Subtotal

Actuaciones Viviendaos Fecuperadas
Rep. 2® Adjudicacion
Legalkacicnes

CHros (Med. Impedr asafto f salubnidad)

Subtotal
Total Altas Expedientes Reparacién
Informes técnicosX
RPPM Marnt. Prewv. Elementos Comunes
RPPR Reclamaciones
Viviendas
Elementos Comunes
Subtotal
RPPY Actuaciones Viviendas Recuperadas

Rep. 2® Adjudicacion

Legaolraciones

CHres (Med. Impedir azalts [ salubridad)
sulstotal

Tetal Informes Técnicos

ALICANTE | CASTELLON| VALENCIA | TOTAL
7 3 7 19
879 178 1.479 2536
380 53 456 929
1.259 231 1975 3.445
95 26 02 427
2 15 81 02
91 24 267 402
216 65 450 531
1.482 299 2.634 4415
| ALICANTE | CASTELLON| vALENCIA | TOTAL |
| 4| 0| ol 4
545 130 827 1.532
266 32 291 589
831 162 1.128 2.121
45 26 253 328
8 12 14 34
44 18 202 282
121 5 449 644
956 216 1.597 2749
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e Adjudicaciones

ALICANTE | CASTELLON| VALENCIA TOTAL
OBFM Mant. Prev. Elementos Comunes 0 0 0 0
OBPR Feclamaciones
Viviendos 454 20 651 1223
Elementos Comunes 245 20 250 34
Subtotal 712 128 il 1.757
DBPY Actuaciones Viviendaos Fecuperadas
Rep. 2® Adjudicacion 48 20 248 324
O & & 12
(Hros &5 14 204 283
aubtotal 113 45 i) 4612
Total Adjudicaciones Obras 831 174 1.377 2.382
e Cierre expedientes
ALICANTE | CASTELLON | WALENCLA TOTAL
Reparaciones (fodas)
Finalzadas 1.052 >3 1.337 2442
Denegaciones a7 J0 137 274
(Hros 234 109 8680 1.333
Total Cienes Expedienles Reparacitn | 1.475| 192 2389 4.049

El importe total de adjudicaciéon de obras de mantenimiento y conservacién durante el
ejercicio 2017 ha alcanzado la cifra de 5.571.070 euros (IVA incluido)

Actuaciones de Conservacion Extraordinarias
e Areas de Rehabilitacién y Regeneracién Urbanas

Contemplados en el epigrafe correspondiente al Departamento de Planificacion y Gestion
Urbana.

e Planes de Intervencion Social Sostenible

Contemplados en el epigrafe correspondiente al Departamento de Planificacion y Gestion
Urbana.

e Demolicién de grupos / edificios con alto deterioro constructivo

Durante el ejercicio 2017 se finalizaron las obras de Demolicién del bloque n° 2 del grupo de
50 viviendas de promocion publica 030040 Barrio José Antonio de Villena (ALICANTE), en
situacién de ruina decretada por el Ayuntamiento de Villena, adjudicadas por la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio por un importe de 23.400,47 € (IVA
excluido) a la empresa COINGER.

Durante el ejercicio 2017 se adjudicaron y ejecutaron las obras de Demolicion del grupo de

47 viviendas de promocion publica 030913 de Crevillente, finalizando la demolicidon definitiva
del grupo, iniciada en ejercicios anteriores. Las obras fueron adjudicadas por la Conselleria
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de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio por un importe de 236.747,81 € (IVA
excluido) a la empresa VASECO.

1.2.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION PARQUE PROPIO EIGE

Uno de los objetivos del antiguo Instituto Valenciano de Vivienda SA, fue la promociéon de
viviendas acogidas a algun tipo de Proteccién PUblica, con destino a venta o alquiler, al
amparo de los Planes de Acceso a la Vivienda Autondmico y Estatal en vigor en cada
momento, para favorecer el Acceso a los Ciudadanos a la Vivienda.

Precisamente, uno de los objetivos estratégicos del IVVSA fue la consolidacion del parque de
viviendas de alquiler de la Comunidad Valenciana, con especial énfasis en la construccién
de viviendas en régimen de alquiler para colectivos especificos, como jovenes o personas
mayores.

Las actuaciones de promocién propia de edificacidon desarrolladas por el IVVSA lo fueron
sobre suelos cedidos gratuitamente por los Ayuntamientos de la Comunidad Valenciana
(bien solares residenciales bien solares dotacionales donde se cedia el derecho de superficie
de los mismos), o sobre suelos originados como culminacién de los distintos procesos de
planeamiento y urbanizacién redlizados por el Servicio de Actuaciones Urbanisticas del
IVVSA.

Por lo tanto, en la actualidad, EIGE es propietaria de una serie de inmuebles con viviendas
acogidas a proteccidn puUblica con destino a alqguiler, promovidos en su dia por el Instituto
Valenciano de Vivienda SA

El total de viviendas con destino a alquiler propiedad de la Entidad de Infraestructuras de la
Generalitat gestionados son desde el Area de Intermediacién de Ayudas Publicas es de 1.058
viviendas, de las que 846 viviendas se encuentran concenfradas en promociones con destino
completo a alquiler y las 212 restantes estdn dispersas en distintas promociones con
propiedad minoritaria de EIGE.

Objetivos Generales

Las actuaciones a realizar coinciden con las desarrolladas para el parque publico, con la
salvedad del diferente estado de conservacién en el que se encuentran los grupos, de
menor antigledad, ya que estas promociones han sido construidas en los Ultimos 15 anos.

Por lo tanto, las lineas de actuacién desarrolladas son las siguientes :

1. Garantizar un adecuado mantenimiento y conservacion de los inmuebles y viviendas que
componen el parque propio de alquiler, mediante:

- Actuaciones de reparacién ordinarias, tanto de viviendas como de elementos
comunes, cuando sean procedentes legalmente y no sean imputables a los
arrendatarios.

- Reparaciéon de viviendas recuperadas para dejarlas en adecuado estado de
habitabilidad para proceder a su puesta en uso, mediante nuevo arrendamiento.

2. Andlizar, proponer, proyectar y ejecutar actuaciones de modernizacion, reparacion y
mejora de elementos comunes de las promociones.
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Indicadores

e Altas de expedientes de reparacién

RPAM Mant. Prew. Elementos Comunes
RPAR Reclamaociones
Yiviendas
Elementos Comunes
Subtotal
RPAN Actuaciones Wiviendaos Recuperadas

Rep. 2° Adjudicacian
Legaleaciones
Criros (osaltos f salubridad)
Subtotal

Total Altas Expedientes Reparacion

¢ Informes técnicos

RPAM Mant. Prew. Elementos Comunes
RPAR Reclamaociones
Viviendas
Elementos Comunes
Subtotal
RPAN Actuaciones Wiviendaos Recuperadas

Rep. 2° Adjudicacian
Legolzaciones
Crrog (osabtos f salubridad)

Subtotal

Total Informes T&cnicos

e Adjudicaciones

DEAM Mant. Prew. Elementos Comunes
DBAR Reclamaociones
Yiviendas
E=mentocs Comunes
Subtotal
OBAN Actuaciones Wiviendaos Recuperadas

Rep. 2° Adjudicacian

Crros
Subtotal

Total Adjudicaciones Obras

ALICANTE | CASTELLON | VALENCIA TOTAL

2 2 2 &

193 105 184 432

B 79 77 172

259 134 241 454

71 47 49 182

0 0 1 1

23 13 34 72

P4 57 104 255

| 355] 193] 347] 915]
ALICANTE | CASTELLON | VALENCIA TOTAL

1 0 2 3

129 81 144 354

5 27 &0 132

174 108 204 435

&b 52 &3 181

0 0 1 1

13 15 25 53

79 &7 B9 235

| 254 175] 297 726
ALICANTE | CASTELLON | VALENCIA TOTAL

0 0 2 2

125 74 139 335

47 2 59 128

167 101 198 484

71 53 &4 188

0 0 1 1

10 13 24 5

EY [ 91 240

| 248] 1569] 291] 708]
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e Cierre expedientes

ALICANTE | CASTELLON | VALENCIA TOTAL
Reparaciones (todaos)
Finalzadas 162 131 238 ey
Denegaciones ] i 9 22
CHroe &2 24 30 134
Total Cierres Expedientes Reparacién | 222] 144] 291] £87|

El importe total de adjudicacion de obras en actuaciones de mantenimiento y conservacion
del parque publico ha alcanzado un importe de ha alcanzado la cifra de 626.886,65 euros
(IVA incluido)

Reparacién de viviendas recuperadas por el Area de Gestién de Activos.

Del mismo modo que en el parque publico, una de las prioridades de la Entidad ha sido la
reparacion de viviendas recuperadas para que una vez que reunan las necesarias
condiciones de habitabilidad puedan ser nuevamente arrendadas. Durante el ejercicio 2017
se ha finalizado la reparacién de un total de 127 viviendas piblicas.

Durante la presente legislatura, desde el 01/07/2015 hasta el 31/12/2017 se han reparado un
total de 219 viviendas publicas.

Licitacién coniratos marco reparaciéon inmuebles EIGE

Durante el ano 2017 se han licitado y adjudicado los nuevos contratos marco para cada una

de las provincias para la reparaciéon de inmuebles propiedad de EIGE en los ejercicios 2018 y
2019

Zona Empresza Adjudicacion
ALICAMNTE BIMARLA 500.000,00
CASTELLON CLASICA URBAMA 200.000,00
WALEMCIA GRUAS WIROSQUE 700.000,00
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1.3.- REACTIVACION PROMOCION PROPIA EDIFICACION

En el mes de noviembre de 2017 el Consejo de Direccidon de EIGE acordd iniciar los
procedimientos para poner en marcha las obras de ocho edificios de viviendas
protegidas de la Generalitat que fueron paralizadas en su dia. La previsidn es poder iniciar
las obras en 2018 después de realizar todos los tradmites necesarios.

Las obras que se acordd reiniciar son las siguientes:

Expediente  Promocién Viw. Total Certif.
(s/IWA)

REINICIO PROMOCIONES EDIFICACION VP EVHA

RE-DS/004 ASPE (Finalkacian 42 VP AL UES S2ctor Barranico) 2 2.15000000€
RE-O1,/08 CASTELLOM [Rehabitacidn Sta.Cruzlensrie) 3 2.500.00000 £
RC-01,/00 WALEMC |A CH (Finalzacidn Plaza Coll, Besbesa) & F0.000,00 €
RE-O1/11 WALENC |A CH (Feparacian wandalizmo Murilko, 38) g 300,000,000 €
RE-D2/11 VALENCIA CH (Fnalzacian Pintor Fillel, 11] 3 25000000 £
UADSOS/?5  WALENCIA CH (FnalFacisn Plaza Arkaal, 2) i G0 000,00 €
UAZRA-01 /00 WALENCIA CH [Reparacion Ol Tejedores 18] & 1-50.000,00 €
LUAZT-08/95 WALENC |A CH (Feparacian Ol Garcilaso, 5) z 200000,00 €
Totales SUBTOTAL 111 4.240.000,00 €

1.4.- CREACION OFICINA TECNICA SUPERVISION DE PROYECTOS

En el mes de diciembre de 2017 el Consejo de Direccidon de la Entidad de Infraestructuras
de la Generalitat (EIGE) presidido por la Consellera de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio, Maria José Salvador, aprobd la creacién de una Oficina
Técnica de Proyectos que gestione las nuevas tareas asignadas a la entidad tras la
reactivacion del Consell de la politica de vivienda publica y protegida.

Las principales tareas de esta Oficina serdn las siguientes: elaboracién de pliegos técnicos
para la licitacién de proyectos; andilisis y baremacién de propuestas de procedimientos
de licitacién de proyectos; supervisidn de proyectos de edificacién de nueva planta,
rehabilitacién y urbanizacién; gestion de proyectos ante las diferentes administraciones
para la obtencién de permisos y licencias; andlisis de la normativa de aplicacién vy
elaboraciéon de directrices internas de elaboracidn de proyectos; y supervision y
validacién de facturas de redaccién proyectos.
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2.- DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y GESTION URBANA

2.1.- PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS
Objetivos del Departamento

e Andlisis urbanistico de los Grupos de Promocidén PUblica de la Generalitat, a fin de
establecer estrategias de mejora urbana. Estrategias que se recogen en avances
de ordenacién, anteproyectos, programacién de las actuaciones y presupuestos.
En caso de que las actuaciones sean susceptibles de incluirse en los distintos
Planes de Vivienda como Areas de Rehabilitaciéon y Regeneracion Urbana
(ARRUS), corresponde al Departamento elaborar la documentacién necesaria
para la declaracién del drea y hacer el seguimiento de la intervencién hasta la
recepcidén de las obras.

e Andlisis de la cdlificacién urbanistica de los espacios libres de los Grupos a fin de
gestionar su segregacion, cesidon a los municipios o, por el contrario, el
mantfenimiento de los mismos por EVHA.

e Valoracién econdmica de locales, de garajes y de solares resultantes de la
demolicién de bloques, a fin de proceder a su enajenacion a terceros, o a su
fransmisidon a los Ayuntamientos que asi lo requieran para fines dotacionales
compensando la deuda que por tributos fenga, en su caso, EVHA como gestora
de dichos Grupos

Areas de Rehabilitacién y Regeneracién Urbanas (ARRUS)

Con fecha 28/10/2015 se formalizaron una serie de Acuerdos de la Comisidn Bilateral entre
la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion de Territorio, el Ministerio de
Fomento y los correspondientes Ayuntamientos, para la realizacion conjunta de las obras
de rehabilitacién de edificios y viviendas, reurbanizacion de espacios publicos y demds
aspectos especificos de una serie de Areas de Regeneraciéon y Renovaciéon Urbana de
grupos de viviendas de promocién publica, en el marco del R.D. 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

Entre los meses de mayo y diciembre de 2017 se han realizado por parte de la Conselleria
de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del Territorio las contrataciones de los equipos
técnicos encargados de la elaboracion de Informes de Evaluacién de Edificios vy
redaccién de Proyectos de Ejecucion de los siguientes ARRUS:

e Grupo 276 viviendas 037032 y 030902 Los Palmerales de Elche (Alicante)
Coste total actuacion: 2.116.400 € (IVA incluido)

Adjudicatario: UTE- Diego Serrano Seller / Estudio Arquitectura Paterna
Honorarios (IVA incluido): 90.750,00 €

e Grupo 92 viviendas 037010 Barbacana/Plaza Les Xiques de Alcoi (Alicante)
Coste total actuacién: 447.200 € (IVA incluido)

Adjudicatario: VALNU
Honorarios (IVA incluido):: 26.031,63 €

e  Grupo 803 viviendas 037069 Barrio del Carmen (Alicante)
Coste total actuacion: 3.884.000 € (IVA incluido)

Adjudicatario: INYPSA
Honorarios (IVA incluido):: 122.334,63 €
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e  Grupo 803 viviendas 030001 Miguel Herndndez (Alicante)
Coste total actuacion: 2.838.000 € (IVA incluido)

Adjudicatario: Belmonte Botella
Honorarios (IVA incluido):: 96.195,00 €

e Grupo 161 viviendas 1209219 San Lorenzo de Castelldn de la Plana (Castelldn)
Coste total actuacién: 681.200 € (IVA incluido)

Adjudicatario: GTG SL (Isabel Martinez y Marta Andrés)
Honorarios (IVA incluido):: 36.058,00 €

e Grupo 135 viviendas 460917 Bajo Vias de Sagunto (Valencia)
Coste total actuacién: 707.200 € (IVA incluido)

Adjudicatario: ARG Arquitectura y Rehabilitacién
Honorarios (IVA incluido):: 34.582,96 €

e  Grupo 800 viviendas 460821 y 460921 la Coma de Paterna (Valencia)
Coste total actuacion: 3.265.000 € (IVA incluido)

Adjudicatario: José Luis Gisbert y Miguel Noguera
Honorarios (IVAincluido):: 111.424,79 €

Planes de Intervencién Integral Sostenible (PIUS/PINNS)

En octubre de 2016 se resolvid la contratacién por parte de la Direccion General de
Vivienda, Rehabilitacidn y Regeneracién Urbana de la redaccién de proyecto de
reparacidon y mejora de elementos comunes del grupo 460955 de Alfafar, primero de los
Grupos donde se ha tramitado un PIU (Plan de Intervencién Urgente). El importe del
confrato de asistencia técnica es de 17.900 € (IVA excluido).

Durante el afio 2017 se ha redactado el Proyecto y se ha remitido para su supervisién a la
Conselleria de Vivienda. El coste de las actuaciones se ha estimado en el Proyecto
redactado en 581.578,00 €

En el Ultimo tfrimestre de 2017 se ha procedido a la redaccién de los Pliegos para la
confrataciéon de los Informes de Evaluacion de los Edificios, los Proyectos de Rehablitaciéon
de los elementos comunes y la Direccién de las Obras en los siguientes grupos de
promocidn publica:

Almoradi (Grupo 030920)

Mondvar (Grupo 030828/030928)

Santa Pola (Grupo 030924/ 030956)

Burriana (127027)

Vall d’Uxd (Grupo 124279 JesUs Obrero)

Vall d’Uxd (Grupo 120918 la Moleta bloques 4 y 5)
Alberic (460823(460923)

Benaguacil (Grupo 460858/460958)

Ribarroja del Turia (Grupo 460858/460908)

Planes Directores

En 2017 se ha planteado el estudio de Planes Directores de Actuacion de aquellos Grupos
de Promocion Publica que, por su tamano y/o situacién fisica y social, requieren de una
estrategia programada de intervencién que incida en diversas cuestiones: integracion
social de los residentes, integracion urbanistica de los edificios, reurbanizacién del viario y
de las zonas ajardinadas con sustitucion, en su caso, de las infraestructuras, rehabilitacion
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de los elementos comunes de los edificios con adecuaciéon a la normativa de las
instalaciones, regularizacion juridica de los terrenos haciendo efectivas las cesiones que el
planeamiento urbanistico prescriba, escrituracién de las viviendas amortizadas,
enajenacion o permuta de locales u otfros inmuebles a fin de optimizar su utilizacion y
liguidacién de deudas asociadas al Grupo con los distintos Ayuntamientos.

Dichos Planes Directores serdn objeto de procedimientos de Participacion Publica
coordinados con los Servicios Sociales municipales, a fin de que los vecinos del barrio
puedan conocer la actuacién y exponer sus necesidades en varias jornadas informativas.

Valoraciones
Se ha procedido a valorar los siguientes inmuebles:

e Solares del Grupo 030040 José Antonio (Bloques 2, 3y é) de Villena, para su
permuta por viviendas al Ayuntamiento (marzo 2017)

e 17 Locales del Grupo 37006 El Cami de Alcoy, (actualizacién valoracion de 2015)
para su cesién al Ayuntamiento y compensacién de deuda. (julio 2017)

e Garaje del Grupo 030815 San Miguel de Salinas, al objeto de hacer permuta de
vivienda carente de garaje. (noviembre 2017)

e 3 Llocales del Grupo 460946 Quart de Poblet, (actualizacién valoracion de 2016)
para su cesidon al Ayuntamiento y compensacién de deuda. (noviembre 2017)

2.2.- GESTION DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

La Entidad de Infraestructuras de la Generalitat, como entidad de derecho publico
dependiente de la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracién del Territorio, es
el instrumento para canalizar la intervencidon de la Generalitat Valenciana en el desarrollo
urbanistico residencial de la Comunidad para la promocién de viviendas protegida, asi
como el desarrollo del suelo logistico.

Concretamente le corresponden las siguientes funciones:

a) El diseno, la proyeccion, la ejecucion y la gestion de toda clase de suelos,
infraestructuras, equipamientos y edificaciones, asi como la gestién, explotacién y
mantenimiento de las mismas y de aquellas ofras ya existentes respecto de las
cuales le sean atribuidas estas funciones.

b) La redlizacién de obras y la prestaciéon de servicios convenientes para la mejor
construccion, gestidén, conservacion, mantenimiento y explotacién del suelo, las
infraestructuras, los equipamientos y las edificaciones que se le encomienden, asi
como cuantas actividades de promocién econdmica y complementarias estime
adecuadas para el cumplimiento del objeto, pudiendo, a tal efecto, redactar,
formular, impulsar y ejecutar cuantos instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica asi como proyectos y planes resulten adecuados para ello.

c) La realizacién de trabajos de encuesta, valoracion, codificacién y clasificacion del
Patrimonio PUblico de Suelo de la Generdlitat para la formacién de su inventario.

Objetivos del Departamento

e Asesoramiento técnico y estudios de viabilidad para el desarrollo de nuevas
actuaciones o desistimiento de algunas de las iniciadas.

e Elaboracién y/o supervision de Planes urbanisticos (Especiales, Reforma Interior,

Estudios Detalle...) 'y estudios complementarios (Medioambientales,
econémicos...).
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e Apoyo técnico a otras dreas de EVHA en relacidn con la misibn del

Departamento:

- Informes técnicos en procedimientos judiciales y otros procedimientos.

- Actudlizacién urbanistica de las parcelas de EIGE para su inclusion en el
Inventario.

- Informes urbanisticos como base de las alegaciones que se presenten ante los
documentos de planeamiento municipales que afecten a parcelas de EIGE o
sectores cuya gestion tiene atribuida la Entidad.

Convenios de suelo residencial suscritos con Ayuntamientos

Tras la revisidon de actuaciones de suelo residencial en framitacion y sin obra iniciada, se
ha constatado la inviabilidad de algunas actuaciones, y tras la emisidon de los pertinentes
informes con la aprobacién del Consejo de Direccién de EVHA, se ha framitado durante
el 2017, entre ofros, la resolucidon del convenio de Suelo destinado a Vivienda Protegida
en Daya Vieja. Se ha procedido a informar la resoluciéon de los contratos pendientes
relativos a dicha actuacién.

Documentos Urbanisticos. Redaccién y Tramitacion

Planeamiento

Se ha redactado y trasladado a la Conselleria competente para su tramitacion
autondmica:

e Modificacidn del Plan Especial del Sector La Torre, en Valencia.

e Modificacidén puntual del Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior en el
dmbito de la UE-5 del Barrio del Carmen de Valencia.

e Estudio urbanistico para la obtencidon de nuevos suelos industriales logisticos para
posible ampliacién del Parque Logistico de Riba-roja.
Gestion de suelo (reparcelacion y/o expropiacion)
Se ha redactado:

e Modificacién puntual de la Reparcelacién del Sector APD-4 Rabasa Fase Il B de
Alicante. Pendiente de remitir al Ayuntamiento de Alicante para su framitacion.

e Terrenos de la Generdlitat en Fuente de San Luis en Valencia, se ha informado
acerca de la delimitacién de las parcelas asi como con relacién al valor de las
mismas .

2.3. VALORACIONES
Objetivos generales
Valoracién de inmuebles con objeto de:
e Contabilizar los activos de EIGE para el cierre contable del ano.

e Reclamaciones judiciales realizadas por terceros en procedimientos
reparcelatorios.

e Reclamaciones de EIGE frente a catastro por valoraciones inadecuadas.
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e Valoracién de arrendamientos.

e Valoracién de parcelas para su fransmision.

Informes:

e Valoracién del aparcamiento Avenida de la Estacion de Alicante de titularidad
de la Generdlitat, a solicitud del Servicio de Asesoria Juridica, para alegaciéon a
Catastro. (octubre 2017)

e Valoracién de local en Avenida Hermanos Maristas, 31 a solicitud del Servicio de
Gestion del Parque PUblico (julio 2017).

e Valoracién de todas las parcelas de la que es fitular EIGE a solicitud del
Departamento de Presupuestos y Control interno.

e Valoraciones en procesos judiciales a solicitud del Servicio de Asesoria Juridica:
Responsabilidad Patrimonial en La Torre, Indemnizacién sustitutoria en el PAI de la
UEC-20 de Sueca...

o A peticién del Servicio de Gestidn de Activos, se ha intervenido en el Pliego de
cesion de parcelas para cooperativas.
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3.- DEPARTAMENTO DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

3.1.- PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS
Diagnéstico Ascensores Parque Publico

A mediados de 2017 finalizd la campaia de diagndstico de todos los ascensores incluidos
en edificios pertenecientes al parque publico de viviendas, que se inicidé con el fin de
poder establecer su estado de mantenimiento y el cumplimiento de la normativa vigente,
y asi poder programar, en su caso, las actuaciones que se consideren pertinentes para su
correcto mantenimiento y conservacion.

Se andalizaron un total de 184 instalaciones en todo el dmbito de la Comunidad
Valenciana, identificéndolos por su nimero de RAE, evaluando su estado y proponiendo
actuaciones para posibilitar mayor eficacia y racionalizacién en el mantenimiento.

Se da la circunstancia de que una gran mayoria de ascensores en los edificios del parque
publico de viviendas de la Generdlitat son gestionados por las propias Comunidades de
Vecinos, dado que en anteriores legislaturas se han venido formalizando acuerdos de
subrogacién con las citadas comunidades, correspondiendo a éstas por tanto el
mantenimiento de los ascensores. Se pudo verificar por parte de los servicios técnicos de
la Entidad que existen un total de 43 ascensores parados, por impagos a las empresas
mantenedoras, en algunos grupos, o por reparaciones pendientes de ejecuciéon. Se
comunicd este hecho al STl para regularizar la situacién de las instalaciones fuera de
servicio y sin contrato de mantenimiento.

Se contrataron las inspecciones en aquellos ascensores en los que no se encontraban
vigentes y se redlizaron trabajos de reparacién tanto por averias como por exigencias de
los OCAs. En aquellos ascensores mantenidos actualmente por las comunidades,
precisamente uno de los trabajos incluidos en el diagnéstico era recopilar los contratos de
mantenimiento y los informes de las OCAs, comprobando si habia trabajos urgentes no
realizados, en cuyo caso se programaron directamente por EIGE.

Durante el ano 2017 se han tramitado un total de 17 inspecciones, las cuales han
generado parte de las 65 actuaciones de reparacion en ascensores pertenecientes al
parque publico, con una inversidn total de 63.944,76 €.

Apoyo al Servicio de Edificacién

Con cardcter general se desarrollan tareas de asesoramiento e informe relacionadas con
las infraestructuras de servicios y urbanizacion entorno a las edificaciones. Las actuaciones
comprenden tareas multiples como la gestién de subsanacion de deficiencias en viario
publico a los efectos de devolucidén de avales de edificaciéon y la inspeccion e informes
técnicos relacionados con incidencias en elementos comunes de urbanizaciéon e
instalaciones vinculadas a las promociones.

Los frabajos desarrollados incluyen igualmente la gestidén contractual y seguimiento del
servicio de mantenimiento de sistemas de proteccidén contra incendios en archivos, sedes
y edificios de viviendas protegidas en régimen de alquiler, el diagndstico para futura
licitacion de mantenimiento de las puertas automdticas de los edificios de viviendas
protegidas en régimen de alquiler y la gestion del mantenimiento de las instalaciones de
climatizacién de las sedes de la Entidad.

Mantenimiento de solares
En cuanto a la gestion de inmuebles se encuentran asignados las tareas de limpieza y

vallado de solares, tanto de fitularidad de EIGE como de la Generalitat Valenciana cuya
gestion se encuentra encomendada.
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Durante el 2017 se han tramitado un total de 31 actuaciones de ejecucién de limpieza y
vallado de solares de conformidad con la normativa urbanistica vigente en cuanto al
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.
El presupuesto de las actuaciones ha ascendido a 40.196,10 euros.

Adicionalmente se han readlizado tareas complementarias relacionadas con inmuebles
fitularidad de la Generalitat Valenciana, como el seguimiento de gestiones ante el
Ayuntamiento de Valencia y desarrollo de tfrabajos de tala de arbolado en el patio del
inmueble titularidad de GV en la calle Mendez NUnez 4 de Valencia.

3.2.- URBANIZACION SECTORES RESIDENCIALES
Urbanizacién Sector La Torre de Valéncia

Tras la redaccidon por parte de los servicios técnicos del departamento del proyecto de
urbanizacion de finalizacién de la fase 1V del sector La Torre de Valencia, se procedié a la
elaboraciéon de los pliegos técnicos de licitacidon de las obras, convocdndose el pertinente
concurso de obras durante el mes de abril.

Esta licitacién ha supuesto la culminacion del trabajo desarrollado durante la presente
legislatura por parte de los servicios técnicos de la Enfidad de Infraestructuras,
manteniendo mdultiples reuniones con los responsables de los diferentes servicios
municipales del Ayuntamiento de Valencia con el fin de consensuar la materializacién de
los trabajos de terminacion necesarios.

Los trabajos de urbanizacién del sector, paralizados desde febrero de 2012, se retomaron
finaimente en el mes de septiembre tras la adjudicacién de las obras, siendo estas
dirigidas directamente por el personal técnico del departamento.

La actuacién prevista comprende la mayor parte de la actuacidon pendiente de finalizar,
alcanzando un total de 110.429 m2 (44% del total del sector). Los trabajos incluidos son los
siguientes:

e Finalizacién de pavimentos.

e Finalizaciéon de la red de riego y plantacién de la jardineria.

e Fjecucién de instalaciones deportivas: pista de futbito, pista de baloncesto y
campo de futbol, dejando éste Ultimo en asfaltado para su finalizacién por el
Ayuntamiento.

e Fjecucidn del mobiliario urbano: bancos, papeleras, fuentes bebedero y
aparcabicicletas.

e FEjecucién de las zonas de juegos de nifos y juegos biosaludables.

e Fjecucién de los trabajos de adecuacién de las acequias existentes.

e Fjecucién de paso de peatones con semaforizacién en la carretera CV-407 que
limita al sur del Sector y conexién de carril bici con el existente junto a dicha
carretera.

e Adecuacion de la zona de afeccidén de la carretera CV-400 ejecutando dos
zonas destinadas a huertos.

e Redlizacién de actuaciones de drenaje de aguas pluviales en el Camino de
Saboner, ejecucion de un cruce de telefonia en la Avenida Real de Madrid para
poder desmontar un tramo de red aérea existente y colocaciéon de puntos de luz
en la propia Avenida Real de Madrid y en la trasera de la alqueria de Coca. Se
deberd proceder ademds a la revisidon de las instalaciones existentes.

e Readlizacién de los trabajos de demolicidén y movimiento de tierras necesarios para
poder finalizar la actuacién.

Las obras cuentan con un presupuesto de adjudicacién de 1.499.872 €, de los cuales en
2017 se ha ejecutado un 29%.
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Con estas obras sélo quedard por redlizar el soterramiento de la linea cérea de alta
tension que atraviesa el sector, propiedad de Red Eléctrica Espanola, asi como una serie
de frabajos de urbanizacién complementarios al mismo.

Durante el primer semestre del 2017, dada la situacién de paralizacion de las obras de
urbanizacion, se ha procedido a la gestion contractual y seguimiento de las tareas de
mantenimiento del correspondiente vallado de obra, asi como de las tareas de limpieza
de acequias en el dmbito de las obras de urbanizacién no recepcionadas.

3.3.- OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Tinglados 4 y 5 Puerto de Valéncia

Tras redactarse en el Ultimo trimestre de 2016 el proyecto de desmontaje de las
instalaciones provisionales ejecutadas en su dia en el interior de los Tinglados 4 y 5 del
Puerto de Valéncia por el Ente Gestor de Transportes y Puertos de la Generdlitat (GTP),
con motivo de la celebracién de la Férmula 1, en el primer trimestre de 2017 se procedid a
la framitacién y obtencién de la pertinente licencia municipal de demolicién.

Estas obras de desmontaje posibilitardn a su conclusién la devolucidn de los citados
Tinglados 4 y 5 al Ayuntamiento de Valencia y su posterior cesion al Consorcio de la
Marina Real de Valéncia para su explotacion y uso. Tras proceder a la elaboracion de los
pliegos técnicos de licitacion de las obras, en el mes de mayo fue publicado el pertinente
concurso de obras.

Tras la adjudicacion de los trabajos las obras de desmontaje se iniciaron en el mes de
septiembre, siendo el presupuesto de adjudicacién del desmontaje de 610.250 €, coste
qgue se compensa prdcticamente en su totalidad con la revalorizacidon de elementos
constructivos e instalaciones reutilizables, por los cuales el adjudicatario de las obras
aporta 590.760 €. De este modo el coste neto que la actuacion supone a la Entidad se
reduce a 19.940 €.

Parque Logistico de Valéncia

Desde el Departamento de Urbanizacion e Infraestructuras se ha procedido a realizar las
tareas de apoyo al Servicio de Gestion de Activos y a gestionar las incidencias que en el
transcurso del 2017 se han producido en las infraestructuras del Parque Logistico de
Valéncia, siendo las principales actuaciones llevadas a cabo relacionadas con afeccion
de instalaciones a parcelas, las cuales han ocasionado frabajos por un importe total de
11.298 € de inversién.

Infraestructuras de Telecomunicaciones

La Ley 7/2014, de 22 de diciembre, de Medidas fiscales, de Gestion Administrativa y
Financiera y de Organizacién, de la Generalitat, modificd la Ley 1/2013, de 21 de mayo,
de la Generdlitat, de Reestructuracion y Racionalizacién del sector publico empresarial y
fundacional de la Generalitat, introduciendo en su Disposicidon Transitoria tercera un
apartado sexto, en virtud del cual se adscribe a EIGE la responsabilidad de la gestidon y
custodia de la red de difusion de RTVV, incorporando a tal efecto en EIGE el personal
laboral de RTVV adscrito a dicha red.

En virtud de ello, tras formalizarse en fecha 25 de junio de 2015 acuerdo de colaboracién
entre la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat y el Consejo de Liquidacion de Radio
Television Valenciana, con formalizacion posterior entre ambas partes de la encomienda
de gestion asociada, el personal técnico de EIGE ha pasado a desempeniar las funciones
relativas a:
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e Mantenimiento de lared de difusidon

RTVV posee un total de 92 centfros de telecomunicaciones, catalogados en 3
categorias segun la poblacién que cubren y la importancia que tienen. La custodia
de la red de difusién lleva asociado el mantenimiento de las infraestructuras de
telecomunicaciones de RTVV, siendo los mantenimientos llevados a cabo tanto
preventivos como correctivos, y vinculados al equipamiento y a las propias
infraestructuras.

El mantenimiento preventivo se basa en el desplazamiento de personal a los centros
un numero de veces al mes, dependiendo de la importancia del centro, y los
frabajos que se realizan son:

- Mantenimiento electrénico. Se comprueba que el equipamiento funcione
perfectamente y se encuentre en buen estado. Se realizan medidas, test de
funcionamiento, conmutaciones de los equipos principales a los de reserva, se
limpian las electrénicas y se cambian los componentes que se ven deteriorados.

- Mantenimiento eléctrico. Se comprueban baterias, protecciones frente a
climatologias, consumos de equipos y se cambian los componentes que se ven
deteriorados.

- Mantenimiento de la infraestructura. Se comprueban puertas de accesos,
vallados, posibles grietas en casetas (fejados y paredes) y limpieza de cenfro.

- Mantenimiento en torres. Los centros de telecomunicaciones de la red disponen,
en su mayoria, de torres de telecomunicaciones, las cuales alcanzan alturas de
hasta 50 metros. Para desarrollar las tareas de mantenimiento en las mismas se
dispone de 5 técnicos perfectamente cualificados para realizar trabagjos en
altura.

Para poder realizar los trabajos de custodia se dispone adicionalmente de diferentes
soportes de monitorizacion remota de los centros de telecomunicaciones, los cuales
facilitan el conocimiento del estado o averias de los centros a distancia y permiten
actuar con mayor precision y rapidez.

El mantenimiento correctivo se basa en la actuacién frente una averia con accién
inmediata, a cuyo efecto existe disponibilidad del personal de guardia las 24 horas al
dialos 365 dias al ano.

Las funciones desempenadas incluyen las tareas de gestién y coordinacion asociadas
a la evaluacion de los riesgos en los centros de RTVV.

° Gestidon de la red de difusion

Ademds de las tareas vinculadas directamente al mantenimiento de las instalaciones,
el personal técnico de EVHA redliza los informes técnicos preceptivos para
coubicaciones de ofras empresas en las instalaciones de RTVV, tanto para nuevas
propuestas como para renovaciones, actualizaciones o regularizaciones. Los frabajos
consisten en el andlisis de la solicitud de coubicacidn y la realizacién de un estudio de
viabilidad, realizando en las solicitudes aceptadas un seguimiento de la instalacién y
procediendo finalmente a la aceptacion de la instalacién.

En el caso de reparaciones y trabajos exfraordinarios se elaboran los correspondientes
informes de necesidad, se solicitan los presupuestos y tras su andlisis se informa la
justificacién técnica del adjudicatario, realiz&indose el seguimiento y control técnico de
las obras/suministros, la validacion de las certificaciones y facturas presentadas por el
contratista y la conformidad de las obras ejecutadas.

Adicionalmente a las tareas anteriormente descritas las actuaciones se han visto
ampliadas con la elaboracién de diversos informes generales sobre el estado de la red de

926



difusién del multiplex autondmico, equipos disponibles y propuestas de actualizacién, asi
como la asistencia técnica en la elaboracién de diversos pliegos de licitacion, tareas
todas ellas encaminadas a la puesta al dia y mejora en la fiabilidad de las instalaciones a
fravés de las cuales se han iniciado a finales del ano las primeras emisiones de radio por
parte de la Corporacié Valenciana de Mitjans de Comunicacié (CVMC).
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GESTION URBANISTICA DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL: SERVICIO JURIDICO

La Enfidad de Infraestructuras de la Generalitat, actualmente Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo, segun art. 52 de la Ley 21/2017, de 28 de diciembre (DOGV NUm.8202/
30.12.2017) como entidad de derecho puUblico dependiente de la Conselleria de
Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, es el instrumento para canalizar la
intervencién de la Generdlitat Valenciana en el desarrollo urbanistico residencial de la
Comunidad para la promocién de viviendas protegida, asi como el desarrollo del suelo
logistico.

Concretamente le corresponden las siguientes funciones:

e El disefo, la proyeccién, la ejecucidn y la gestion de toda clase de suelos,
infraestructuras, equipamientos y edificaciones, asi como la gestién, explotacién y
mantenimiento de las mismas y de aquellas otras ya existentes respecto de las
cuales le sean atribuidas estas funciones.

e La redlizacién de obras y la prestacién de servicios convenientes para la mejor
construccidn, gestidén, conservacion, mantenimiento y explotacién del suelo, las
infraestructuras, los equipamientos y las edificaciones que se le encomienden, asi
como cuantas actividades de promocién econdmica y complementarias estime
adecuadas para el cumplimiento del objeto, pudiendo, a tal efecto, redactar,
formular, impulsar y ejecutar cuantos instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica asi como proyectos y planes resulten adecuados para ello.

e La redlizacion de trabagjos de encuesta, valoracién, codificacion y clasificacion
del Patrimonio PuUblico de Suelo de la Generalitat para la formacién de su
inventario.

Que actualmente la Generalitat Valenciana tiene la firme voluntad de implantar un
nuevo modelo territorial y urbanistico sostenible en la Comunidad Valenciana,
preservando, manteniendo y conservando los valores territoriales, ambientales y
paisajisticos del territorio, y adecuando los suelos clasificados como urbanos vy
urbanizables a los necesarios para atender la demanda real de suelo residencial.

En consecuencia, se ha constatado que es muy superior la oferta de suelo pendiente de
urbanizar a la demanda real existente. Esta desproporcién entre el suelo clasificado como
urbanizable y el realmente necesario estd provocando efectos perjudiciales tanto en el
territorio como en el medio ambiente.

Por tanto, EVHA, en consonancia con el Consell de la Generalitat y las Cortes
Valencianas estd realizando un cambio en la politica territorial y urbanistica de la
Comunidad Valenciana que persigue una ordenacion del territorio y de usos del suelo
mds sostenible, por lo que durante el ano 2017 la Entidad ha continuado con el proceso
iniciado por el actual gobierno en 2015, revisando las actuaciones de suelo residencial
programadas con el fin de concretar la viabilidad econdmica y urbanistica de las mismas,
estudiando, entre ofras, las posibilidades de resolucion de los sectores convenidos con
Ayuntamientos, las suspensiones de los Programas de Actuacion Integradas paralizados y
las cesiones de la condicion de Agentes Urbanizadores.

1.- CONVENIOS PARA EDIFICACION DE VP Y DE SUELO RESIDENCIAL SUSCRITOS CON
AYUNTAMIENTOS

Tras el andlisis efectuado con los respectivos Ayuntamientos, se ha constatado la
inviabilidad de algunas actuaciones, por tanto, en unos supuestos se ha iniciado la

98



framitacion de las resoluciones correspondientes, y en ofras se ha optado por suspender
temporalmente los programas por plazo de dos anos prorrogables a otros dos mds.

1.1.- CONVENIOS DE PROMOCION DE SUELO RESUELTOS EN 2017 DESTINADOS A VIVIENDA
PROTEGIDA.

AL-27 SECTOR 4 DAYA VIEJA

En relacién con el Plan Especial de Vinculacion a Vivienda Protegida del Sector S-4 del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), en el término municipal de Daya Vieja
(Alicante), en Resolucidon de 29/11/2017 de la DG de Medio Natural y Evaluacion
Ambiental, se ha acordado: Dejar sin efecto el acuerdo de acumulaciéon del
procedimiento de evaluacidn ambiental, relativo al Plan Especial de Vinculacién a
Vivienda Protegida del Sector S-4, (expte. 037-2010-EAE), al procedimiento de evaluacién
ambiental del Plan General (expte. 108-2009-EAE), dictado por el Director General de
Medio Natural y de Evaluacion Ambiental con fecha 20 de diciembre de 2013 y
DECLARAR CONCLUSO el procedimiento administrativo relativo al expediente de
evaluacion ambiental estratégica.

La Abogacia de la Generdlitat informd favorablemente, el 21/06/2017, la resolucion por
caducidad del Convenio suscrito en 2008. En el mismo sentido el Acuerdo del Consejo de
Direccion de EIGE de 15/09/2017. Se estima resuelto el convenio por caducidad. Se ha
notificado al Ayuntamiento la resolucidn del convenio por caducidad en fecha
10/10/2017.

AL-29 y 30 SECTORES CORRENTIAS y ESCORRATELL

Con fecha 25 de septfiembre de 2008, el IvwsVVSA y el Ayuntamiento de Orihuela
suscribieron un convenio de colaboracidén cuyo objeto fue la gestion del suelo del sector
Sector Correntias-Medias y Sector Escorratel, destinando la edificabilidad de una gran
parte de ambos sectores a la promocién de viviendas protegidas, con un plazo de
vigencia de tres anos.

La Abogacia de la Generdlitat informé favorablemente, el 21/06/2017, la resolucion por
Caducidad del Convenio. En el mismo sentido el Acuerdo del Consejo de Direccidn de
EIGE de 15/09/2017. Se ha noftificado al Ayuntamiento la resolucién del convenio por
caducidad en fecha 10/10/2017.

1.2.- CONVENIOS DE SUELO Y DE EDIFICACION EN TRAMITE DE RESOLUCION INICIADO EN
2016.

- DE PROMOCION DE SUELO

e AL-21 AREA DE LA RIBA ALCOY

El 13 de octubre de 2008, se suscribié Convenio de Colaboracion para el desarrollo de ese
dmbito de suelo urbano. respecto del mismo, se ha consensuado con el Ayuntamiento de
Alcoy en reunién celebrada el 31/08/2017 la resolucion de mutuo Acuerdo del indicado
convenio Convenio y a tal fin, el 28 de febrero de 2018 se ha remitido a esa Enfidad local
el borrador del documento de resolucién.

e AL-22/AL- 28 SECTOR SN/-8-11 DE CALLOSA DE SEGURA

Ambito afectado por el frazado del AVE. Con la legislaciéon vigente no es posible la
reclasificacién, al no estar incluido en el Plan General.

Expte paralizado. El ayto ha alegado la caducidad del PAI, en escrito de 30/05/2017, tras
el tfraslado de la propuesta de resolucion de mutuo acuerdo, manifestando que no
asumird ningun gastos de los ocasionados a EIGE durante la tframitacién.

Elaborando informe de alegaciones para remitir a Abogacia.
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e AL-25 SECTOR E-48 DE ELCHE.

Consensuada la resolucidon de mutuo acuerdo con el Ayuntamiento de Elche del
Convenio suscrito el 2 de febrero de 2005, en relacion al sector de suelo no urbanizable E-
48 de Elche, la junta de Gobierno Local en sesidn celebrada el 21 de mayo de 2015
aprobd la suscripcién de la citada resolucion. Por su parte, el Consejo de Direccidon de
EIGE el 19 de diciembre de 2014 acordd la conveniencia de que la propuestade
resolucién del convenio se informase previamente por la Abogacia de la Generalitat. La
abogacia de la Generdlitat el 16 de noviembre de 2015 informd favorablemente la
propuesta remitida estimdndola ajustada a derecho. El Consejo de Direccion de EIGE el
29/03/2016, acordd autorizar a la Presidenta del Consejo de Direccién de EIGE a suscribir
el Convenio de Resolucion de mutuo acuerdo.

Y el 29 de junio de 2016, se remitieron los dos ejemplares de Resolucidon del Convenio de
mutuo acuerdo para su firma por el Ayuntamiento. Tras varias reuniones con la nueva
Corporacion ( 25 de enero y 14 de julio 2017) el Ayto pone de manifiesto que no quiere
que se desarrolle el Sector y que tiene previsto llevar el desistimiento a Pleno vy solicitardn
a EIGE la resolucion de mutuo acuerdo.

e AL-26 AMPLIACION UNIVERSIDAD DE ALICANTE

El Plan General vigente califica el suelo de no urbanizable proteccién de cauces.
Paralizado a expensas de resolver el Convenio con la Universidad y Ayuntamiento de
Alicante. En fecha 01/03/2017 hubo una reunién con miembros de la Corporacion local.
Es imposible su desarrollo porque no estd previsto en el PGOU vigente.

e AL-32 EL PARTIDOR ALCOY

EXPTE. DE RENOVACION URBANA. Paralizado. El convenio con el Ayuntamiento se suscribid
el 21/09/2009.En reunién con Ayto el 31/08/2017 se acordd no resolver el convenio suscrito
ya que pretende desarrollar el dmbito como un ARRU.

e AL-34 SECTOR LOS MOLINOS CREVILLENT

Area de Renovacién Urbana ARU Firma del Convenio: 26/02/2010. Tras la exposicion al
publico y el informe de respuesta de alegaciones, se prepard la documentacion
necesaria para su remision a CTU para su Aprobacidén Provisional.

Actualmente expediente paralizado. El 8 de febrero de 2017 se celebra reunién con el
Ayuntamiento. Solicitado informe a la DGV el 30/06/2017, para decidir si se resuelve o no.
Pendiente de informe.

e CS-06 UE84Y SECTOR 27

Por Resoluciéon de 18/8/2009 se acordd la suspension cautelar de la reparcelacion de este
sector y de la unidad de ejecucion 84-UE-R y la devolucién de los avales bancarios
presentados, como garantiia de la retribucién al urbanizador en metdlico.

Por Resolucion de la Consellera de Infraestructuras de 26/03/2013 se acordd la suspensidon
por 2 anos. Prorrogada suspension por otros 2 anos por Resolucion Consellera de
6/03/2015. Suspension finalizada.

Al estar anulado judicialmente el planeamiento general que dio cobertura al
planeamiento de desarrollo de estos dmbitos y el Ayto no tener previsto su inclusidon en el
nuevo Plan General en tramitacion, el Consejo Direccidon EIGE 20/11/2017 acordd
desestimar la actuacion y resolver el convenio de mutuo acuerdo.

Consensuado borrador de resolucion de mutuo acuerdo con Ayto de Castellon.
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e CS-06 UES83

La mercantil Mossel Ibérica S.A., propietaria del 79,69% de los terrenos que comprenden
este dmbito, manifestd, en diversas reuniones, su intencidon de desarrollar la unidad de
ejecucion y realizar la obra de urbanizacién, por gestidén por propietario.

Por ello, EIGE solicité informe de la Abogacia de la Generalitat, que lo emitido el 1 de
junio de 2017, informando favorablemente la cesidn de la condicién de urbanizador a
favor de Mossel Ibérica, S.A., previa autorizacion expresa de la Generdlitat, para que la
ejecucion material de las obras de urbanizacidén pueda llevarse a cabo mediante el
sistema de gestidn urbanistica por los propietarios, conforme a los articulos 113, 114 y 158
de la LOTUP.

Sin embargo, actualmente Mossel Ibérica S.A ha manifestado, verbalmente, que no tiene
intencién de solicitar la condicidon de agente urbanizador de este dmbito.

e CS$S-06 SECTOR 24

En Consejo de Direccidén de EVHA de 20/11/2017 se acordd elevar a aprobacién del
Consell la Modificacion del Convenio de Colaboracidn suscrito en 2004, a fin de iniciar de
oficio el procedimiento de suspensidon de la ejecucién del PAI. La Abogacia General de
la Generdlitat informd favorablemente el 03/11/2017 la incoacién de dicho procedimiento
de suspension.

El Ayuntamiento de Castellén, tras acuerdo del Pleno de 21/12/2017, ha sometido a
informacién publica la versidon inicial de su Plan General Estructural (DOGV N°
8212/15.01.208, que daria cobertura juridica a la actuacién acometida en este Sector.

A raiz de la solicitud de la Directora General de EIGE de 12/12/2016, el Registro de la
Propiedad de Castelldn, con fecha 4 de enero de 2017, emitid informe previo de
calificacion en relacién con la inscripciéon del Proyecto de Reparcelacién, aprobado el 30
de octubre de 2009 (DOCV NUm.6.167 de 17/12/2009), en el que se sostiene que es
razonable suspender la inscripcion registral de las parcelas resultantes, tras la nulidad
judicial del planeamiento anterior, hasta saber qué sucede con el nuevo PGOU en
framitacion.

Tras la reunion del Consejo de Direccién de EIGE de 13 de diciembre de 2016, en la que
se acordd iniciar la negociacién con el Ayuntamiento de Castellédn, a fin de modificar el
Convenio y adendas e iniciar el procedimiento de suspension temporal del PAI, sin inscribir
el Proyecto de Reparcelacion hasta que de apruebe el nuevo PGOU de Castelldn, se ha
procedido a consensuar dichos extremos con el Ayuntamiento de Castelldén, en reunidn
celebrada el 1 de febrero de 2017 y se ha elaborado el correspondiente borrador de
convenio.

e V-15 SECTOR XEXENA DE ALGEMES|

Sector urbanizable del PGOU aprobado mayo de 2011. El 14/02/2003 se firmd el Convenio
de Colaboracién. Se inicié tramitacion como reclasificacion de suelo no urbanizable. Tras
la aprobacién del PG, la CTU devolvid el Plan Parcial en tramitacién -julio de 2011- a fin de
adaptar la ordenacién del Sector al PG y a la normativa vigente. Con el PG aprobado es
posible la subdivisién en fases. Expediente paralizado.

En reunién con Ayto en junio de 2017 se acuerda resolver el convenio de mutuo acuerdo
ver con Urbanismo que hacemos con el PP en trdmite si denegacién / caducidad /
desistimiento. La CTU ha estimado la denegacién y estd pendiente que la consellera dicte
la resolucién.
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e V-39 CONVENIOS POBLA DE VALLBONA.

Consensuada la resolucion de mutuo acuerdo con el Ayuntamiento de Pobla de
Vallbona de los convenios suscritos el 3 de Julio y 23 de diciembre de 2008, en relacion el
primero al desarrollo del sector R-18 de suelo urbanizable y el segundo en relacién a la
propuesta de cesidn de parcela dotacional destinada a alquiler de mayores en la Unidad
de Ejecucién C, el Ayuntamiento en Pleno acordd el 2 de junio de 2015 aprobar la
resolucién de ambos convenios. Por su parte, el Consejo de Direccién de EIGE el 19 de
diciembre de 2014 acordd la conveniencia de que la propuesta de resolucién del
convenio se informase previamente por la Abogacia de la Generdlitat.

Remitido solicitud de Informe a Abogacia de la Generalitat, esta emitié informe favorable
el 3 de junio de 2016, estando pendiente de firma la correspondiente Resolucion de
Convenios de mutuo acuerdo. El 16/10/2017 se remitid el borrador de resoluciéon al
Ayuntamiento.

El 20/11/2017, el Consejo de Direccion de EIGE acordd, tras consenso con el
Ayuntamiento, la resolucidn de mutuo acuerdo del Convenio, remitiendose al
Ayuntamiento los dos ejemplares para su firma.

e V-18 SECTOR VEGA PORT DE CULLERA

Gestion directa municipal, Agente Urbanizador EMUCSA. (EIGE financiaba actuacién de
acuerdo con Convenio suscrito y elabora los proyectos). Planeamiento y PAI aprobados
definitivamente. Reparcelacion en framitacion.

Tras constituirse la Comisién de Seguimiento el 26/05/2017 se acordd resolver de mutuo
acuerdo y recuperar la inversidon efectuada por EIGE (1.367.293,35.-euros) en el giro de la
cuota cero una vez se apruebe la reparcelacién.

En Consejo de Direccidén de EIGE de 20/11/2017, se acordd a utorizar a la Presidenta de
EIGE para suscribir el documento de resolucion de mutuo acuerdo del Convenio suscrito
con el Ayuntamiento de Cullera el 11/12/2003. Remitido borrador para aprobacién por el
pleno el 17/10/2017. Tras la aprobacién de la resolucidén del convenio por el Pleno del
Ayuntamiento celebrado el 30/01/2018, se suscribird el correspondiente documento.

e V21/2 MACROSECTOR DE SAGUNTO

Pendiente pago al Ayto de Cdnones de Urbanizacién: 374.444,75 € por Desdoblamiento
de Vial InternUcleos (35% de 914.534,21 euros) y por Abastecimiento de Agua (18% de
305.434,10 euros) por la obra ya ejecutada.

La AIU quiere desarrollar el sector, modificando el PP aprobado, pasando el uso de
residencial a terciario. Consensuando con Ayto la resolucién de mutuo acuerdo del
Convenio de Colaboracion suscrito en 2004. Acordada por consejo de Direccion de EIGE,
de 20/11/2017, el importe a compensar por la AlU por los gastos, vdlidos para la nueva
actuacion, asumidos por EIGE por importe de 116.501,46 €.

e V-30 SECTOR MARAGUA DE CARCAIXENT
Sector inundable. Paralizado por encauzamiento de Barrancos. Pendiente concretar con
el Ayuntamiento la posible resolucion del convenio de 2004. Expediente denegado por la
CTU, pensiente de notificar.

e V-34 SECTOR PPR-7 ALGINET
El estudio de inundabilidad y el andlisis de alternativas técnico-econdmicas han concluido
una serie de medidas de notable repercusion econdmica que cuestionan la viabilidad del

sector. Sector Inundable. Reunién con el Ayto. el 23/02/2017. El 22/05/2017 se remitid
borrador de resolucion de mutuo acuerdo al Ayto, pendiente de que el Ayto diga si
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prefiere resolver de mutuo acuerdo o por caducidad. Expediente denegado por la CTU,
pensiente de nofificar.

e V-36 SECTOR FONTANELLES DE PICASSENT

Expediente paralizado.

El Ayto no quiere resolver el convenio. La resolucién quieres que se haga efectiva una vez
expuesto al publico el Plan General que van a sacar a licitacion, y asi pueden ofrecer
una alternativa a los propietarios de suelo. El Ayuntamiento pretende modificar el plan
Parcial del sector Fontanelles aprobado definitivamente a través del Plan General.,
reduciendo el aprovechamiento. Quiere que la resolucién de su convenio la refrasemos lo
mds posible.

e  V-38 SECTOR CAMI PEDRES PUCOL

El 19 de mayo de 2011, se remitié el planeamiento a la Comisién Territorial de Urbanismo
de Valencia para su aprobacidn provisional, aprobacién condicionada a que se emita la
Declaracion de Impacto Ambiental del Plan Generall.

Informes sectoriales desfavorables y afeccién AVE. Ambito afectado en su totalidad por el
Plan de L'Horta.

A pesar de que en la reunién con Ayto 17/02/2017 se acordd la resolucién de mutuo
acuerdo, actualmente quieren la resolucién por caducidad o pérdida del objeto del
convenio. Expediente denegado por la CTU, pensiente de nofificar.

e V-41 SECTOR R-3 ADZANETA D'ALBIDA

Se redactd un borrador del planeamiento, de Estudio de Integracion Paisgijistica, de
movilidad y un estudio geotécnico, que permitié fijar el limite del sector con el barranco.
Expediente paralizado. Reunidn con el Ayuntamiento el 07/03/2017. El Ayto no quiere
resolver y presenta alegaciones ya que quiere ejecutar por fases, sin pago de gastos.
Pendiente de remitir a Abogacia informe de contestacién de alegaciones.

- DE EDIFICACION DE PARCELAS DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VP

- CONVENIO CON AYUNTAMIENTO DE TORREVIEJA.

El 2 de marzo de 2010, se suscribié Convenio de Colaboracién con el Ayuntamiento de
Torrevieja para que tras la cesidn del derecho de superficie por el Ayuntamiento EIGE
iniciase la promocién de Viviendas protegidas en régimen de alquiler joven y mayores
sobre suelo dotacional.

Las parcelas objeto del Convenio fueron las siguientes:

1.- Parcela dotacional sita en el Sector 13-A-2PP " Casa del Peinado” con una
superficie de 4000 m2.

2.- Parcela dotacional sita en el Sector 1 * La Cenuela” que ocupa una superficie de
2955 m2.

3.- Parcela dotacional sita en el Sector 11 B del Plan Parcial ** La Hoya 1" que ocupa
una superficie de 5340 m2.

4.- Parcela dotacional sita en el Sector S” Cala Dorada” que ocupa una superficie de
21785 m2.

La escritura pUblica de cesién del derecho de superficie no llegd nunca a otorgarse, y por
tanto, tampoco se iniciaron las promociones de viviendas pactadas.

La falta de disponibilidad juridica, la coyuntura econdmica y el exceso de oferta de
viviendas existente en el municipio hizd que desde EIGE se plantease desistir
unilateralmente de las actuaciones.

103



Por la Abogacia de la Generalitat se emitié el 9 de noviembre de 2016 informe favorable
al desistimiento unilateral siempre que se concediese plazo de audiencia al Ayuntamiento
a fin de poner de manifiesto la voluntad de EIGE de no llevar a cabo las actuaciones
conveniadas en su dia En consecuencia, el 16 de noviembre se remitié oficio al
Ayuntamiento de Torrevieja concediendo plazo de audiencia por 15 dias, sin que durante
dicho plazo el Ayuntamiento de Torrevieja presentase alegacién alguna.

Resuelto por caducidad, con aprobacion del Consejo de EIGE el 20/11/2017 y notificado
al Ayuntamiento de Torrevieja por el Secretario del Consejo de Direccidén de EIGE el
02/01/2018.

- CONVENIO CON AYUNTAMIENTO DE El VERGER

El 27 de noviembre de 2009, se suscribié Convenio de Colaboracién con el Ayuntamiento
de El Verger para que tras la permuta de dos parcelas por locales resultantes de la
edificacion, EIGE iniciase la promocién de Viviendas protegidas en régimen de venta.
Las parcelas objeto del Convenio fueron las siguientes:
1.- Parcela 7 de la UE-2, con una superficie de 654 m2, destinada a la construccién
de aprox. 20 VP.
2.- Parcela 36 de la UE-2 , con una superficie de 422 m2, destinada a la construccién
de aprox 9 VP.

La escritura publica de permuta no llegd nunca a otorgarse, y por tanto, tampoco se
iniciaron las promociones de viviendas pactadas.

La falta de disponibilidad juridica, la coyuntura econdmica y el exceso de oferta de
viviendas existente en el municipio hizo que desde EIGE se plantease desistir
unilateralmente de las actuaciones.

Por la Abogacia de la Generalitat se emitié el 7 de noviembre de 2016 informe favorable
al desistimiento unilateral siempre que se concediese plazo de audiencia al Ayuntamiento
a fin de poner de manifiesto la voluntad de EIGE de no llevar a cabo las actuaciones
conveniadas en su dia .

En consecuencia, el 16 de noviembre de 2016, se remitié oficio al Ayuntamiento de El
Verger concediendo plazo de audiencia por 15 dias, sin que durante dicho plazo el
Ayuntamiento presentase alegacién alguna.

Resuelto por caducidad, con aprobacién del Consejo de EIGE el 20/11/2017 y notificado
al Ayuntamiento por el Secretario del Consejo de Direccién de EIGE el 02/01/2018.

1.3 - CONVENIOS DE PROMOCION DE SUELO CON PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA
APROBADOS QUE SE HAN SUSPENDIDO.

- SECTOR NUC-G DE ASPE

La actual coyuntura econdmica vy la dificultad de financiacién han provocado, que el
programa y el proyecto de reparcelacion del sector NUC- G de Aspe en tramitacion,
deban ser suspendidos por plazo de dos anos prorrogables a otros dos.

La causa de la suspension es debida a que durante la tramitacidon del proyecto de
reparcelacion la mayoria de los propietarios solicitaron la retribucion integra en terrenos,
conllevando su inviabilidad econdmica.

Por ello, el Consejo de Direccidon de EIGE, en reunidn celebrada el 19 de diciembre de
2013, acordd iniciar la tramitacién del procedimiento de suspension.

De ese modo, se inicid6 por EIGE la tramitacién de la suspensidn del Programa de
Actuacién Integrada, suspensidn temporal que fue acordada por Resolucidon de la
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Consellera de Vivienda, Obras Publicas y Vertebraciéon del Territorio de fecha 7 de octubre
de 2016.

El plazo previsto de suspensidn es de dos anos, prorrogable a otros dos mas, finalizando
por tanto la suspension el 7 de octubre de 2018.

- SECTOR C-9 EN SUECA

La actual coyuntura econdmica vy la dificultad de financiacién han provocado, que el
programa y el proyecto de reparcelacién del sector C-9 de Sueca en tramitacion, deban
ser suspendidos por plazo de dos anos prorrogables a otros dos.

La causa de la suspension es debida a que durante la tframitacidon del proyecto de
reparcelacion la mayoria de los propietarios solicitaron la retribucion integra en terrenos,
conllevando su inviabilidad econdmica.

Por ello, el Consejo de Direccidon de EIGE, en reunidn celebrada el 19 de diciembre de
2013, acordd iniciar la tramitacién del procedimiento de suspension.

De ese modo, se inicié por EIGE la tramitacién de la suspensidn del Programa de
Actuacién Integrada, suspensidn temporal que fue acordada por Resolucién de la
Consellera de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del Territorio de fecha 27 de julio
de 2016.

El plazo previsto de suspensidn es de dos afos, prorrogable a otros dos mas, finalizando
por tanto la suspensién el 27 de julio de 2018.

- SECTOR HORTS DE LLEVANTE EN VILLANUEVA DE CASTELLON.-

La actual coyuntura econdmica vy la dificultad de financiacién han provocado, que el
programa y el proyecto de reparcelacién del sector Horts de Llevant de Villanueva de
Castellon, actualmente en tramitacién, deban ser suspendidos por plazo de dos anos
prorrogables a ofros dos.

La causa de la suspension es debida a que durante la tramitacidon del proyecto de
reparcelacion la mayoria de los propietarios solicitaron la retribucion integra en terrenos,
conllevando su inviabilidad econdmica.

Por ello, el Consejo de Direccion de EIGE, en reunidn celebrada el 19 de diciembre de
2013, acordd iniciar la tramitacién del procedimiento de suspension.

De ese modo, se inicid por EIGE la tramitacion de la suspension del Programa de
Actuacioén Integrada, suspensidn temporal que fue acordada por Resolucidon de la
Consellera de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracién del Territorio de fecha 24 de
octubre de 2016.

El plazo previsto de suspensidn es de dos anos, prorrogable a otros dos mas, finalizando
por tanto la suspension el 24 de octubre de 2018.

- UE- 3 ENSANCHE OESTE DEL PGOU DE VILAMARXANT

La actual coyuntura econdmica vy la dificultad de financiacién han provocado, que el
programa y el proyecto de reparcelacion de la UE-3 Ensanche Oeste de Vilamarxant,
actualmente en tramitacion, deban ser suspendidos por plazo de dos afos prorrogables a
otros dos.

La causa de la suspension es debida a que durante la tramitacidén del proyecto de

reparcelacion la mayoria de los propietarios solicitaron la retribucion integra en terrenos,
conllevando su inviabilidad econdmica.
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Por ello, el Consejo de Direccion de EIGE, en reunién celebrada el 29 de marzo de 2016,
acordd iniciar la tframitacién del procedimiento de suspensién.

De ese modo, se inicid por EIGE la tramitacion de la suspension del Programa de
Actuacion Integrada, suspensidn temporal que fue acordada por Resolucidon de la
Consellera de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracién del Territorio de fecha 24 de
octubre de 2016.

El plazo previsto de suspensidn es de dos afos, prorrogable a otros dos mas, finalizando
por tanto la suspensién el 24 de octubre de 2018.

2.- DOCUMENTOS URBANISTICOS Y DE GESTION APROBADOS EN 2017.

2.1.- DOCUMENTOS URBANISTICOS

En 2017 se tramitd el siguiente documento de planeamiento:

SEGUNDA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR LA TORRE DE VALENCIA

La Entidad de Infraestructuras de la Generalitat, promovidé la Modificacion del Plan
Especial del Sector La Torre (expte. de la Seccidon de Planeamiento Urbanistico 20100156-
SG/ab). Dentro de la tramitacién de la aprobacién de dicho instrumento de
planeamiento, se ha elaborado el Documento Inicial Estratégico y el documento de
propuesta de Modificacion del Plan Especial de la Torre, solicitédndose, al Servicio Territorial
de Urbanismo, su sometimiento al frdmite simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, mediante escrito de 10/11/2017. El expediente de Evaluacién Ambiental ya
se ha abierto por el érgano sustantivo.

2.2.- DOCUMENTOS DE GESTION URBANISTICA: REPARCELACIONES

En lo que refiere a los procedimientos reparcelatorios, en 2017 se han aprobado la
siguiente actuacion:

R!EPARCELACI(')N VOLUNTARIA DE LA FASE | DEL PARQUE LOGISTICO DE RIBAR-ROJA DE
TURIA:

Por Resolucion del Director General de Obras PUblicas, Transporte y Movilidad de 7 de
julio de 2017, se acordo rectificar la escritura de reparcelacion voluntaria de la Fase | del
Parque Logistico de Riba-Roja de Turia, autorizada, el 29 de abril de 2010, por el notario de
valencia, Don Miguel Garcia-Granero Marqués, al nimero 933 de su protocolo, la
correspondiente certificacién administrativa se inscribié en el Registro de la Propiedad de
Benaguasil .

PROYECTO DE EXPROPIACION DE TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE BALSA DE
LAMINACION JUNTO ACCESOS A PLV

Por Resolucién de la Consellera de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracidon del Territorio,
de fecha 10/10/2017, se ha acordado la improcedencia de la continuacion del
expediente expropiatorio de los bienes y derecho afectos al “Proyecto de Balsa de
Laminacién de Aguas Pluviales junto al vial de acceso al Parque Logistico de Riba-roja”,
del que se desistid tdcitamente, y la revocacién, como consecuencia de ese
desistimiento tdcito y por razones de oportunidad y conveniencia para el interés general,
del Acuerdo del Conseller de Infraestructuras y Transporte, de 22 de julio de 2009, de inicio
del expediente expropiatorio y de las Resoluciones de 16 de julio de 2009 y de 16 marzo
de 2010, del Director General del Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la
Generalitat, de aprobacién del proyecto de construccion de la balsa de laminacion.
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APOYO JURIDICO AL CENTRO DE GESTION DE VIVIENDA PUBLICA EN RELACION A LAS
ESCRITURACIONES DE INMUEBLES Y SUELO TITULARIDAD DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Desde la Asesoria Juridica de EIGE se esta realizando toda la gestidn de las escrituraciones
de inmuebles fitularidad de la Generalitat pertenecientes al parque publico de Viviendas,
gestion que tiene encomendada EIGE.

En 2017 se han presentado 165 solicitudes de escrituraciones:
e En Alicante : 81 solicitudes
e En Castellédn: 13 solicitudes
e En Valencia: 71 solicitudes

De todas las solicitudes en trdmite en EIGE, durante el 2017 se han formalizado 277
expedientes de escrituracion:

e En Alicante: 175 escrituraciones

e En Castelldn : 21 escrituraciones

e En Valencia: 81 escrituraciones

GESTION DE SUELO TITULARIDAD DE LA GENERALITAT VALENCIANA GESTIONADO POR EIGE
Asimismo, desde la Asesoria Juridica de EIGE se estd regularizandola situacion catastral y

registral de suelos propiedad de la Generalitat, depurando juridicamente los inmuebles
para su posible puesta en el mercado.
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SERVICIO DE GESTION DE ACTIVOS PROPIOS - AREA DE VIVIENDAS

En la actualidad EVHA cuenta con una cantidad de activos de naturaleza muy
heterogénea cuyo tratamiento debe gestionarse de forma diferenciada.

Estos activos se han incorporado al patrimonio de EVHA a fravés de distintas férmulas de
obtencién del suelo (reparcelacion-propiedad EVHA, expropiaciéon, cesion gratuita o
derechos de superficie de los ayuntamientos...), por lo que es necesario un estudio
pormenorizado de los posibles condicionantes para su transmision, ademds de su destino
a Vivienda Protegida.

Asimismo estos activos llevan asociada una gran carga financiera. La liquidez obtenida
por las transacciones estard ligada a la devolucién de los préstamos vinculados a las
promociones.

Los activos de EVHA se clasifican en:

Inmuebles
a. Viviendas en venta libre
b. Viviendas VPO
c. Garagjes
d. Trasteros
e. Locales
Parcelas de uso residencial
Parcelas de uso logistico/terciario

1. GESTION DE LOS INMUEBLES PROPIOS DE EVHA
1.1 Viviendas gestionadas

El nUmero de viviendas propiedad de EVHA, gestionados a fecha 31/12/2017, en todo el
territorio de la Comunidad Valenciana asciende a 1.070 viviendas en alquiler y304 en
venta. En el caso de las viviendas en venta 80 de ellas fienen formalizado un contrato de
alquiler con opcién a compra y 4 un contrato de alquiler. Estos contratos han sido fruto de
la medida de modificacién del régimen del uso de las viviendas en venta dentro del Plan
de Ocupacién de Vivienda iniciado en el periodo anterior.

1.2 Contiratos de inmuebles suscritos en el periodo

Durante el periodo se han suscrito 131 confratos de arrendamiento de viviendas, 48
contratos de alquiler con opcién a compra o alquiler de viviendas en venta y 35
contratos/escrituras de compra-venta. Ademds se han llevado a cabo contratos sobre
otros inmuebles segun se recoge en el siguiente detalle:

Alquiler con
. . .. Contrato
Tipo inmueble Alguiler opcion
compra venta
compra
Viviendas 131 48 35
Garajes 19 0 1
Trasteros 0 0 1
Locales 0 4 0
Totales 150 52 37
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1.3 Procedimientos activos en este periodo y puestos en marcha en periodos anteriores:

e Procedimiento del Plan de Alquiler Asequible de reduccidn rentas.

e Plan de Ocupacién de Viviendas, su objeto es incentivar la ocupacién de las
viviendas protegidas. La Generdlitat posee 1.070 viviendas en régimen de alquiler,
con una elevada tasa de desocupacion y con una alta tasa de morosidad. La
mala localizacién de algunas promociones, alejadas del casco urbano y en
urbanizaciones “fantasma” ha favorecido el bagjo indice de ocupacion vy, en
determinados casos, la ocupacion ilegal y el vandalismo. Por ello, se ha elaborado
un Plan para la Ocupacién de Viviendas que incluye acciones de coordinacion
con los ayuntamientos, mejora y reparacién de elementos comunes de las
edificaciones y acciones de informacidén. En concreto:

e Actudlizacion de precios de alquiler. Adecuacion de rentas de las
distintas promociones propiedad de EVHA para adecuarlas a los niveles
de mercado, a través de estudios individualizados.

e Adecuacién de rentas en contratos vigentes. Haciendo extensivo a los
contratos existentes las bajadas de rentas consecuencia de los estudios
de mercado anteriores.

¢ Incremento de periodos de carencia en contratos de alquiler. Establecer
periodos de carencia en los nuevos confratos para compensar, en parte,
el coste de las altas de suministros.

e Bajada de precios en promociones en venta, fijando nuevas condiciones
de venta para adecuar los precios a la situacién del mercado inmobiliario

e MODIFICACION DEL REGIMEN DE USO DE LAS VIVIENDAS, su objeto es facilitar el
acceso a la vivienda modificando el régimen de venta a alquiler o alquiler con
opcién a compra, segun las necesidades de cada municipio.

. ACTUALIZACION DE CRITERIOS PARA EL ACCESO A LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
PROPIEDAD DE EVHA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO. Mediante Resolucién de Ia
Consellera de 16 de junio de 2017 (DOCV 8072 de 28.06.2017) , de la Conselleria de
Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio se actualizan y homogeneizan
los criterios de valoracion de las solicitudes de viviendas protegidas propiedad de
EVHA. Junto a los requisitos exigidos por la legislacion vigente en funcion de la
calificacion de cada una de las promociones se priorizar ciertas circunstancias
personales y socioecondmicas de las unidades de convivencia en el acceso a las
viviendas de proteccion publica propiedad de EVHA. Su objeto es la introduccién
de criterios sociales para:

o Priorizar las circunstancias que se reconocen como de especial
proteccién en la Ley Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat, por la
funcién social de la vivienda de la Comunitat Valenciana.

. Dotar de mayor fransparencia todo el procedimiento de adjudicacién
de estas viviendas.
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Detalle de las solicitudes tframitadas con los nuevos criterios y de las viviendas que se han
adjudicado en atencién a los mismos.

N° Solicitudes Viviendas
framitadas Adjudicadas
VALENCIA 224 12
ALICANTE 223 11
CASTELLON %0 5
TOTALES 537 28

1.4 Plan de Alquiler Asequible

En_el mes de enero de 20146 se puso en marcha el Plan de Alquiler Asequible, para
adecuar las rentas del alquiler a las circunstancias econdmicas de las familias. Este Plan se
tradujo en una reduccién de las cuotas de alquiler de la que se beneficiarian los inquilinos
desde el 1 de abril de 2016 y hasta el 31 de marzo de 2017.

En concreto, el plan establecia tres tramos, en funcion de la renta y de otros
factores como el nUmero de miembros de la unidad familiar o el municipio de residencia,
con el fin de determinar la cuota mensual.

El 31/03/2017 fue adoptado por el Consejo de direccién de la Entidad de Infraestructuras
aprobar un nuevo Plan de Alqguiler Asequible para la reduccién temporal de rentas en
funcién de las circunstancias socioecondémicas de las familias, con efectos 1 de julio de
2017 y con una duracién de 1 ano (hasta julio de 2018) de acuerdo con los siguientes
criterios:

Unidades familiares cuyos ingresos ponderados sean <= 1,25 veces el IPREM. La renta de
alquiler, serd igual al 20% de los ingresos ponderados de la unidad familiar.

Unidades familiares cuyos ingresos ponderados sean > 1,25y < =2 veces el IPREM. La renta
de alquiler serd igual al 25% de los ingresos ponderados de la unidad familiar.

Respecto a ambos planes, los datos a 31 de diciembre son los siguientes:

N° E?(ptes Concedidos
framitados
VALENCIA 169 143
ALICANTE 173 126
CASTELLON 101 61

TOTALES 443 330
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1.5 Plan para el incremento de ocupacién:

1.5.1 Actuadlizacion de precios de alquiler

PROMOCION FECHA N° N° SALDO DE TOTAL
BAJADA RENTA  VIVIENDAS = CONTRATOS NUEVOS CONTRATOS
PROMOCION  PREVIOS CONTRATOS

2016 2017

AT-01/01 CS GRAO Septiemb/2016 64 43 6 49
RE-05/00 CS FOLIA Julio/2016 50 9 -1 8
RE-03/00 CS GIRONA  Julio/2016 70 22 16 38
RE-10/05 GANDIA Septiemb/2016 62 23 9 32
RE-03/00 ALICANTE Julio/2016 108 47 13 60
AT-01/02VILLAMARXANTE Febrero 2017 45 43 2 41
RE-O9/04 PILAR HORADA Enero 2017 105 49 19 68
RE-01/04 TORREVIEJA Enero 2017 40 10 2 12
AT-02/01 L’ ALCORA Enero 2017 40 19 4 23
RE-03/00 CASTALLA Enero/2017 48 13 3 16

TOTAL 632 278 49 347

Del total de las 354 viviendas vacias al inicio del ejercicio se han ocupado 69 viviendas
mds durante este periodo lo que ha significado que, gracias a esta medida, se han
ocupado el 20% de las viviendas disponibles al inicio del ejercicio.

1.5.2 Bajada de precios en promociones en venta

PROMOCION FECHA % N° VIVIENDAS  VIVIENDAS N°
REBAJA BAJADA PROMOCION DISPONIBLES CONTRATOS
PRECIOS NUEVOS
RE-11/04
ORIHUELA 2016 38% 63 63 53
RE-06/04 PEGO 2017 12% 23 11 1
TOTALES 86 74 54

Es muy relevante que gracias a esta media de las 63 viviendas de la promocion de
Orihuvela se han formalizado contratos de venta en 53 de ellas (84%) Respecto a la
promocidén de Pego hay que sefalar que aungue la rebaja de precios se aprobd en 2015
ha sido a finales de 2017 cuando se ha abierto el plazo de presentacién de solicitudes. Se
ha formalizado 1 contrato de Alquiler con Opcidén a Compra en 2017 y ya hay
formalizados 9 en 2018.

1.6 Modificacién de Régimen de uso de las viviendas

Su objeto es facilitar el acceso a la vivienda modificando el régimen de venta a alquiler
con opcién a compra, segun las necesidades de cada municipio.

PROMOCION FECHA CAMBIO N° N° N.°
VIVIENDAS CONTRATOS CONTRATOS
2016 2017
RE-21/05 Gavarda 2016 9 7 0
RE-03/05 Vinards 2016 41 6 9
RE-07/04 Albaida 2016 63 10 17
RE-11/05 Gandia 2016 60 9 7
RE-09/05 Gandia 2017 38 0 10
RE-06/04 Pego 2017 11 0 5
7 Viv.Castellon 2017 7 0 0
RE-06/03 Alicante 2017 1 0 0

TOTALES 230 32 48
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Del total de las 230 viviendas en las que se ha modificado el régimen de venta a alquiler
con opcién a compra, se han ocupado un total de 80 viviendas (32 en 2016 y 48 en 2017),
lo que supone un 35% del total.

1.7 Gestidon Morosidad

Durante el ano 2017, desde el Servicio de Gestidon de Activos Propios se ha querido poner
el foco en la reduccion de la morosidad en el pago de las rentas, para ello se ha
implementado un programa piloto de gestiéon de la morosidad, en las provincias de
Valencia y Alicante.

Dicho programa consiste, en esencia, en analizar la morosidad de cada promocion y, una
vez identificados los inquilinos que acumulen deuda, remitirles una carta mediante la que
se les cita en las oficinas de EVHA al efecto de conocer de primera mano las
circunstancias excepcionales que hayan desembocado en la situacion de impago.
Simultdneamente, se solicita informe social de los inquilinos morosos al correspondiente
Ayuntamiento. Una vez obtenida la informacion, analizado cada caso concreto EVHA
puede ofrecer al inquilino regularizar su situacién mediante la firma de un convenio de
aplazamiento de deuda, o, siempre que el informe social no determine que el
arrendatario estd en situacién de exclusion, desde EVHA, se procederd a iniciar las
acciones judiciales oportunas legalmente previstas al efecto, actuacién que esta Entidad
estd obligada a realizar en defensa de los bienes publicos y en aras a asegurar una
gestion eficiente de los mismos.

En relacién con lo anteriormente expuesto, durante el afo 2017 y en lo que respecta a los
informes sociales:

e se han solicitado 16 informes sociales a los Ayuntamientos y
e se han emitido 8 por los mismos.

Asi mismo, durante el afio 2017se han firmado:

e 21 convenios de aplazamiento de deuda al objeto de facilitar el pago de las
rentas del alquiler, mediante la flexibilizacién del pago de lo debido a la
capacidad econdmica de las familias.
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1.8. Procedimientos judiciales

Hay que indicar que a finales de 2017 existian Unicamente 6 viviendas ocupadas
ilegalmente propiedad de EVHA. El caso mds llamativo durante este ejercicio ha sido la
recuperacion de un edificio completo de 6 viviendas en la calle Pintor Fillol, 11 de
Valencia que ha sido recuperada su posesidn en los Ultimos dias de diciembre de 2017.
Respecto a los procedimientos judiciales iniciados en 2017 y con el fin de recuperar la
posesion tanto de viviendas como de plazas de aparcamiento propiedad de EVHA. Se
han llevado a cabo las siguientes actuaciones judiciales:

Orden Penal. Durante el ano 2017, desde EVHA:

. Se han denunciado 3 ocupaciones ilegales de vivienda en la provincia de
Alicante, que han dado lugar a 3 procedimientos de Juicio por delito leve de
usurpaciéon. De los cuales 2 han finalizado con sentencia favorable a EVHA,
condenando al ocupante ilegal a la devolucion de la posesidn de los
inmuebles.

. Se ha prestado asistencia lefrada en 2 procedimientos judiciales por asalto a 2
viviendas propiedad de la Entidad en Gandia y en Gavarda, iniciados por
denuncia de la policia local de esta ciudad.

Orden Civil. En cuanto a las actuaciones judiciales correspondientes al ano 2017 en el
orden civil se han iniciado por la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat 5 Juicios
verbales, de los cuales:

e 2 juicios verbales de desahucio por falta de pago de rentas de alquiler de
vivienda y de cantidades asimiladas y en reclamacién de las mismas. En ambos
casos, las viviendas no se encuentran ocupadas.

e 1 juicio verbal de desahucio por falta de pago de rentas de alquiler de una plaza
de gargje.

e 2 juicios verbales para la efectividad de derecho real inscrito por ocupaciones
ilegales una vez agotada la via penal.

Como consecuencia de las anteriores actuaciones, tanto por la via civil como por la
penal, EVHA ha recuperado, a lo largo del ano 2017, 1 edificio completo en la calle Pintor
Fillol, n1 11, de Valencia, 7 viviendas y 1 plaza de aparcamiento.

2. GESTION DE INMUEBLES PROPIEDAD DE LA GENERALITAT ADSCRITOS A EVHA
2.1 Parking de Velluters

En fecha 23 de noviembre de 2017 se adscribe a EVHA, por resolucién de la directora
general del Sector PUblico, Modelo econdmico y Patrimonio, el aparcamiento de dos
plantas del Complejo Educativo de Velluters, ubicado en la Plaza de Viriato de Valencia.

Se atribuye a esta entidad la gestién patrimonial del inmueble, correspondiéndole las
facultades de administracion, defensa, conservacion y mejora del mismo, desde la fecha
de laresolucién.

Esta adscripcion comporta la asuncion de la competencia de explotacién del inmueble
por parte de EVHA.

El parking consta de 234 plazas para coches y 57 plazas para motos. En el momento de la
adscripcion estdn ocupadas 234 plazas de coches y Unicamente 7 de motos. Los ingresos
generados anualmente, segin datos facilitados por el anterior explotador, son de 150.000
euros anuales aproximadamente.
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2.2 Viviendas propiedad de la Generalitat gestionadas por EVHA

En fecha 23 de octubre de 2017, por Resolucion del Conseller de Hacienda y Modelo
Econdmico, se adscriben a EVHA 17 inmuebles con la denominacién “Viviendas sin uso
adscritos a la Direccidon General de Patrimonio” con finalidad de accidn social y para dar
cumplimiento a los fines que desde la Generalitat Valenciana se persiguen mediante la
aprobacioén de la Ley para la Funcion Social de la Vivienda.

3. PROGRAMA DE ALQUILER SOCIAL - BANKIA

En diciembre de 2012 se firmd convenio entre EVHA y Bankia por el que se crea un fondo
social de 391 viviendas por toda la CV para ser incorporadas en una bolsa de viviendas
para promover el acceso a la vivienda a las familias que la hayan perdido por un proceso
de ejecucidn hipotecaria o de ofras circunstancias excepciones derivadas de la actual
crisis econdmica, a través de un contrato de alquiler social. En junio de 2013 se firma una
addenda al convenio para adaptar su clausulado a lo dispuesto en el Convenio de 17 de
enero 2013 para la creacién de un fondo social estatal de viviendas.

Los datos durante el ejercicio 2017 han sido:

Solicitudes recibidas Contratos firmados

Ao 2017
VALENCIA 30 10
ALICANTE 28 5
CASTELLON 8 0
TOTALES 64 15

4. GESTION DE PARCELAS Y CONCESIONES
4.1 Parque Logistico de Valencia (PLV)

EVHA como propietaria de suelo en el PLV, ha llevado a cabo durante 2017 las siguientes
ventas a distintas empresas para su implantacién en PLV con el fin de ampliar sus
instalaciones o mejorar la ubicacién de su negocio:

v' Compraventa de la empresa Industrias Yuk, S.L. formalizada en noviembre de
2017, para una superficie de 14.698 m2 en la manzana M4 y por un importe de
1.793.156 €.

v Compraventa de la empresa Chema Ballester, S.L. formalizada en diciembre de
2017, por una superficie de 1.500 m? en la manzana M3 por un importe de
187.500 €.

También se han vendido una gran parcela para el desarrollo de una plataforma logistica
que permita alquilar espacios a distintos operadores. Este formato de implantacion
posibilita la entrada de pequenas y medianas empresas en el PLV a través del
arrendamiento de espacios en un edificio logistico ya terminado, ya que a través de ofras
férmulas, como la compraventa, no seria posible.

v Compraventa de la empresa Nederval, S.A. formalizada en enero de 2017, para
una superficie de 50.275 m?2 en la manzana M1 y por un importe de 4.524.750 €.
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Parcelas en venta de uso logistico

Actualmente estd publicada una licitacién para comercializar dos parcelas logisticas de
superficies: 24.621 m2 de la parcela M9/M10 y 8.608 m2 de la parcela M13. El precio de
licitaciéon de ambas parcelas es de 125 €/m2 con un importe total de 4.153.625 €.

4.1.1 Entidad Urbanistica de Conservacién

El Parque Logistico de Valencia (en adelante PLV), es uno de los nodos centrales de las
plataformas que configuran la Red Logistica de la Comunitat Valenciana.

El PLV, es una actuacién supramunicipal que estd ubicada en los términos municipales de
Riba-Roja y Loriguilla, junto a los principales ejes viarios de la Comunitat Valenciana, las
autovias A-7 y A-3, con conexiones directas al puerto y al aeropuerto y cuenta con una
superficie total de 1.107.523,07 metros cuadrados, siendo de 721.491,69 m? la superficie
destinada a suelo logistico y almacenaje de depots. La principal peculiaridad del parque
es que estd basado en un centro de servicios para el sector del transporte de mercancias
y la actividad logistica, que intenta satisfacer todas las necesidades de los transportistas
en un mismo entorno.

La gestién, conservacién y mantenimiento del Parque Logistico de Valencia, en todas sus
fases y ampliaciones, estdn encomendadas a EVHA. Para ello se ha constituido la Entidad
Urbanistica de Conservacion en la que se integran todos los propietarios. EVHA tiene
actualmente el 58,94% de participacién en la entidad.

El importe total de los gastos que ha incurrido la EUC durante 2017 asciende a la cantidad
de 345.386,55 €, lo que supone una ratio sobre la superficie de las parcelas de 0,4787 €/m?2.

4.1.2 Alguiler parcelas DEPOTS

En fecha 19 de diciembre de 2006 se publicd en el DOGV n° 5410, el concurso publico
para el Otorgamiento de autorizaciones de Ocupacion Temporal de parcelas incluidas en
el drea de suelo dotacional publico primera fase del Parque Logistico de Riba-Roja de
Turia (Valencia), para el depdsito y reparacién de contenedores vacios, con una
disponibilidad de superficie de 258.693,00 m?2,

En el ano 2008 se formalizaron los contratos de Autorizacidon de Ocupacion Temporal del
PLV con las empresas Valencia Container Depot, S.L., Intercontainer S.A, Trans-Ports S.A y
Docks S.A., con una superficie aproximada de 190.000 m2,

El importe facturado durante el ano 2017, asciende a la cantidad de 1.876.000 €.

4.2 Concesiones

4.2.1 Concesidn del Aparcamiento de vehiculos pesados de Fuente de San Luis (Valencial)

El Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat, hoy Enfidad de
Infraestructuras de la Generalitat (Decreto Ley 7/2012, de 19 de octubre, del Consell),
segun lo establecido en el Acta de Subrogacién de Contrato de fecha 27 de septiembre
de 2012, donde se da cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucidon de 18 de septiembre,
asume a todos los efectos la competencia sobre las funciones, derechos y obligaciones
del érgano de contratacidon en el confrato de “Concesidén de la explotacion del
aparcamiento provisional de vehiculos pesados junto a la estacion de la Fuente de San
Luis en Valencia™.

Por ofro lado, debido a la finalizacién del plazo mdximo, durante el ano 2014 se procedid

a la licitacién de un nuevo contrato de concesidén del aparcamiento, con un canon base
de 160.000,00 € y un plazo de tres anos prorrogable hasta un méximo de 5 aios.
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Con fecha 18 de noviembre de 2014, se firmd con la empresa adjudicataria Continental
Parking, S.L. el contfrato de gestion de servicio publico, mediante concesién, para la
explotacion del aparcamiento provisional de vehiculos pesados junto a la estacion de la
Fuente de San Luis en Valencia. El plazo del nuevo contfrato es de 3 anos a partir del dia 1
de diciembre de 2014, siendo prorrogable por periodos anuales, hasta un mdximo de
cinco anos. El canon anual a satisfacer por Continental Parking, S.L. a EVHA, asciende a la
cantidad de 234.000,00 € anuales.

La concesidon actual se factura por frimestres anticipados. Con todo lo anteriormente
expuesto, durante el afo 2017 se ha facturado por la explotacién del aparcamiento
provisional de vehiculos pesados de Fuente de San Luis la cantfidad de 235.638,00 €.
También se ha llevado a cabo la primera prérroga que nos permite el confrato de
concesién.

4.2.2 Concesién del Aparcamiento de la avenida de la Estacion de Alicante

EVHA ejecutd las obras del tunel ferroviario del tramo Ob del la Linea 1 del TRAM de
Alicante y del aparcamiento situado en la parte superior en el entorno de la Estaciéon de
Los Luceros. Una vez finalizada la obra ferroviaria y tras su puesta en servicio, se ejecutaron
las instalaciones y arquitectura para la explotacion del parking. Las obras abarcaron el
periodo 2007 al 2012.

Una vez concluidas las citadas obras, se licitd la explotacién, mantenimiento vy
conservacion del aparcamiento a través de un tercero, por un periodo de diez (10) anos.
En confrapartida, el explotador debe abonar a EVHA una contraprestacién periddica
anual.

El procedimiento de contratacién para seleccionar el adjudicatario se celebrd el 3 de julio
de 2012, por un precio base de licitacion de 700.000 € anuales. La explotacién se adjudicd
a la oferta econdmicamente mds ventajosa, en este caso la UTE CIVICA-CHM con un
canon a ingresar de 823.561,30 € anuales. El contrato se firmdé con fecha 1 de octubre de
2012, y desde entonces la explotacién estd en funcionamiento.

Durante el aio 2017 EVHA facturd en concepto de canon la cantidad de 830.856,04 €.

4.2.3 Concesion de la Estacion Maritima Denia

Por Resolucion de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha
12 de enero de 2012, se le atribuye a GTP, la coordinacion de las obras ejecutadas con las
de adecuacién de la propia Estacion Maritima que ha de acometer el concesionario.
Segun consta en el proyecto de liquidacion, el de presupuesto total de la actuacién
asciende a 8.433.139,62 €, IVA no incluido.

Con fecha 20 de Enero de 2012, la Conselleria otorga la concesion administrativa de la
Estacion Maritima, explanada de carga y muelles a favor de la Mercantil Puerto Natura
S.A., por un plazo de 20 anos prorrogables hasta un mdximo de 25 anos.

Por esta concesién, EVHA percibe un canon por parte del concesionario de 868.313,87 €
anuales a lo largo de todo el periodo de vigencia de la concesién. Durante el ano 2017,
EVHA facturd en concepto de canon dicho importe.

5. MOVILIDAD

En fecha 23 de junio de 2016, se firmd una encomienda de Gestidn para la realizacién de
los frabajos de planificaciéon y redaccién de proyectos de diversos servicios de transporte
publico regular de vigjeros que eran gestionados por la Direccidn General de Obras
Publicas, Transporte y Movilidad, siendo el importe de 99.911,14 euros, el plazo de
ejecucion de los trabajos era de 8 meses desde la fecha de suscripcion. El presupuesto
estaba distribuido en las siguientes anualidades:
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Ejercicio 2016: 74.933,35 euros
Ejercicio 2017: 24.977.,79 euros

En el ano 2017, para financiar el coste derivado de la adscripcion a EVHA, del personal y
ejercicio funciones comerciales de la Agencia Valenciana de Movilidad, (AVM) a esta
entidad se le concedié una subvencidén de explotacion por importe de 1.021.896,30 euros,
guedando eliminada la figura de la encomienda de gestién que hasta entonces se venia
utilizando por estos conceptos.

Los trabajos llevados a cabo por EVHA en 2017 dentro del dmbito de lasfunciones
comerciales de la AVM, han sido los siguientes:

1.

Gestion de contratos y acuerdos con entidades y operadores de transporte y
movilidad para la implantacién en sus dmbitos de actuacién de las tarjetas de
pago Mobilis y los sistemas ITS relacionados que mejoren el servicio y la
informacidn a los viajeros.

Homologacién de todos los elementos y sistemas que interoperan con las tarjetas
y dispositivos Mobilis, asegurando el cumplimiento adecuado de los valores
estdndar definidos para la interoperabilidad.

Administracion de los contratos para la venta de todas las tarjetas Mobilis y titulos
de fransporte multioperador, incluyendo las nuevas tecnologias y sistemas que
mejoren la experiencia de los viajeros en cualquier dmbito de la Comunitat.

Revision, explotacion y andlisis de los datos de comercializacion de tarjetas y
dispositivos Mébilis y de las cargas, recargas y validaciones de los tfitulos de viaje
multioperador y cualquier otro tipo de cargas que se registran en los servidores
informdticos correspondientes y cdlculo periédico de las liguidaciones
correspondientes con redes de ventas y operadores de transporte de las dreas
metropolitanas de la Comunidad que dispongan de sistemas de transporte,
coordinado o no coordinado, en los que sea necesario el uso de una caja Unica
de compensacion.

Gestion del sistema de informaciéon y gestion SIGApunT en todos sus dmbitos de
utilidad.

Informacidén via Web y ofros soportes telemdticos sobre servicios de transporte,
incluyendo mantenimiento y gestion de los datos de trayectos y horarios de
Google Transit o cualquier otro sistema de informacién incorporado.

Gestion de los desarrollos técnicos de las tarjetas Mdbilis y los tfitulos de transporte
y ofros datos registrados en las mismas.

Control en los procesos de emisidon de tarjetas personalizadas.

Gestion de los centros de atencién al cliente habilitados para la informaciéon y
resolucién de problemas.

. Informacién y divulgaciéon de los servicios y sistemas de fransporte coordinado y

las novedades tecnoldgicas o tarifarias implantadas.

. Atencién al cliente para la resolucién de incidencias y dudas acerca del uso de

los diferentes titulos de fransporte coordinados y soportes establecidos (tarjetas,
relojes, teléfonos, pulseras, etc.)
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Gestion del laboratorio de sistemas de peaje y redes de venta con la finalidad de
organizar y llevar a cabo los protocolos de pruebas establecidos en cada caso
concreto.

. Asistencia en manejo y gestion de aplicaciones a los operadores de atencion al

cliente. Definicion de aplicaciones y configuraciones sencillas.

. Elaboraciéon de informes sobre el uso de titulos de transporte a partir de los datos

obtenidos en cada operador y redes de ventas.

. Coordinacién técnica en la puesta en marcha de nuevos titulos de transporte

coordinando los diferentes actores implicados en cada proyecto.

. Colaboracién en encuestas, estudios y planes de movilidad.
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SERVICIO DE GESTION DE PARQUE PUBLICO

El Decreto 118/1988, de 29 de Julio, del Consell de la Generalitat Valenciana atribuye al
Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A. la gestion y administracion del patrimonio de
promocidén publica de vivienda, perteneciente a la Generalitat. A partir de octubre de
2013 es la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat la que asume todas las
competencias del IVVSA.

La Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y
financiera y de organizaciéon de la Generalitat, en su articulo 52 cambid la denominacion
de la Entidad que ha pasado a denominarse “Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo”
(EVha) y a tener adscrito el patrimonio de promocién publica de la Generalitat.

El total de inmuebles gestionados por la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo a fecha
31 de diciembre de 2017, son:

Viviendas 13.047
Garajes 1.223
Trasteros 309 15.169
Locales 551
Otros 39

Terrenos y Edificaciones complementarias

Objetivos

1.

Garantizar en todo momento una correcta ocupacion de los inmuebles ajustada
a su finalidad y normativa de aplicacion, para dar respuesta a la necesidad de
vivienda a los colectivos mds desfavorecidos.

Velar por el cumplimiento equiliborado de derechos y obligaciones de los usuarios
de viviendas.

Organizar y desarrollar los trabajos técnicos de gestidn administrativa, con
eficiencia, calidad, seguridad y economia.

Prestar una atencién especifica y personalizada tanto para los adjudicatarios de
vivienda, como para los solicitantes de las mismas.

Garantizar un adecuado mantenimiento y conservacion del parque publico de
viviendas.

Analizar, proponer y ejecutar los programas de mejora de elementos comunes de
los Grupos de Vivienda donde la Generalitat Valenciana es propietario
mayoritario.

Estudiar y proponer actuaciones para la modernizacién el Parque Publico: Areas
de Renovacién Urbana, etc.
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8. Gestion de solares adscritos

Hay que destacar la puesta en marcha durante 2017 de tres programas fundamentales
con la finalidad de acceder a la consecucion de los objetivos citados:

e La consolidacion de la Unidad de Innovacidén e Intervencion Social para dar un
enfoque mds social a la gestidon del parque publico.

e El inicio del programa de legalizaciones de ocupantes sin fitulo que cumplan
determinados requisitos.

e El impulso del programa confra la morosidad mediante el tratamiento
individualizado de las distintas unidades familiares que presentan dificultades de
cumplimiento de sus obligaciones econdmicas, con la colaboraciéon de los
Servicios sociales municipales, apoydndoles para la adquisicion de compromisos
de pago personalizados segin su capacidad econdmica y el seguimiento y
evaluacion de el grado de cumplimiento de los compromisos adquiridos.

Funciones del Servicio

1. Gestion Social del Parque PUblico en coordinacion con los ayuntamientos.

A partir de julio de 2015, y tras la nueva configuracién de la Conselleria de Vivienda,
QObras Publicas vy Vertebracién del Territorio, se inicia un frabagjo de estrecha
colaboracién con ayuntamientos, en especial con los servicios sociales municipales
tanto para realizar el andlisis de las necesidades de los colectivos desfavorecidos del
municipio con el fin de conjugarlas con la disponibilidad de vivienda en el mismo,
como para aunar acciones para la Normalizacién de los grupos de vivienda de la
Generalitat.

Las actuaciones que se realizan en cada municipio se han englobado en distintos
programas, segun las condiciones de partida de los grupos:

e Planes de Normalizacién

e Planes de Intervencion Integral Sostenible PiNNs, que en ocasiones por la
complejidad de los grupos por el elevado nimero de viviendas y comunidades
de vecinos que engloban deben tratarse a tfravés de Planes Directores

e Planes de Intervencién URGENTE

Asi, durante 2017 se encuentran en marcha los siguientes programas en colaboracién
con los respectivos servicios sociales municipales:

Programas 2017 Castelldn|Valencia|Allicante| Total
Programas de Normalizacion 4 27 12 43
PiNNs 4 13 9 26
Planes Directores 0 1 1 2
Planes de Intervencion Urgente 0 1 1 2
Total Programas 8 42 23 73

120



Para el desarrollo del Plan Director del Barrio de Accidn preferente de La Coma
(Paterna) se ha dotado de un puesto de atencidn social semanal que coordina con
los servicios sociales municipales las acciones de normalizaciéon con los adjudicatarios
del mismo. El Plan aglutina 15 PiNNs.

El Plan Director de Los Palmerales en Elche estd integrado por 9 PINNs.
Actuacién singular Limoner 2017:

"El Plan Director del Barrio de Los Palmerales de Elche estd integrado por 9 PINNs. Uno
de ellos, al que que hacer mencidn especial es el que comprende el dmbito del
Grupo 03-0902 de la calle Limoner nimeros 21, 23, 25y 27, en el que la problemdtica
y conflictividad del barrio se ha concentrado especialmente requiriendo una
actuaciéon singular, dado que, especialmente desde julio de 2017, se puso de
manifiesto a través de las distintas inspecciones realizadas, la elevada degradacion
fisica y social del grupo.

En cuanto a la degradacién fisica, tanto los técnicos de EVHA como los municipales,
han coincidido en el grave estado de conservacién de los edificios que implica un
elevado riesgo para la integridad fisica de los ocupantes y sus bienes. En esta
degradacion fisica ha influido la degradacion social del grupo debido a:

e La existencia de viviendas vacias que propicié la ocupacién ilegal de las
mismas y el enganche fraudulento a los suministros bdsicos por parte de los
ocupantes.

e El desarrollo de actividades delictivas en los inmuebles con constantes
intervenciones policiales en los mismos y grave deterioro de la convivencia.

e El incumplimiento de la obligacién de conservaciéon y mantenimiento, tanto
de viviendas como de elementos comunes por parte de los residentes.

Toda esta situacién ha motivado la intervencién de EVHA en colaboracién con el
Ayuntamiento de Elche, los distintos cuerpos policiales e incluso con ocupantes de las
viviendas, y se han llevado a la prdctica en el grupo de actuaciones integrales
tendentes tanto a la recuperacién de los edificios (obras de rehabilitacién, de
limpieza y cerramiento de bajos, regularizacién de suministros) como a la legalizacion
de los ocupantes sin fitulo que cumplan los requisitos exigidos por la normativa
aplicable."

Hay que hacer una mencién especial a la intervencion en el PINNs de San Lorenzo
(Castelldn) con la elaboracion de un proyecto socioeducativo creado para promover
la integracion y puesta en prdactica de normas y valores que potencien la mejora en
bienestar social ante la problemdtica existente, legitimado por los propios vecinos a
fravés de la participacion. Dicho proyecto, disenado por la Unidad de Innovacion e
intervencién social de EVHa, se lleva a cabo con la colaboracién y coordinacion de
los estudiantes del Programa Pisos Solidarios y de distintos recursos sociales
pertenecientes a LA TAULA, asi como el Ayuntamiento de Castellon.

Respecto de LA TAULA, es un canal de difusion primordial para la puesta en prdctica

de los diferentes proyectos llevados a cabo por EVha que forma parte activa de la
misma desde septiembre de 2017.
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Con el objetivo de dar un enfoque mds social a la gestién del parque publico
readlizando las actividades descritas anteriormente dentro de los planes de
intervencién mencionados, desde finales de 2016 se ha puesto en marcha dentro del
Servicio de Gestidn del Parque PUblico: la Unidad de Innovacidén e Intervencion Social.

Los datos de asistencias, tanto individualizadas como de dicha Unidad en 2017 son:

Familias citadas a AIRMEIBMES
PROVINCIA . o . Asisten | No Asisten | sociales en
reuniones individualizadas ATP
Alicante 875 668 207 1.212
Castelldon 244 135 109 342
Valéncia 1.759 878 881 963
Totales 2.878 1.681 1.197 2.517

2.

Atencién al ciudadano y servicios generales

Para la adecuada atencién tanto a los adjudicatarios como a los nuevos solicitantes
de vivienda de promocidén publica, EVHa dispone de oficinas de Atencidn al Pudblico,
en las 3 capitales de provincia, asi como de una linea de teléfono para cada una de
ellas: Castelldn 9643 58735, Valencia 961 207950 y Alicante 9659 34490.

ATP Castelldn | Valencia |Alicante|  Totall
Presenciales 3.802 9.889 8.012 | 21.703
Telefénicos 2.195 7.409 8.120 | 17.724
Total 5.997 17.298 | 16.132 | 39.427

Gestion del Listado de Solicitantes

Una de las funciones principales es el mantenimiento y gestién de la Lista de Espera
de Solicitantes de Vivienda PUblica de acuerdo con lo establecido en los articulos 154
a 159 del Decreto 75/2007.

Todos los solicitantes de vivienda son baremados provisionalmente de acuerdo con
los datos que figuran en su solicitud, pues se trata de una declaracion responsable.

Durante el ano 2017 se han presentado un fotal de 4.632 solicitudes (1.686 en Alicante,
530 en Castelldon y 2.416 en Valencia), que han sido baremadas provisionalmente e
incorporadas al listado de espera de Solicitantes de Vivienda Publica.

Asi, a 31 de Diciembre de 2017 los datos del listado de espera de demandantes son
los siguientes:

2017 Castellén|Valencia|Alicante| Total
Victimas de Violencia de Género 88 414 400 902
Mayores o Jovenes 313 1.694 1.676 | 3.683
Monoparentales 91 694 944 1.729
Discapacitados 257 1.096 723 2.076
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5.

6.

Embarazadas 30 128 142 300

Familias con personas dependientes 12 33 48 93

Afectados Ejecuciéon Hipotecaria 102 220 213 535

EVha elabora listados para cada municipio, ordenados por puntuacién que sirven de
base para los procedimientos de adjudicacion de viviendas.

Adjudicacién de viviendas

Todas las adjudicaciones se han realizado tras el andlisis detallado de la demanda de
cada municipio, conjuntamente con los servicios sociales municipales, para de este
modo atender las situaciones de mdaxima necesidad de manera prioritaria.

2017 Castellén|ValencialAlicante| Total
Adjudicaciones 13 81 57 151
Afectados Ejecucién Hipot. 2 6 4 12
Victimas Violencia Género 1 7 9 17
Cambios de Vivienda 5 13 4 22

Adjudicacién de locales y garajes
En 2017 no se ha tramitado ninguna cesidn de locales.

Tradmites de modificaciones contractuales y otros procedimientos juridicos

La gestion del parque de inmuebles tfrae consigo la necesidad de tramitar gran
cantidad de procedimientos, generalmente a instancia de los adjudicatarios.

Estas solicitudes se estudian en funcion del cumplimiento de las condiciones exigibles
se aprueban y tramitan o se deniegan.

2017 Castellén|Valencia|Alicante| Total
Cambios de Titularidad 2 46 32 80
Subrogaciones 4 42 23 69
Cambios de Régimen 0 10 1 11
Total ) 98 56 160

Inspeccion de inmuebles

Los inspectores del servicio de Parque Publico, cada ano, cumpliendo con un
calendario de tiempos, inspeccionan todas las viviendas de promocion publica de la
Generalitat, con la finalidad de detectar cualquier irregularidad en cuanto a la
ocupacion y normalidad en la convivencia en las citadas viviendas.
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8.

2017 Castellén|Valencia|Alicante| Total
Inspeccion de Inmuebles 693 4.780 5.108 | 10.581

Normalizacién

Desde la unidad de Normalizacién se ha intensificado la labor de INFORMACION a los
adjudicatarios de vivienda publica para dar a conocer la politica del Consell tanto en
relacién con el cumplimiento de las obligaciones de pago de las rentas y gastos de
comunidad, haciendo especial hincapié en la necesidad de solicitar la bonificacién
cuando existen problemas para el pago de la renta, como en relacién con las
ocupaciones "sin titulo™.

Para ello, se programan CAMPANAS INFORMATIVAS conjuntamente con los servicios
sociales municipales, en las que se da cumplida cuenta de los mecanismos para
ajustar las rentas a las posibilidades reales de las familias.

Estas campanas han permitido que casi 800 familias que por su situacién socio-
econdmica tenian problemas para poder pagar la deuda contraida por el impago
de la vivienda, hayan podido suscribir un acta de reconocimiento de deuda que
permite, en muchos casos junto con la bonificacidon de los recibos, adaptar los pagos
a sus posibilidades econémicas.

a) Requerimientos de pago e importes requeridos

El elevado indice de morosidad de los grupos hace imprescindible mantener
campaias constantes de requerimiento de pago de las deudas contraidas:

2017 Castellon | Valencia Alicante Total

Requerimientos
Efectuados

Importes Requeridos 674.111€ | 1.432.507 € |2.346.190 €| 4.452.808€

219 614 660 1.493

b) Actas de reconocimiento de deuda (ARDES)

Dentro de las alternativas para saldar las deudas, la que supone mayor facilidad para
los adjudicatarios es el acta de reconocimiento de deuda, que permite, mediante el
abono de una pequena cantidad como aportacién inicial, continuar pagando los
recibos correspondientes a su facturacién mensual, en muchos casos bonificada, a
los cuales se les anade una parte de la deuda.

2017 Castellon| Valencia | Alicante Total

ARDEs aceptadas 54 392 345 791

Importes ARDE acepfadas | 189.949 €|1.097.915 €(1.393.968 € 2.681.833€

En los criterios de aplicaciéon de las ARDEs, se prima el cardcter social de las mismas,
es decir, atendiendo en primer lugar a la capacidad econdmica real de las familias
qgue se ven en la necesidad de suscribirlas.
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9.

Tramitaciéon de bonificaciones

La Disposicion Adicional Novena del Decreto 90/2009, de 26 de junio, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de viviendas de Proteccidén Publica regula la
concesion de bonificaciones econdmicas para el pago de la renta. Las
bonificaciones permiten adecuar la renta mensual a la situacién de la unidad familiar,
sobre todo en aquellos casos mds desfavorecidos.

Los_importes bonificados durante 2017 son los que figuran a continuacion:

Importes BONIs 2017 Castelldon| Valencia | Alicante Total
Bonificaciones en Renta | 254.253 |1.326.927 | 876.463 | 2.457.643
Subsidiaciones en compra|  4.794 3.648 2.209 10.651
Total 259.047 |1.330.575 | 878.672| 2.468.294

Las familias numerosas cuya vivienda estd cedida en régimen de compraventa y que,
por tanto, no se pueden aplicar bonificaciones, pueden beneficiarse de
subsidiaciones que llegar a alcanzar el 40% de reduccién del importe de la
mensualidad que deben abonar.

Las campanas INFORMATIVAS en las que se incide en la importancia de solicitar la
BONIFICACION de la RENTA si en la unidad familiar hay dificultades econémicas han
conllevado un aumento considerable en la framitacion de expediente de
BONIFICACION.

N° Solicitudes BONIs 2017 |Castellon|Valencia|Alicante| Total

Bonificaciones en Renta 115 848 481 1.444
Subsidiaciones en compra 6 4 5 15
Total 121 852 486 1.459

La intensificacién de las campanas informativas ha supuesto que mds de 1.400
familias hayan visto bonificado el importe de sus recibos de alquiler en funcién de sus
circunstancias.

Los importes bonificados se han visto incrementados en mds del 22% respecto del
ejercicio anterior, alcanzando casi los 2,5 millones de euros.

. Recuperacion de Titularidad

Desde junio de 2015, se modificd el procedimiento utilizada para la recuperacion de
viviendas por falta de pago, realizdndose un proceso previo de informacion a los
adjudicatarios sobre las alternativas para adecuar la renta a su capacidad socio-
econdmica, incluyendo la posible deuda que hubieran contraido, todo ello con la
colaboracién de los ayuntamientos, generalmente a través de los Servicios Sociales
municipales, y realizando entrevistas individualizadas, tanto con familias que ocupan
legalmente las viviendas como con aqguellos ocupantes sin titulo, con la finalidad de
conocer la problemdtica concreta de cada familia y andlizar la forma de
solucionarla.
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Tras estos procesos, se ha puesto de manifiesto que muchas familias, o bien han
hecho caso omiso de los requerimientos y citas establecidas o bien no han cumplido
con los compromisos personalizados adquiridos en las reuniones efectuadas. En
consecuencia, se han puesto en conocimiento de los servicios sociales municipales
estos incumplimientos y la falta de asistencia por si existiera algun impedimento
conocido por ellos que justificara la falta de cooperaciéon por parte de las familias.
Tras la comprobacidn individualizada de las circunstancias, con la cooperaciéon del
municipio, se han iniciado los primeros expedientes de resolucion contractual por falta
de pago, dado que el incumplimiento de las obligaciones confractuales por parte de
estas familias provoca un perjuicio a los intereses publicos y al resto de vecinos que si
cumplen lo acordado, incluso perjudican a las comunidades de vecinos en que se
integran.

Asi, en 2017 los procedimientos administrativos de recuperacion de titularidad que se
han iniciado por incumplimiento de las obligaciones contractuales han sido:

Expedientes iniciados 2017 Castellén|ValencialAlicante|  Total
No Uso 7 55 120 182
Falta de Titulo 13 47 57 117
Mala Convivencia 1 0 5 6
Renuncias voluntarias 7 65 32 104
Novacion Forzosa 4 1 0 5
Falta de Pago NO JUSTIFICADO 0 9 0 9
TOTAL 32 177 214 423

La tramitacién de renuncias, conlleva la valoracién del estado de la vivienda vy la
comprobacién y reclamacién de las deudas (IBls, cuotas de comunidad, cuotas de
alquiler, etc.)

11. Actuaciones para evitar nuevas okupaciones ilegales

a) Tramitacién de expedientes administrativos por ocupacién ilegal recientes

En 2017 se ha contfinuado con la politica iniciada en 2016 de no tolerar las
ocupaciones ilegales recientes por la problemdtica que conllevan: impiden reparar
las viviendas recuperadas para volverlas a adjudicar a los infegrantes de la lista de
espera a quienes corresponderia por derecho, ponen en riesgo a los vecinos de los
inmuebles ocupados ya que suelen ir acompanadas de enganches ilegales al fluido
eléctrico que no tienen ningun tipo de control técnico y ademds causan un efecto
llamada nada aconsejable.

b)  Procedimientos judiciales de USURPACION

En algunos grupos, complementariamente a los procedimientos administrativos, se
realizan Actuaciones judiciales para la recuperacidon de las viviendas okupadas, es
decir, diligencias urgentes practicadas conjuntamente con la policia local, nacional
y/o la Guardia Civil, que han supuesto en ocasiones la celebracién de Juicio Rdpido
por delito leve, con el desalojo inmediato de los okupantes.
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Cuadro resumen de actuaciones contra okupaciones recientes:

Expedientes iniciados 2017 Castelldn|Valencia|Alicante| Total

Okupaciones llegales (-1 ano) 13 76 79 168
Viviendas recuperadas 4 28 18 50
Procedimiento judicial 2 28 7 37

12. Actuaciones para regularizar algunas situaciones de ocupacién sin fitulo

Asi mismo se inicid en 2016 el estudio de alternativas de actuacion frente al gran
nUmero de ocupaciones sin titulo ya que supone uno de los grandes retos a resolver
del parque PUblico de la Generalitat. Como consecuencia del andilisis global de las
diferentes situaciones de ocupacidn ilegal existentes en el parque publico, se concluyd
gue muchas de ellas se habian consolidado en el tiempo por la falta de actuacion
frente a las mismas, por lo que en fecha 4 de abril de 2017, la Direccién General de
Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana dictd Resolucidon por la que se
determinaban los criterios objetivos y subjetivos adicionales para regularizar la
sifuacién, mediante adjudicacion, con cardcter excepcional, de viviendas ocupadas
sin titulo (DOGV N.° 8016 de 06.04.2017). Dicha Resolucién refundid las dos
Resoluciones dictadas en 2016 en esta materia (legalizacion por subrogacion
presentada fuera de plazo y contratos de compraventa resueltos por falta de pago sin
gue se hubiera ejecutado el lanzamiento), afadiendo el supuesto de legalizacién de
las ocupaciones producidas antes del 01/07/2015.

13. Trdmites econdmicos

Durante 2017 han vencido los contratos de compra-venta de 206 viviendas, lo
gue implica nuevas necesidades de revisidn y preparacién de escrituraciones de

viviendas:
2017 Castellon|Valencia|Alicante| Total
Amortizaciones por plazo 8 38 160 206
Amortizaciones Anticipadas 0 49 8 57
Tanteos y Retractos 10 51 11 72

14. Coordinacion de comunidades y Control Econdmico

a) Asesoramiento de Comunidades de Propietarios y Juntas de Administracién

Desde el departamento de coordinacién de comunidades se presta apoyo tanto
a las comunidades como a los representantes de las mismas (presidentes,
secretarios, etc.). Se detalla en el cuadro adjunto exclusivamente las asistencias a
las juntas de vecinos.

2017 Castelldn| Valencia | Alicante Total

Reuniones de

Comunidad 126 688 93 907
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b)

c)

En el marco de este apoyo a las comunidades de vecinos y aprovechando la
asistencia a las juntas, en el ano 2017 se ha iniciado una actuaciéon dirigida a
dotar a las comunidades de vecinos del Reglamento de Régimen Interior previsto
en el articulo sexto de la Ley 49/1960, de propiedad horizontal. Dicho Reglamento
debe ser aprobado en junta y en él se regulan los detalles de la convivencia y la
adecuada utilizacién de los servicios y cosas comunes. En 2017 se han aprobado
un fotal de 43 reglamentos.

Mediacidén para la redlizacidn de actuaciones en elementos comunes

En los grupos en los que la Generalitat no es propietaria total, pero si de un
porcentaje superior al 50%, ante la necesidad de actuacion en los elementos
comunes del edificio, se requiere de la aprobacion de las actuaciones por la
Comunidad de Propietarios, asi como del reparto de cuotas que corresponde a
los co-propietarios.

Asi, durante 2017 se han redlizado reuniones informativas de nuevas
intervenciones en elementos comunes, pues los proyectos estdn en fase de
redaccion.

En los grupos en los que la Generdlitat no es propietaria total, pero si de un
porcentaje inferior al 50%, ante la necesidad de actuacién en los elementos
comunes del edificio, se informa a las Comunidades de Propietarios de la
obligacion de actuar, haciéndose cargo la Generalitat de la cantidad
correspondiente a las viviendas de las que es fitular.

2017 Castelldn Valencia | Alicante Total

Informes de actuacion en

Elementos Comunes 4 78 10 92

Actuaciones excepcionales para el PINN URGENTE de ALFAFAR

e Contratacién de administrador
La singularidad de la intervencidn hizo necesaria la contratacion
excepcional, en 2016, de un administrador a cargo de la Generalitat para
recuperar la gestiéon de las 4 comunidades que componen el grupo. En el ano
2017 se ha mantenido la prestacion del servicio.

e Contrataciéon de vigilante de seguridad

Asi mismo, y para evitar el asalto de las viviendas recuperadas o el robo de
materiales y herramientas usadas en las reparaciones que se llevan a cabo
en el grupo, en 2016 se considerd imprescindible la contratacion de un
servicio de seguridad durante 24 horas diarias, que ha seguido prestdndose a
lo largo del ano 2017.
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d)

e)

Tramitacién de gastos de Comunidades de Propietarios

Desde EVHA se tramita el pago de los gastos de comunidad que corresponde a
la Generalitat como propietaria de las viviendas: gastos ordinarios de viviendas no
cedidas, extraordinarios de viviendas no cedidas o cedidas en renta, y
excepcionalmente gastos que corresponden a incumplimientos de los
adjudicatarios (por cuenta de terceros).

2017 Importes Tramitados Castellén| Valencia | Alicante Total

- Ordinarios
Viviendas. Recuperadas ——25.038,88| 93.183,20 | 67.575,66 |185.797,74
Extraordinarios

Viviend 93.715,98

2017 {Castellén|Valencia Alicante| Total

Por Cuenta de Terceros 16.056,62| 69.226,35 | 28.211,66 |113.494,63

Total 46.276,82|197.722,73{149.008,80/393.008,35

Los gastos pagados por cuenta de terceros obedecen a la obligacion subsidiaria
del propietario frente a la comunidad ante el incumplimiento de los inquilinos.

El criterio establecido, es el pago ante avisos de monitorio o frente a
procedimientos judiciales cuando el inquiino o bien no responde a los
requerimientos o ya no se encuentra en la vivienda. Excepcionalmente también
se puede asumir algun gasto frente a un problema grave de la comunidad que
ponga en riesgo la movilidad o seguridad del resto de vecinos.

En todos los casos, la cantidad abonada por EVHA en nombre del adjudicatario,

se repercute al mismo junto al recibo mensual para recuperar las cantidades
abonadaos.

Reqguerimientos de pago de gastos de comunidad a los adjudicatarios

El indice de morosidad en las comunidades de vecinos del parque Publico
(deudas de los adjudicatarios con la comunidad) obliga a realizar desde EVHA un
seguimiento de las mismas y solicitar periédicamente a los presidentes o
administradores informacion sobre las deudas de los adjudicatarios para
requerirles el cumplimiento de sus obligaciones contfractuales frente a la
comunidad.

2017 Castelldn | Valencia | Alicante | Total

Requerimientos a los

adjudicatarios 95 545 505 1105

Trdmites econdmicos

Durante 2017 han vencido los confratos de compra-venta de 206 viviendas, lo
que implica nuevas necesidades de revision y preparacion de escrituraciones de
viviendas:
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Amortizaciones por plazo 8 38 160 206
Amortizaciones Anticipadas 0 49 8 57

Tanteos y Retractos 10 51 11 72

16. Gestion de locales y garajes adscritos a los grupos de viviendas

El 27 de marzo de 2017 fue publicado en el DOGV (n° 8008) anuncio de procedimiento
de subasta para la adjudicacion de 15 plazas de garaje en régimen de compraventa
en el Grupo de viviendas de Promocién PUblica 03-7006 El “Cami, 40"de Alcoy.

El procedimiento fue declarado desierto por falta de licitadores.

17. Actuaciones judiciales derivadas de la gestiéon

En los Ultimos anos, se ha incrementado la judicializacién de los asuntos. En unos casos
a instancia de las fuerzas de seguridad (OKUPACIONES), y en otfros a instancia de los
administradores o gestores de las comunidades de propietarios y/o arrendatarios, a
consecuencia de los impagos de los adjudicatarios de las viviendas.

Asi pues, se distinguen 2 grandes grupos de actuaciones judiciales:

a)

b)

Provocados por la USURPACION de viviendas

En algunos grupos, complementariomente a los procedimientos administrativos,
se readlizan Actuaciones judiciales para la recuperacion de las viviendas
okupadas, es decir, diligencias urgentes practicadas conjuntamente con la
policia local, nacional y/o la Guardia Civil, que han supuesto en ocasiones la
celebracién de Juicio Rdpido con el desalojo inmediato de los
okupantes.(Actualmente Delito Leve)

Provocados por los IMPAGQOS de los gastos de comunidad de los adjudicatarios

A pesar del seguimiento de las Comunidades y de los requerimientos de pago a
los adjudicatarios, en ocasiones, la Generalitat es demandada como propietaria
responsable de los inmuebles por el pago de los gastos de comunidad que no
han sido atendidos por los adjudicatarios. Ello obliga a la personacién y defensa
en juicio de dichos procesos por el letrado de la Generalitat.

N° de Proc.Judiciales

iniciados 2017 Castellén Valencia Alicante Total

Monitorios 1 16 ) 23

Ofros Procedimientos 3 10 8 21
Total 4 26 14 44
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Finalmente, destacar que la Unidad de Apoyo Juridico del Servicio de Gestidén de
Pargue PUblico es la encargada de llevar a cabo el asesoramiento y coordinacion de
los procedimientos que se tframitan por parte de dicho Servicio, especialmente en 2017
del procedimiento de legalizacién derivado de la Resolucién de 04/04/2017 de la
Direccion General de Vivienda. Asi como la revision de expedientes generados en
virtud de dichos procedimientos.

La elaboracion y seguimiento de todo tipo de Acuerdos/Convenios con organismos,
administraciones y entidades en relacion con la gestién del parque publico, asi como
la realizacién de propuestas de normativa de desarrollo de la que regula las viviendas
de promocién publica, también es funcién de esta Unidad.

Por otro lado, la Unidad de apoyo juridico realiza informes para aquellos organismos en
los que los administrados o solicitantes de cualquier trdmite administrativo relacionado
con el parque publico formulan reclamaciones derivadas de la gestidn de dicho
parque (Sindicatura de Greuges, Defensor del Pueblo, Gabinete del Molt Hnble.
President de la Generalitat, etc.), asi como informes sobre toda clase de recursos
administrativos y contencioso-administrativos y para la contestacién de preguntas
parlamentarias y proposiciones no de ley presentadas por los diferentes grupos
parlamentarios. También se elaboran informes sobre todo tipo de cuestiones que
plantea la gestién y administracién del parque a solicitud de las diferentes Unidades
del Servicio.

Valencia, 21 de marzo de 2017

Helena Beunza lbdnez
Directora General de la Entidad
Valencia de Vivienda y Suelo
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